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CIVIL. RECURSO ESPECIAL. A(;AO DECLARATORIA CUMULADA
COM PEDIDO DE COMPENSACAO POR DANOS MORAIS.
EMBARGOS DE DECLARAGAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU
OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. INADIMPLEMENTO DE
TAXAS CONDOMINIAIS. DESPROGRAMAQAO DOS ELEVADORES.
SUSPENSAO DE SERVICOS ENCIAIS. IMPOSSIBILIDADE.
EXPOSICAO INDEVIDA DA SI O DE INADIMPLENCIA.
VIOLA(;AO DE DIREITOS DA PER DE. DANOS MORAIS.
CARACTERIZACAO.
1. Acdo declaratoria distribuida .03.2011, da qual foi extraido o
presente recurso especia inete em 26.09.2013.

2. Cinge-se a controversia, jar a existéncia de omissdo no
acorddo recorridogia defini e possivel impor restrigdo ao condémino
inadimplente q : izacan, dos elevadores e, caso verificada a
ilegalidade da medi estricao enseja compensacdo por danos morais.
535 do CPC, rejeitam-se os embargos de

bleia geral de condébminos, quanto ao uso de
Servigos essen clara afronta ao direito de propriedade e sua funcéo
social e a dignidade da pessoa humana, em detrimento da utilizacdo de
meios expressamente previstos em lei para a cobranga da divida
condominial.

5. Néo sendo o elevador um mero conforto em se tratando de edificio de
diversos pavimentos, com apenas um apartamento por andar, localizando-se
0 apartamento da recorrente no oitavo pavimento, o equipamento passa a ter
status de essencial a propria utilizacdo da propriedade exclusiva.

6. O corte do servico dos elevadores gerou dano moral, tanto do ponto de
vista subjetivo, analisando as peculiaridades da situacdo concreta, em que a
condicdo de inadimplente restou ostensivamente exposta, como haveria,
também, tal dano in re ipsa, pela mera violacdo de um direito da
personalidade.

7. Recurso especial provido.

ACORDAO



Brasilia (DF), 07 de novembro de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Presidente
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RELATORIO

Cuida-se de recurso especial interposto por MARIA HELENA XIBLE
SALLES RAMOS, com fundamento nas alineas “a” e “c” do permissivo

constitucional, contra acorddo proferido pelo T

Acao: declaratoria cumulada
morais, ajuizada pela recorrente, em facedo IN10 EDIFICIO CHOPIN.
Relatou a recorrente se @m A ossuidora do apartamento 801

Afirmou, ainda; gue sempre honrou com as taxas condominiais, em
valor mensal de qu és mil reais) até que se encontrou em
situacdo de dificuldades financeiras, de modo que deixou de pagar, até a data do
ajuizamento da acéo, dua ondominiais.

Ademais, sustentou que foi surpreendida com a desprogramacédo dos
elevadores que ddo acesso a sua residéncia, 0 que teria sido autorizado em
Assembleia Geral Extraordinaria, ante o inadimplemento das taxas condominiais
por mais de trinta dias.

A autora, entdo, requereu a declaragéo de nulidade da deliberacdo da
assembleia, em virtude da ilegalidade da sancdo. Ressaltou que a medida impede o
acesso a sua unidade residencial, pois o edificio tem um apartamento por andar,
obrigando a autora, seu marido, dois filhos e seus netos, ainda criangas, a subir e

descer diversos lances de escadas até o oitavo pavimento.



Diante da ilegalidade da suspensdo dos servigos, asseverou que a
situacdo vexatoria a que foi submetida teria lhe causado abalos morais a ensejarem
a necessaria compensagéao.

Decisdo liminar (fls. 29/33): deferiu o pedido de tutela antecipada e
determinou que o recorrido procedesse a reprogramacéo do elevador ao 8° andar.

Contestacdo (fls. 37/49): sustentou a ilegitimidade ativa da
recorrente, porquanto o imovel pertenceria ao seu marido, o Sr. Belline Salles
Ramaos.

O condominio aduziu também a legalidade da medida, haja vista a
valida deliberacdo da assembleia, o0 que sujeitaria todos os conddminos. Outrossim,

asseverou que a livre disponibilidade do bem néo dispensa o pagamento das

despesas comuns.
Por fim, impugnou a pretens
morais, argumentando ausentes o
responsabilidade.
Sentenca (fls.
medida liminar anteriormen
Acordaao (fls. 14

recorrente, nos termo seguinte ementa:

CIVIL OCESSUAL CIVIL - APELA(;AO CIVEL -
CONDOMINIO EDILICIO - DELIBERAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL -
TAXA CONDOMINIAL — CONDOMINO INADIMPLENTE — SANQC)ES -
LICITUDE.

O art. 1.334, inciso 1V, do Cadigo Civil, autoriza a cominacéo de san¢oes
ao condémino inadimplente com despesas condominiais (taxa de condominio),
ressalvada a necessidade de observancia dos principios da proporcionalidade e
razoabilidade (fls. 149)

Embargos de declaracdo (fls. 165/172): interpostos pela recorrente,
foram rejeitados.

Recurso especial (fls. 183/206): alega violagdo dos arts. 333, I, 535,
I1, 591, do CPC, 186, 391, 927, 1.334, 1V, 1.335, Il, 1.336, 81° e 1.337 do CC/02;

bem como dissidio jurisprudencial.



Afirma que o acérdao recorrido foi omisso a respeito da: i) violacao
dos arts. 391, 1.335, Il, 1.336, 81° e 1.337 do CC/02 e 591 do CPC, quanto a
possibilidade de o recorrido punir o conddmino inadimplente por meios proprios
previstos no ordenamento juridico; ii) nulidade de representacdo da recorrente na
assembleia e possivel inexisténcia de quorum para deliberar a imposicdo de
penalidade; iii) necessidade de analise sistematica do “arcabouco normativo” e
“circunstancias incidentes” na espécie; e iv) violacdo dos principios da isonomia e
dignidade da pessoa humana.

Sustenta que o sistema legal prevé sancdes especificas para o
inadimplemento das cotas condominiais, quais sejam, juros e multa. Aduz também

a possibilidade de execucéo judicial das despesas em atraso.

A recorrente assevera, ainda, que 2sprogramacdo dos elevadores
importa em ofensa a dignidade da pessoa ana pio da isonomia.

Por derradeiro, reitera
morais passiveis de compensacéao.

Contrarrazoes ram apresentadas.

Juizo Prévio d ilidade (fls. 229/233): o TJ/ES admitiu o
recurso especial, determinando e

E o relat
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| — Da delimitacéo da lide

01. Cinge-se a controvérsia, além

omissdo, em definir se € possivel impo
quanto a utilizacdo dos elevadores. C

se analisar se a restricdo é fato gerad

Il — Da violaca 535, 115°do CPC, do prequestionamento e da

divergéncia jurisprudencial

02. Inicial se verifica qualquer vicio no acérdao quanto a
alegacéo de nulidade da assembleia geral extraordinaria, por vicio de representacédo
da recorrente e auséncia de quérum para deliberacao, visto que esse argumento nao
foi objeto da devida insurgéncia na peti¢do do recurso de apelacdo, de modo que o
TJ/ES néo estava condicionado a se manifestar a esse respeito.

03. De outro lado, no que concerne as omissdes quanto a violacdo dos
arts. 391, 1.335, 11, 1.336, 81° 1.337 do CC/02 e 591 do CPC, aos principios da
isonomia e dignidade da pessoa humana e aos apontados “arcabouco normativo” e
“circunstancias incidentes” na espécie, a analise da controvérsia pelo acérdao
recorrido foi devidamente fundamentada, ndo se revelando omisso pelo simples

fato de ter refutado referidas alegacoes.



04. Em virtude desse exauriente julgamento é que se constata a
expressa manifestacdo do Tribunal de origem quanto a legalidade da restri¢cdo ao
conddmino inadimplente no que tange a utilizacdo de areas e servigos comuns ao
condominio, bem como a respeito da decorrente caracteriza¢do dos danos morais.

05. Dessa forma, considera-se suprida a necessidade do previo
prequestionamento para a analise do recurso especial.

06. De outro turno, é inconteste a divergéncia jurisprudencial quanto
ao tema da interrupcdo da prestacdo de servigos ao conddmino, o que basta para a

apreciacdo da insurgéncia recursal, a luz da alinea “c” do permissivo

constitucional, de modo que se passa ao exame da controvérsia.

Il - Da restricdo ao uso evadores em virtude do

inadimplemento de taxas condominiais

1. do CC/02, no condominio

propriedade exclusiva e partes de

viabilizando-se a manu 0 aprimoramento das instalacbes e servicos,
evitando-se, por conseguinte, o enriquecimento ilicito.

09. Nesse contexto, a questdo relativa ao inadimplemento de taxas
condominiais ganha relevo em boa parte das lides atinentes a condominios que sao
levadas ao Poder Judiciério.

10. Na hipdtese dos autos, o condominio recorrido, em assembleia
geral extraordinaria, previu que, apoés trinta dias de atraso no pagamento dos
encargos condominiais, os elevadores que dao acesso ao apartamento seriam
desprogramados, de modo que o ingresso dos condéminos inadimplentes seria

restrito as escadas.



11. No microssistema dos condominios edilicios, a convencdo de
condominio, o regimento interno e demais normas instituidas pela assembleia geral
sdo manifestacdo da autonomia da vontade e, portanto, adquirem forca de lei nas
dependéncias do condominio, podendo sujeitar, inclusive, terceiros que dela nao
participaram, como, por exemplo, locatarios.

12. No entanto, assim como nas demais relagc6es juridicas de direito
civil, a autonomia privada ndo € irrestrita, sendo limitada por outras normas
publicas cogentes.

13. Desse modo, a autonomia privada no estabelecimento das sangoes
impostas pela assembleia geral deve ser exercida nos limites do direito

fundamental a moradia, do direito de propriedade e sua funcdo social e outros,

todos enfeixados no principio-mor da dignidade soa humana.

14. Calcando-se, entdo, nes

16. O co [ sse caso, ndo pode ter lugar, tendo em vista que
naguela hipotese trata-s estacdo de servico publico indiretamente pelo
Estado, vigorando, portanto, regras de direito publico, em que o particular
encontra-se em posicao de sujeicdo em face da Administracao, o que ndo prevalece
no direito privado, no qual impera a horizontalidade das relag¢des juridicas.

17. Feita a ressalva, aponta-se, na apreciacdo da questdo sob exame,
que o regramento civil prevé consequéncias juridicas especificas para o
inadimplemento das contribuicdes condominiais.

18. Nessa linha, nos termos do art. 1.336, §2°, do CC/02, o conddmino
que ndo cumprir com seu dever de pagar a contribuicdo sujeita-se a juros de mora e

multa sobre o débito.



19. Além disso, o inadimplemento das obrigacdes civis confere ao
credor o direito de ver sua prestacdo efetivamente satisfeita pelos meios
expropriatérios expressamente previstos em lei.

20. Sendo assim, as despesas condominiais certas, liquidas e exigiveis
podem ser objeto de execucéo forgada, facultando-se ao credor ingressar na esfera
patrimonial do devedor, a fim de obter a quantia em atraso e as penalidades
previstas em lei.

21. Saliente-se, outrossim, que, em face do caréater solidario das cotas
condominiais, a doutrina e a jurisprudéncia sdo pacificas quanto a possibilidade de
a execucdo da divida delas decorrente recair sobre a unidade condominial que

gerou a obrigacao.

22. Nesse contexto, € firme o ente to do STJ no sentido de que

0 imovel, conquanto se trate de bem de f enhora em execucao

de divida decorrente do inadimplem ominiais. Confira-se: AgRg

bens ou valores porve
responsabilidade patrimonial que norteia o direito privado brasileiro.

24. Diante desse conjunto de instrumentos legais a disposi¢do do
condominio credor, ndo se afigura razoavel que a assembleia geral imponha
penalidade excessivamente gravosa como a suspensdo de servigos essenciais aos
condéminos inadimplentes, se pode o condominio valer-se de meios legalmente
previstos para a cobranga da divida.

25. Ademais, a vedacdo a utilizacdo dos elevadores pelo condémino
inadimplente resulta no malferimento da dignidade da pessoa humana, haja vista

que evidencia perante moradores e terceiros a sua condicdo de devedor,



supostamente apta a lhe conferir tratamento diverso dos demais quanto a utilizacdo
dos equipamentos diariamente.

26. A luz desses vetores interpretativos, observa-se ainda que a
desprogramacdo dos elevadores impede o préprio exercicio do direito de
propriedade que, mais que um direito do conddémino, € verdadeiramente uma
garantia fundamental.

27. Isso porque a restricdo ao uso dos elevadores em edificios de
elevado numero de pavimentos — tendéncia crescente nas aglomeracdes urbanas —
ndo pode ser considerada mera suspensdo de um conforto, mas sim a supressao de
um servigo essencial, que efetivamente inviabiliza a utilizacdo da parte de

propriedade exclusiva, visto que o acesso mediante diversos lances de escada

revela-se sacrificio demasiado ao exercicio do tos do uso e gozo do bem,

inerentes ao direito de propriedade.

by

28. Ressalve-se que, a ria ilicitude na restricdo a

29. Por
ndo se esta a estimular o inadimplemento das taxas pelos condéminos, pois é
salutar e mesmo indispe ara a vida em comum que haja a contribuicdo da
coletividade para a manutencao dos bens e servicos e mesmo para a realizacdo de
melhorias.

30. Contudo, essa premissa ndo pode autorizar a suspensao de servigos
essenciais ao condémino inadimplente, em clara afronta ao direito de propriedade e
sua funcdo social e a dignidade da pessoa humana, em detrimento da utilizacdo de

meios expressamente previstos em lei para a cobranca da divida condominial.



11 — Da compensacéo por danos morais

31. Tendo em vista a conclusdo pela ilicitude da suspensdo do uso dos
elevadores, urge perquirir acerca da compensacdo por danos morais pleiteada pela
recorrente.

32. Ndo ha davidas de que nem todo o ilicito enseja dano moral, sendo
necessario, para além do ilicito, a alegacéo factivel de abalo psiquico.

33. Esse abalo psiquico ndo carece de provas, mas deve ser apurado
com base em regras de experiéncia, como sustentei no julgamento do REsp
1.109.978/RS (32 Turma, DJe de 13/9/2011). O limite entre o mero dissabor € 0
dano moral, portanto, é aferido pelo padrdo de comportamento natural de

individuos em sociedade.

vida cotidiana, porquanto a re

inegavelmente vexato

36. Ora, nédo 0 elevador um mero conforto em se tratando de
edificio de diversos pavimentos, com apenas um apartamento por andar,
localizando-se 0 apartamento da recorrente no oitavo pavimento, 0 equipamento
passa a ter status de essencial a propria utilizacdo da propriedade exclusiva.

37. De outra banda, a medida imposta pela assembleia geral ndo
apenas evidenciou o inadimplemento da recorrente perante 0s moradores e
empregados do condominio, como também perante seus familiares e amigos que,
ao se dirigirem a sua residéncia, perceberam a situacdo de devedora da recorrente
ao ndo poderem se utilizar do elevador, em pleno funcionamento para os demais

apartamentos.



38. Nesse sentido, defendem Cristiano Chaves de Farias e Nelson

Rosenvald que

considera-se constrangimento ilegal por abuso do direito o cerceamento
ao exercicio de faculdades do dominio ao condémino em decorréncia do
inadimplemento das taxas. Pode-se cogitar ainda do dano moral causado ao
conddmino, em virtude do alarde na divulgacdo de sua condigdo de
inadimplente (v.g. aviso ostensivo no hall social), com nitido animo de
constranger, lesando a dignidade e os direitos da personalidade do individuo.
(Direitos reais. 62 ed. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2009, p. 512)

39. Assim, essa exposicao indevida da condicéo de inadimplente, a par
da propria supressdo de seu acesso aos elevadores, sem divida, causou a recorrente
abalo psicologico significativamente superior a um mero incoémodo do dia a dia.

40. Além disso, ha, no ambito do STJ, diversos julgados que

consideram possivel, em algumas situacdes, falarda existéncia de dano moral in re

ipsa.

41. Isso ocorre, a titulo exemplificativ

as hipoteses de inscrigdo do

exposicdo de sua condicdo de inadimplente a coletividade, é suficiente para gerar

um direito a reparacdo moral.
42. Dessarte, ha dano moral, tanto do ponto de vista subjetivo,
analisando as peculiaridades da situacdo concreta, como haveria, também, tal dano

in re ipsa, pela mera violacéo de um direito da personalidade.

Forte nessas razdes, CONHECO do recurso especial e DOU-LHE
PROVIMENTO, para julgar procedente o pedido, a fim de declarar a ilegalidade
da deliberacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, vedando, assim, a restri¢cdo ao
uso dos elevadores em decorréncia do inadimplemento de taxas condominiais.

Ainda, condeno o recorrido ao pagamento de compensagdo por danos morais no



valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sobre a qual incidirdo corre¢cdo monetaria, a
partir desta data, e juros de mora, contados da data do evento danoso.

Em virtude da inversdo da sucumbéncia, condeno o recorrido ao
pagamento das custas e honorarios advocaticios, os quais fixo em 10% sobre o

valor da condenacé&o, nos termos do art. 20, 83°, “a”, “b” e “c” do CPC.
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