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ACORDAO
(5% Turma)
DCJRJ/1llas

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO.
PENHORA EM BENS (APARTAMENTOS) DIVERSOS
DAQUELE ORIRINARIAMENTE OBJETO DE
CONSTRICAO JUDICIAL (LOTE DE TERRENO) .
BEM DE FAMILIA. AQUISICAO DE BOA-FE,
ANTERIOR A PROPRIA PENHORA DO BEM
ORIGINARIO. POSSIVEL VIOLACAO A
DISPOSITIVO CONSTITUCIONAL, ATINENTE
AO DIREITO DE PROPRIEDADE (ART. 5°,
XXII, DA CRFB/88).

1. Em que pese a restrigdo imposta pelo
art. 896, § 2° da CLT e a questdo do bem
de familia ser regida especificamente
pela legislacdo infraconstitucional
esta Corte tem admitido a andlise da
matéria quando, no caso concreto,
houver interpretacdo restritiva que
implique afronta aos principios do
direito a propriedade (art. 5°, XXII da
Constituicdo da Constituicdo Federal).

2. Deve ser provido o agravo de
instrumento para melhor exame do
recurso de revista, por estar

demonstrada a provavel violacgédo do art.
5°, XXII, da Constituicdo Federal.

3. Agravo de instrumento a que se da
provimento.

RECURSO DE REVISTA - FRAUDE A EXECUCAO
- EFICACIA SUBJETIVA DA DECISAO QUE A
DECLARA - ART. 472 DO CPC - EXTENSAO A
TERCEIROS - IMOVEL - NECESSIDADE DE
REGISTRO DA PENHORA DECORRENTE DA
CONSTRICAO DO BEM OBJETO DE EXECUCﬁO -
ART. 167, I, DA LEI N° 6.015/73 -
INEXISTENCIA - BOA-FE DO ADQUIRENTE DA
PROPRIEDADE - PRESERVACAO - SUMULA N°
375 DO STJ.

1. Em que pese o fato de haver nos autos
da acdo de execucgdo (carta precatédria)
decisdo acerca da alienacdo do imdvel,
é fato igualmente incontroverso que a

penhora e alienacéo originéarias
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referiram-se a um terreno, Jjustamente
onde foi edificado um prédio de
apartamentos, dentre os quais os dois
(aptos. 201/202) ora em comento,
adquiridos da parte executada em
21/06/1993, data na qual n&o havia, nos
assentamentos do imdével (registro de
compra e venda) qualquer anotacao da
penhora dos lotes do terreno (até porque
a penhora sé ocorreu no més de agosto do
mesmo ano, ou seja, apds a alienacédo),
o0 que 1indica, de forma induvidosa a
boa-fé do adquirente e de diversas
outras familias que igualmente
compraram apartamentos no local. Em
casos como O que ora Sse examina, a
jurisprudéncia do TST vem,
reiteradamente, preservando a boa-fé
daquele que adquire o imdbvel.

2. Nos termos do art. 472 do Cbédigo
Civil, a eficacia subjetiva da coisa
julgada somente atinge as partes da
relacdo processual. Por isso, a decisdo
que declara a existéncia de fraude a
execugdo, para valer contra terceiros,
deve ser registrada no registro de
imbéveis, consoante o disposto no art.
167, I, da Lei n° 6.015/73. Na&o
realizada a mencionada providéncia,
merece protecdo o direito a propriedade
(art. 5°, XXIT, da Constituicéo
Federal) do adquirente de imbével em cuja
matricula nd&o consta o referido ato
judicial, nos termos da Sumula n°® 375 do
STJ e das jurisprudéncias do citado
Tribunal e do TST.

3. Recurso de revista conhecido e
provido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Recurso
de Revista n° TST-RR-1871-80.2012.5.03.0052, em que sdo Recorrentes
ANTONIO BERGAMI SOBRINHO E OUTRA e Recorridos AMERICO MAGALHAES ALVIM,
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GIANY CONFECGCOES LTDA., ANTONIETA DE LUCA SAMPOGNA e JOSE ANSELMO
LIEVORE.

Trata-se de agravo de instrumento interposto pela
parte executada (terceiro embargante) nos autos da presente relacéo
processual, em ataque ao r. despacho denegatdério do recurso de revista,
proferido pelo d. Desembargador 1° Vice-Presidente do TRT da 3% Regiédo,
que entendeu ausentes os requisitos previstos no art. 896, § 2°, da CLT.
Em razdes de revista, repisadas no agravo, a parte recorrente entende
que o v. acdrdido do Regional, que deu provimento ao agravo de peticéo,
violou os arts. 5°, II, XXII e XXIII; 6°, 226 da CRFB/1988; art. 1228
do CCB; e divergiu de entendimentos Jjurisprudenciais.

Houve contrariedade.

Sem remessa dos autos ao Ministério Publico do
Trabalho, na forma do RITST.

E o relatério.

vVorTo

I - CONHECIMENTO
Preenchidos os requisitos de admissibilidade, conhecgo

do agravo de instrumento.

II - MERITO
Ao negar seguimento ao recurso de revista, a deciséo

agravada o fez adotando os seguintes fundamentos:

“PRESSUPOSTOS EXTRINSECOS

Tempestivo o recurso (decisdo publicada em 27/02/2014 - fl. 372;
recurso apresentado em 10/03/2014 - fl. 374 - protocolo 67835), observado o
nédo funcionamento desta Justica do Trabalho no periodo de 01 a 05/03/2014
(carnaval e Quarta-feira de Cinzas), conforme Resolugdo Administrativa
176/13/TRT- 3% Regido.

Regular a representacdo processual, fl. 26.

Inexigivel o preparo (Embargos de Terceiro).

PRESSUPOSTOS INTRINSECOS

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO /
Liquidagédo/Cumprimento/Execugéo /
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Constricdo/Penhora/Avaliacao/Indisponibilidade de Bens /
Impenhorabilidade / Bem de Familia.

Trata-se de recurso de revista interposto contra decisdo proferida em
execucdo, a suscitar o exame da sua admissibilidade, exclusivamente, sob o
angulo de uma possivel ofensa a Constituicdo da Republica, nos termos do §
2°do art. 896 da CLT.

Analisados os fundamentos do acérddo, constato que o recurso, em
seus temas e desdobramentos, ndo demonstra violacdo literal e direta de
qualquer dispositivo da CR como exige 0 preceito supra.

N&o existem, no caso, as ofensas constitucionais apontadas, uma vez
que a analise da matéria suscitada no recurso ndo se exaure na Constituicao,
exigindo que se interprete o contetdo da legislacdo infraconstitucional
propria (Lei 8009/90). Por isso, ainda que se considerasse a possibilidade de
ter havido violacdo do texto constitucional, esta seria meramente reflexa, o
que ndo justifica 0 manejo do recurso de revista, conforme reiteradas
decisdes da SBDI-1 do TST.

De todo modo, a andlise das alegagdes implicaria reexame de fatos e
provas, 0 que encontra 6bice na Simula 126 do TST.

CONCLUSAO

DENEGO seguimento ao recurso de revista.

Publique-se e intime-se.

Belo Horizonte, 26 de maio de 2014.”

Quando da apreciacdo do agravo de peticdo, o Eg. TRT

consignou o seguinte entendimento:

Afirma o agravante, em linhas gerais, que, conforme acordao proferido
nos autos principais (n° 00574-1982-052-03-00-6), houve o reconhecimento
de fraude a execucédo na venda do imdvel constrito, cuja decisédo ja transitou
em julgado. Afianca que a penhora foi averbada no CRI em 03.09.1993,
quando inexistia qualquer construcdo no terreno, conforme demonstra o auto
de penhora de fl. 103. Por fim, expGe que os agravados ndo comprovaram a
condicdo de bem de familia do apartamento residencial edificado no terreno.

O terceiro embargante aduz, em sintese, que o imdvel constrito
constitui bem de familia, porquanto € destinado a residéncia de sua familia.
Acrescenta que os apartamentos 201/202 foram adquiridos de boa-fe, em
21.06.1993, de Giovani Sampogna e sua esposa, mediante escritura publica
de compra e venda. Pugna pelo reconhecimento da nulidade do edital de
leildio n° 136/2012, ao argumento de que a avaliagdo do bem deveria
considerar tdo-somente o terreno originalmente penhorado, excluindo-se 0s
apartamentos edificados posteriormente sobre o lote de terreno.

Pois bem.

A decisdo de primeiro grau foi vazada nos seguintes termos:

“De fato, conforme consta de fls. 1096 e 2199/2205 dos
autos da acéo trabalhista n°® 0057400-37.1982.503.0052, houve
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reconhecimento de fraude & execugdo na venda do imével sobre
o qual foi edificado um prédio, no qual os embargantes alegam
ser proprietarios da cota parte relativa aos apartamentos n°
201/202. Registre-se, aqui, que na época em que o imovel foi
penhorado, o referido prédio ndo havia sido edificado.

Portanto, 0 caso merece exame mais profundo, pois a
questdo trazida a baila nestes autos ndo se restringe aquele
imovel originalmente penhorado. Na verdade, sobre o imovel
penhorado nos autos principais foi edificado um prédio, cujos
apartamentos foram vendidos a diversas familias, pessoas
estranhas a execucao e que no imdével residem com seus entes.

N&o se deve perder de vista que a época da alienacdo nédo
se verificou empecilho capaz de impedir que o financiamento
habitacional fosse aprovado, 0 que se presta para demonstrar a
boa fé dos terceiros adquirentes.

Sobre o tema a Simula 375 do STJ dispGe que:

O reconhecimento da fraude a execucdo depende do
registro da penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé do
terceiro adquirente.

Ademais, € preciso preservar a seguranca dos negocios
juridicos, mormente quando de trata de um imdvel modificado
pelas edificagdes nele construidas e adquiridas por terceiros
estranhos a execugdo, ndo sendo mais, o referido imdvel,
passivel de divisdo, ndo podendo, portanto, retornar ao status quo
do momento da realizag&o da penhora.

Acresca-se que 0 processo do trabalho rege-se pela
celeridade processual, o que ndo se tem verificado nos autos
principais (n°® 0057400-37.1982.503.0052), uma vez que a
execugdo ja se arrasta por mais de trinta anos, o que ndo se
coaduna com o principio constitucional de duracdo razoavel do
processo.

Além disso, restou demonstrado naqueles autos a
inviabilidade da expropriacdo do referido bem, sobre o qual foi
construido um edificio, cujos apartamentos foram vendidos a
pessoas fisicas distintas.

Noutro giro, verifico que os embargantes alegam, ainda,
que a constricdo efetivada sobre bem de sua propriedade
contraria o previsto na Lei n° 8009/90, que trata da
impenhorabilidade do bem de familia.

O instituto do bem de familia, disciplinado pela Lei n°
8.009/90, visa a protecédo da entidade familiar, resguardando com
0 manto da impenhorabilidade o bem imovel residencial préprio
do casal ou da entidade familiar, que nele resida, assim como 0s
bens mdveis que o guarnecem, desde que quitados e desprovidos
de suntuosidade.
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Estabelece a Lei 8.009/90, em seu artigo 1° que O imovel
residencial proprio do casal, ou da entidade familiar, ¢
impenhoravel e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil,
comercial, fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, contraida
pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus
proprietarios e nele residam, salvo nas hipoteses previstas nesta
Lei, destacando o paragrafo unico que A impenhorabilidade
compreende o imovel sobre o qual se assenta a construcdo, as
plantagbes, as benfeitorias de qualquer natureza e todos o0s
equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou moveis que
guarnecem a casa, desde que quitados.

No caso, resta demonstrado que o imével penhorado nos
autos preenche os requisitos da Lei 8.009/1990. Nesse passo, 0
documento de fl. 29 e a certiddo de fl. 2106 dos autos principais
demonstram que o referido imovel (apartamento 301) destina-se
a residéncia e ao domicilio dos embargantes.

Insta registrar que, para a caracterizagcdo do imével como
bem de familia, ndo € exigivel a prova de que se trata do Unico
imével do demandante, mas apenas da sua utilizacdo como
moradia permanente do executado e de sua familia.

Nesse sentido, o aresto do C. STJ: (...).

Sendo incontroversa a conclusdo de que o imovel
penhorado é utilizado pelos embargantes para sua moradia e de
sua familia, impGe-se a desconstituicdo da contricdo judicial que
recaiu sobre tal bem (art. 1° da Lei n° 8.009/90).

Releva mencionar que a questdo submetida a apreciacdo
deste Juizo, impenhorabilidade do bem de familia, possui
contornos de ordem publica visto que envolve aspecto social
relevante e de largo interesse geral, inclusive com assento
constitucional, com previsao no art. 6°, da CRFB, consistente no
direito a moradia, devendo, pois, prevalecer sobre o interesse
individual do exequente.

Registro, que ndo se trata de descumprimento de decisdo
judicial, mas de posicionamento em conformidade com o
interesse social atinente ao direito a moradia de varias familias,
terceiros adquirentes de boa fé, estranhos a execucao.

Insta ainda registrar, que, em que pese haver informagéo,
na mencionada certidao de fl. 2106 dos autos principais, que 0
segundo apartamento de propriedade dos embargados (n° 202)
destina-se a aluguel, afastando, quanto a mesmo, a
caracterizacdo de bem de familia, ainda assim ndo devem
prevalecer 0s atos expropriatorios quanto ao imével em questéo
que como ja dito, é indivisivel e considerado que n&o restou
comprovada a méa-fé dos embargantes na aquisicdo do referido
bem. Ao contrario, tratam-se de adquirentes de boa-fe, sendo,
verdadeiramente, terceiros que ndo podem ser prejudicados.
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Ante o0 exposto, sendo o0s embargantes legitimos
proprietarios e possuidores de fracdo do imdvel registrado
perante 0 CRI de Cariacica-ES sob matricula 9.240, livro 2,
correspondente aos apartamentos n® 201 e 202 edificados sobre o
referido imo6vel penhorado nos autos do processo n°
0057400-37.1982.503.0052, ndo restando provada a ma fé na
aquisicdo do referido bem, nos termos da Sumula 375 do STJ, e
tratando-se a fracdo pertencente aos embargantes relativamente
ao apartamento 201 de bem de familia, gravado com clausula de
impenhorabilidade nos termos da Lei 8.009/90, determino a
cessacdo dos atos expropriatorios do referido bem e, em
consequéncia, desconstituo a penhora efetivada sobre referido
imdvel, levada a efeito nos autos da Reclamacdo Trabalhista n°
0057400-37.1982.503.0052”

Com redobrada vénia, ouso divergir da respeitavel decisdo.

De fato, apreciando os documentos deste processado, verifica-se que o
terceiro embargante adquiriu dos executados as fracdes ideais de 0,10774 do
apartamento 101, e 0,0953 do apartamento 102, a serem edificados no lote n°
3 da quadra 5, situado na rua Augusto Bergami, Campo Grande,
Cariacica-ES, consoante Escritura Publica de Compra e Venda lavrada pelo
Cartdrio do Terceiro Oficio de Cariacica, em 21.06.1993 (fls. 24/27).

Observa-se que o precitado lote, sobre o qual ainda ndo se assentava
benfeitoria, foi objeto de constricdo judicial em 31.08.1993 por ordem do
MM. Juiz da antiga Junta de Conciliacdo e Julgamento de Vitéria-ES, CP n°
97/86, em cumprimento a carta precatoria expedida nos autos do processo n°
00574-1982-052-03-00-6, em tramite na Vara de Trabalho de Cataguases —
MG (fls. 41/42).

O terceiro embargante cuidou de anexar ao feito a Certidao de Registro
de Imovel de fls. 37/39, comprovando o registro da penhora incidente sobre o
lote de terreno perante o CRI em 03.09.1993

Portanto, in casu, evidencia-se nitida fraude a execucéo , ja que estatui
0 artigo 593, 11, do CPC:

Art. 593. Considera-se em fraude de execucdo a alienacao
ou oneracdo de bens:

Il — quando, ao tempo da alienacdo ou oneragéo, corria
contra o devedor demanda capaz de reduzi-lo a insolvéncia”.

Assim, 0 marco inicial para se aferir a possivel ocorréncia de fraude a
execucao é o ajuizamento da demanda, ou, dada as especificidades deste caso
concreto, o processamento da CP executoria no Foro Trabalhista de Vitoria
(ES), em 1986.

Logo, comprovado que a transferéncia do imovel ocorreu apés a
propositura da reclamatdria trabalhista, a alienacdo e fraudulenta, ja que
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capaz de levar o devedor a insolvéncia, a teor do disposto no inciso Il, do
artigo 593 do CPC, e, portanto, ineficaz em relacao ao credor trabalhista.

Deve-se salientar que a declaracéo de ineficacia dos negocios juridicos
entabulados, nas circunstancias até aqui delineadas, ndo prescinde da analise
acerca da possibilidade de insolvéncia do devedor, circunstancia
devidamente apurada no processado, haja vista que esta execucao se arrasta
por trés decadas sem sucesso, tratando-se “muito provavelmente, dos
processos mais antigos em tramitagdo na Justica do Trabalho” , conforme
Oficio Circular TST GP n° 897/2012 (fl. 161). N&o se pode olvidar também
que a alienacdo levada a cabo enfraqueceu o patriménio pessoal dos
devedores e inviabilizou a execucdo, que se arrasta, repise-se, por décadas.

Impende destacar que ndo muda o panorama dos autos a indicacao pelo
terceiro embargante de outros bens passiveis de penhora (fl. 19/20), haja
vista a falta de comprovacéo da propriedade e da inexisténcia de 6nus sobre
0s imoveis.

A meu sentir, a atitude dos executados de construirem apartamentos
residenciais no terreno penhorado (e vendé-los logo em seguida) ndo passou
de um ardil para resistir injustificadamente as ordens judiciais e fraudar a
execucdo, culminando com todo esse tumulto processual, irradiando efeitos a
tantos quantos tenham participado da cadeia negocial.

Conclui-se também, das informagdes contidas no Oficio n® 699/12 (fl.
162), que os executados dos autos principais movimentaram a maquina
Judiciaria despropositadamente ao longo dessas décadas, transbordando os
limites estritos do exercicio regular do direito, apresentando-se como abuso
censuravel.

Vislumbro também dolo processual por parte da executada Antonieta
de Luca Sampogna, que, numa atitude de extrema ousadia, pretendeu atuar
no feito sonegando o seu proprio endereco, com o0 nitido proposito de
dificultar a atuacdo do exequente e da propria Justica (fls. 127/128).

Diante desse quadro adverso, a boa-fé do adquirente (terceiro
embargante) resta afastada, porquanto ndo tomou as cautelas exigiveis,
segundo o padrdo médio da sociedade, para realizar a transacao.

Ora, bastaria uma pesquisa no CRI competente para se constatar a real
situacdo do lote de terreno, assim como nos cartorios distribuidores
(especialmente trabalhista), e cercar-se de todas as garantias previstas
legalmente para efetuar a transacao.

Ou, no caso em apreco, simplesmente optou em assumir 0s riscos do
negdcio, abrindo médo da seguranca juridica, haja vista que desde 1986 a
carta precatOria executoria ja tramitava no Tribunal Regional capixaba e a
constri¢do judicial incidente sobre o lote de terreno foi averbada no registro
de imoveis em 1993.

Acrescento, ainda, que o estado do bem no momento da transacao
(apartamentos a serem edificados) precariza a situacdo do adquirente, tendo
em vista a sua condicao de acessorio em relagdo ao bem objeto da constri¢éo
judicial (lote de terreno).
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Quanto ao enquadramento dos imdveis na condicao de bem de familia,
ndo ha sequer prova satisfatéria nos autos de que sejam utilizados como
residéncia permanente da entidade familiar, ndo se prestando para tanto, por
si s, os carnés de IPTU de 2011/2012, pois apenas confirmam que 0s
imdveis estdo cadastrados em nome do terceiro embargante (art. 5° da Lei
8.009.90 e Sumula 486 do STJ). Além disso, conforme consignado pela
instancia de origem, o apartamento de n° 202 destina-se a aluguel (fls.
201v/202, 1°v), retirando-lhe a condicdo de bem de familia.

A proposito, na esteira da jurisprudéncia do Col. TST, o bem de familia
ndo é oponivel em caso de fraude a execucao, conforme excerto do acordao
proferido nos autos do processo TST-AIRR-1.488/2005-026-01-40.7, da
lavra do Ministro Renato de Lacerda Paiva, 22 Turma, data de publicacéo:
20.11.2009:

“Acrescente-se, ainda, que o bem de familia ndo é oponivel
em caso de comprovada fraude a execucdo, a exemplo da art. 4°
da Lei n°8009/90, pelo simples fato de que o bem adquirido por
fraude a execucdo nunca integrou o patriménio do adquirente,
ainda que de boa-fé, sujeitando, inclusive, o negocio juridico a
anulabilidade pelo proprio Juiz do Trabalho, nos termos dos
artigos 167 e seguintes do Cddigo Civil. Portanto, em sendo a
alienacdo do imdvel e/ou a transmissdo ineficaz, a teor do artigo
593, 11 e 111, do Cddigo de Processo Civil, ndo ha que se falar em
bem de familia e, consequentemente, em beneficios da Lei n°
8.009/90.

Acerca do tema, Araken Assis leciona que "o adquirente de residéncia
em fraude contra a execucdo ndo podera alegar, a seu favor, a
impenhorabilidade prevista na Lei n® 8.009/90" (in Comentarios ao Codigo
de Processo Civil, vol .VI, Rio de Janeiro: Forense, 1999 - p. 244).

O Superior Tribunal de Justica também ja se pronunciou sobre a
questao:

“Quem adquiriu em fraude de execucdo ndo pode invocar
os beneficios da Lei 8.009/90, porque ‘o reconhecimento da
fraude importa ineficAcia da alienagdo, relativamente a
execugdo’.” (RSTJ 77/194) (NEGRAO, Theotonio, Codigo de
Processo Civil, 382 ed. — Sdo Paulo: Saraiva, 2006, p. 744)”.

De todo 0 exposto nos articulados anteriores, in casu ndo ha davida de
que o conflito entre o credor trabalhista (titular de crédito de natureza
alimentar) e o terceiro adquirente, que supostamente tera prejuizo com a
decretacdo da fraude a execucdo, deve prevalecer o direito do exequente, que
aguarda a satisfacdo do seu credito em processo que se arrasta ha 31 anos,
sob consequéncia de violacdo da dignidade da pessoa do trabalhador e do
valor social do trabalho.

Cabe destacar ainda que a questdo envolvendo a alienagdo do imdvel
penhorado nos autos principais ja foi objeto de analise por esta d. TRJF,
conforme acdrddo da lavra do Des. Heriberto de Castro, dando provimento
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ao apelo do exequente para deferir alienacdo em hasta publica do referido
imdvel (00574-1982-052-03-00-6-AP, DEJT: 19.11.2008).

Sobreleva registrar que nédo se pode cogitar, conforme pretendido pelo
terceiro embargante, que a avaliacdo do imdvel “deveria considerar tdo
somente o lote de terreno e ndo todo 0 bem incluindo as benfeitorias” (fl. 13),
interpretacdo, data vénia, equivocada do acordéo.

Embora a autoridade da res iudicata atue somente para as partes do
processo em que ocorreu o transito em julgado, por uma questdo de ordem
prética, ndo se pode perder de vista que a arrematacdo do imével em hasta
publica contemplara tanto o terreno propriamente dito quanto as edificacfes
nele existentes, conforme Auto de Reavaliagdo de fl. 44, admitindo-se,
porém, nova avaliacdo com suporte no art. 683 do CPC.

As benfeitorias ndo podem ser excluidas, repise- se, porque aderem ao
terreno e ndo seria possivel a alienacdo deste sem considerar aquelas...

De todo modo, no caso de o valor apurado em hasta puablica superar o
devido, a diferenca sera restituida na proporcdo das cotas-partes de cada
condémino.

Por tais fundamentos, provejo o apelo.

CONCLUSAO

Conheco do agravo de peticdo interposto. No mérito, dou-lhe
provimento para manter a constricdo judicial sobre o bem penhorado nos
autos principais, conforme Auto de Penhora retratado a fl. 40, permitida,
porém, nova avaliacdo do bem e, consequentemente, 0 prosseguimento dos
atos expropriatérios do terreno, incluindo o apartamento nele edificado,
sendo que, no caso de o valor apurado em hasta publica superar o devido, a
diferenca sera restituida na proporcao das cotas-partes de cada condémino.”

Como se percebe, o Tribunal Regional manteve a penhora
sobre o bem imbével, lastreando sua decisdo na possibilidade de ocorréncia
de fraude a execucdo, conforme interpretacdo do art. 593 do CPC, bem como
entendeu que n&o restou caracterizada a condicdo de bem de familia,
conforme lei 8.009/90.

Entretanto, ndo obstantes os judiciosos argumentos da
Corte Regional, é de se ter em mente que constricdo judicial efetivou-se
em bens diversos do que consta da reclamacdo trabalhista originaria,
porquanto a penhora inicial se perfez sobre bem imével (terreno),
enquanto que nos embargos de terceiros se discute a penhora de dois
apartamentos que foram construidos no mencionado imdével, adgquiridos pelo
terceiro embargante em data pretérita a penhora efetivada, o que indica,

pelo menos em tese, a boa-fé do comprador (ora agravante).
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A questdo, pois, assume relevancia de envergadura
constitucional, na medida em que a Carta Maior assegura de forma expressa
o direito a propriedade e, diante das circunstidncia do caso concreto,
protege o direito de moradia, inclusive pondo a salvo a entidade familiar.

Portanto, em que pese a restricdo imposta pelo art.
896, § 2° da CLT e a questédo do bem de familia ser regida especificamente
pela legislacdo infraconstitucional esta Corte tem admitido a analise
da matéria quando, no caso concreto, houver interpretacgédo restritiva que
implique afronta direito a propriedade (art. 5°, XXII, da Constituicéo
da Constituicdo Federal).

Logo, considerando possivel violacdo a dispositivo
constitucional (art. 5°, XXII), e a fim de melhor estudar a matéria
trazida a tona, dou provimento ao agravo de instrumento, para,
convertendo-o em Recurso de Revista, determinar a reautuacdo dos autos
e a publicacdo da certidédo de julgamento para ciéncia e intimacdo das
partes e dos interessados de que o julgamento do recurso de revista
ocorrerd na primeira sessdo ordindria subsegiiente a data da referida

publicacdo, nos termos do artigo 229 do Regimento Interno desta Corte.

RECURSO DE REVISTA

EMBARGOS DE TERCEIRO - EXECUCAO - PENHORA SOBRE BEM
IMOVEL - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA - AUSENCIA DE AVERBACAO DO
TITULO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Como relatado, a discussdo posta em sede de revista
cinge-se na andlise da penhora de dois iméveis (apartamentos) do terceiro
embargante, o0s quais, incontroversamente, foram adquiridos da parte
executada (embargados), 1imdéveils esses que estdo sendo objeto de
expropriacdo nos autos da carta precatdria que tramita perante a 4% Vara
do Trabalho de Vitéria, sob n® 001 41100-29.2009.5.17.000.

Pois bem.

Em que pese o fato de haver nos autos da acdo de
execucdo (carta precatdria) decisdo acerca da alienacdo do imével, é fato
igualmente incontroverso que a penhora e alienacdo originarias
referiram-se a um terreno, Jjustamente onde foi edificado um prédio de

apartamentos, dentre os quais os dois (aptos. 201/202) ora em comento,
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adquiridos da parte executada em 21/06/1993, data na qual ndo havia, nos
assentamentos do imével (registro de compra e venda) qualquer anotagéo
da penhora dos lotes do terreno (até porque a penhora sbé ocorreu no més

de agosto do mesmo ano, ou seja, apés a alienagdo), o que indica, de forma

induvidosa a boa-fé do adquirente e de diversas outras familias gque

igualmente compraram apartamentos no local.

Em casos como o0 que ora se examina, a jurisprudéncia
do TST vem, reiteradamente, preservando a boa-fé daquele que adgquire o

imével, consoante se depreende dos arestos abaixo transcritos:

RECURSO DE REVISTA - EMBARGOS DE TERCEIRO -
EXECUCAO - ADQUIRENTE DE BOA-FE - PENHORA SOBRE
BEM IMOVEL - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA -
AUSENCIA DE AVERBAGAO DO TITULO TRANSLATIVO NO
COMPETENTE CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS.
Depreende-se da leitura da decisdo recorrida que o imdvel, objeto de
constricdo judicial, foi alienado antes do ajuizamento da reclamagéo
trabalhista. Desse modo, a penhora do referido bem deve ser desconstituida,
ainda que a escritura publica de alienacdo ndo tenha sido registrada em
cartorio, em respeito ao direito de propriedade, porque se trata de adquirente
de  boa-fé. Recurso de revista conhecido e  provido.
(RR-137800-96.2009.5.02.0447, Relator Ministro: Luiz Philippe Vieira de
Mello Filho, Data de Julgamento: 14/12/2011, 12 Turma, Data de Publicagéo:
19/12/2011).

TERCEIRO EMBARGANTE. BEM PENHORADO.
DESCONSTITUICAO. ADQUIRENTE DE BOA-FE. FRAUDE A
EXECUCAO. 1. Esta Corte superior tem consagrado entendimento no
sentido de que, em respeito ao direito de propriedade, é passivel de
desconstituicdo a penhora incidente sobre bem imdvel, ainda que ausente a
averbacdo do titulo translativo no cartorio de registro de imoveis, na hipotese
de terceiro adquirente de boa-fé. 2. A ciéncia, efetiva ou presumida, pelo
adquirente, da existéncia de demanda contra o alienante, constitui elemento
subjetivo essencial para se perquirir de sua qualidade, ou ndo, de terceiro de
boa-fé. Presume-se que assim o seja se 0 negocio juridico estabelecido entre
0 terceiro e 0 executado deu-se antes do ajuizamento da reclamagdo
trabalhista. 3. No presente caso, resulta incontroverso, porque reconhecido
pelo préprio agravante quando do ajuizamento dos embargos de terceiro, que
a penhora deu-se nos autos de acdo trabalhista ajuizada alguns anos antes da
celebragéo do contrato de promessa de cessao de fracdo ideal de terreno e de
promessa de compra e venda de fracdo ideal de apartamento e garagem.
Nesse passo, revela-se fragil a tese esgrimida pelo ora agravante, no sentido
de que € adquirente de boa-fé, ndo se podendo afirmar vulnerados os ditames
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do artigo 5° inciso XXII, da Constituicdo da Republica. 4. Agravo de
instrumento ndo provido. (AIRR - 97040-36.2007.5.04.0022, Relator
Ministro: Lelio Bentes Corréa, 12 Turma, Data de Publicacdo: 15/06/2012.)

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO.
PENHORA DE BEM ALIENADO A TERCEIRO DE BOA-FE.
AUSENCIA DE TRANSCRIQAO DO TITULO NO REGISTRO DE
IMOVEIS. PRESUNGAO DE AUSENCIA DE FRAUDE.

1. A exigéncia do registro da penhora, muito embora ndo produza
efeitos infirmadores da regra prior in tempore prior in jure, exsurgiu com o
escopo de conferir a mesma efeitos erga omnes para o fim de caracterizar a
fraude a execucéo na alienacdo de bem imovel pendente execucdo fiscal.

2. A luz do art. 530 do Cédigo Civil, sobressai claro que a lei reclama o
registro dos titulos translativos da propriedade imdvel por ato inter vivos,
onerosos ou gratuitos, posto que 0s negocios juridicos em nosso
ordenamento juridico, ndo sdo habeis a transferir o dominio do bem. Assim,
titular do direito é aquele em cujo nome estd transcrita a propriedade
imobiliaria.

3. A jurisprudéncia do STJ, sobrepujando a questdo de fundo sobre a
questdo da forma, como técnica de realizacdo da justica, vem conferindo
interpretacdo finalistica a Lei de Registros Publicos. Assim é que foi editada
a Sumula 84, com a seguinte redagio: ‘E admissivel a oposicdo de embargos
de terceiro fundados em alegacdo de posse advinda de compromisso de
compra e venda de imovel, ainda que desprovido do registro’.

4. Consoante cedigo no e. STJ: ‘O CTN nem o CPC, em face da
execucdo, ndo estabelecem a indisponibilidade de bem alforriado de
constricdo judicial. A pré-existéncia de divida inscrita ou de execucdo, por si,
ndo constitui 6nus 'erga omnes', efeito decorrente da publicidade do registro
publico. Para a demonstracdo do ‘consilium fraudis' ndo basta o ajuizamento
da acdo. A demonstracdo de ma-fé, pressupbe ato de efetiva citacdo ou de
constricdo judicial ou de atos repersecutdrios vinculados a imoével, para que
as modificacdes na ordem patrimonial configurem a fraude. Validade da
alienacdo a terceiro que adquiriu 0 bem sem conhecimento de constricdo ja
que nenhum 6nus foi dado a publicidade. Os precedentes desta Corte nao
consideram fraude de execucdo a alienacdo ocorrida antes da citagdo do
executado alienante. (EREsp. 31.321/SP, Rel. Min. MILTON LUIZ
PEREIRA, DJU 16.11.99)

5. A fraude in re ipsa fica sujeito aquele que adquire do penhorado,
salvo se houver o conhecimento erga omnes produzido pelo registro da
penhora. A doutrina do tema assenta que: ‘Hodiernamente, a lei exige o
registro da penhora, quando imdvel o bem transcrito. A novel exigéncia visa
a protecdo do terceiro de boa-fé, e ndo € ato essencial a formalizagdo da
constricdo judicial; por isso o registro ndo cria prioridade na fase de
pagamento. Entretanto, a moderna exigéncia do registro altera a tradicional
concepcdo da fraude de execucdo; razdo pela qual, somente a alienacéo
posterior ao registro é que caracteriza a figura em exame. Trata-se de uma
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excecdo criada pela prépria lei, sem que se possa argumentar que a execucdo
em si seja uma demanda capaz de reduzir o devedor a insolvéncia e, por isso,
a hipotese estaria enquadrada no inciso Il do art. 593 do CPC. A referida
exegese esbarraria na inequivoca ratio legis que exsurgiu com o0 nitido
objetivo de proteger terceiros adquirentes. Assim, ndo se pode mais afirmar
que quem compra do penhorado o faz em fraude de execucdo. 'E preciso
verificar se a aquisi¢do precedeu ou sucedeu o registro da penhora'. Neste
passo, a reforma consagrou, no nosso sistema, aquilo que de ha muito se
preconiza nos nossos matizes europeus.’ (Curso de Direito Processual Civil,
Luiz Fux, 22 Ed., pp. 1298/1299). Precedentes: REsp. 866.520/AL, Rel. Min.
ELIANA CALMON, DJU 21.10.08; REsp. 944250/RS, Rel. Min. CASTRO
MEIRA, DJU 07.08.07; AgRg no REsp. 924.327/RS, Rel. Min. JOSE
DELGADO, DJU 26.06.07; REsp. 638.664/PR, desta relatoria, DJU
02.05.05; REsp. 791.104/PR, Rel. Min. JOSE DELGADO, DJU 06.02.2006;
REsp. 665.451/CE, Rel. Min. CASTRO MEIRA, DJU 07.11.05, REsp.
468.718/SC, Rel. Min. ELIANA CALMON, DJU 15.04.03; AgRg no Ag
448.332/RS, Rel. Min. JOSE DELGADO, DJU 21.10.02; REsp.
171.259/SP, Rel. Min. MILTON LUIZ PEREIRA, DJU 11.03.02.

6. Deveras, in casu, a penhora efetivou-se em 19.12.00, e a alienagao
do imovel pelos executados, ap6s o redirecionamento da execucdo a
adquirente, realizou-se em 04.01.01, devidamente registrada no Cartorio de
Imoveis da 32 Circunscricdo de Campo Grande em 13.02.01 (fls. 123/125),
data em que ndo havia qualquer dnus sobre a matricula do imovel, cujo
mandado de registro de penhora so6 foi expedido em 07.05.03 (fls. 113).

7. Recurso especial desprovido. (REsp 858999/MS - 2006/0121188-0,
Rel. Min. Luiz Fux, 12 Turma, DJe de 27/4/2009)

Nos termos do art. 472 do Cdébdigo Civil, a eficéacia
subjetiva da coisa Jjulgada somente atinge as partes da relagéo
processual. Por isso, a decisdo que declara a existéncia de fraude a
execugdo, para valer contra terceiros, deve ser registrada no registro
de iméveis, consoante o disposto no art. 167, I, da Lei n°® 6.015/73. Nao
realizada a mencionada providéncia, merece protecdo o direito a
propriedade (art. 5°, XXII, da Constituicdo Federal) do adquirente de
imével em cuja matricula ndo consta o referido ato judicial, nos termos
da Sumula n® 375 do STJ e das jurisprudéncias do citado Tribunal e do
TST.

Assim, tendo em vista gque se encontra em Jjogo a
preservacdo do legitimo direito de propriedade do autor (art. 5°, XXIT,
da Constituicdo Federal), impde-se o provimento do recurso de revista
por violacdo do art. 5°, XXII, da Constituicdo Federal, para
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desconstituir a penhora incidente sobre o imdével do embargante,
restabelecendo-se a sentenca de embargos originéaria.

Revista provida.

ISTO POSTO

ACORDAM os Ministros e o Desembargador Convocado da
Quinta Turma do Tribunal Superior do Trabalho, por unanimidade: I- dar
provimento ao agravo de instrumento para, convertendo-o em recurso de
revista, determinar a reautuacdo dos autos e a publicacédo da certidéo
de julgamento para ciéncia e intimacgdo das partes e dos interessados de
que o Julgamento da revista dar-se-4 na primeira sessdo ordinaria
subsequente a data da publicacdo, nos termos do art. 229 do Regimento
Interno desta Corte; II - conhecer do recurso de revista por violacéo
do art. 5°, XXII, da Constituicdo Federal, e, no mérito, dar-lhe
provimento, para, reformando o v. acdérddo do Regional, restabelecer a
sentenca de embargos de terceiro, em todos os seus termos e fundamentos.

Brasilia, 25 de Marco de 2015.

Firmado por assinatura digital (MP 2.200-2/2001)
JOSE REGO JUNIOR
Desembargador Convocado Relator
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