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APELACAO CIVEL. TRIBUTARIO. EXECUCAO
FISCAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. IPTU.
CONTRATO PARTICULAR. AUSENCIA DE
REGISTRO. INOPONIBILIDADE. TERCEIRO
POSSUIDOR QUE NAO INTEGRA A LIDE.
PENHORA DO IMOVEL GERADOR DO TRIBUTO.
CABIMENTO.

Legalidade da penhora incidente sobre o imdvel objeto
do IPTU, mesmo na hipbétese de existir possuidor
diverso do proprietario, tendo em vista que: (i) sao
contribuintes do IPTU o proprietario do imovel, o titular
do seu dominio util ou o seu possuidor a qualquer
titulo (art. 34 do CTN); (ii) enquanto ndo se registrar o
titulo translativo, o alienante continua a ser tido como
dono do imével (art. 1.245, 81° do CC); (iii) tanto o
promitente comprador (possuidor a qualquer titulo) do
imovel quanto seu proprietario/promitente vendedor
(aquele que tem a propriedade inscrita no Registro de
Imbveis) sao contribuintes responsaveis pelo
pagamento do IPTU (REsp 1.111.202/SP); (iv) o IPTU
€ imposto cuja obrigagéo recai sobre a coisa (propter
rem) e nao sobre o sujeito devedor (propter
personam), respondendo o préprio imével pela divida,
independentemente de quem seja 0 proprietario ou
possuidor; (v) a regra da impenhorabilidade do bem de
familia ndo se aplica a cobranca de divida relativa a
tributo incidente sobre o préprio imovel (art. 3°, IV, da
Lei 8.009/90); (vi) as convencdes patrticulares, relativas
a responsabilidade pelo pagamento de tributos, ndo
podem ser opostas a Fazenda Publica, para modificar
a definicdo legal do sujeito passivo das obrigacbes
tributérias correspondentes (art. 123 do CTN).

Ausente o registro do titulo translativo no Registro de
Iméveis, ndo ha cogitar da nulidade da penhora
incidente sobre o imoével objeto do IPTU, presente a
legitimidade do proprietario registral para figurar no
polo passivo da execucado e a natureza propter rem do
imposto devido.

APELO PROVIDO.

APELACAO CIVEL VIGESIMA SEGUNDA CAMARA

CIVEL
N° 70070130976 (N° CNJ: 0223291- COMARCA DE SANTANA DO
79.2016.8.21.7000) LIVRAMENTO

FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE APELANTE
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SANT ANA DO LIVRAMENTO

A. E. G. APELADO

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Desembargadores integrantes da Vigésima
Segunda Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado, a unanimidade,

em dar provimento ao apelo.
Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, além do signatario, os eminentes
Senhores DES. FRANCISCO JOSE MOESCH (PRESIDENTE) E DES.2
MARILENE BONZANINI.

Porto Alegre, 28 de julho de 2016.

DES. JOSE AQUINO FLORES DE CAMARGO,
Relator.

RELATORIO

DES. JOSE AQUINO FLORES DE CAMARGO (RELATOR)

Trata-se de recurso de apelacdo interposto pelo MUNICIPIO
DE SANTANA DO LIVRAMENTO em face da sentenca que, nos autos dos

embargos de terceiro ajuizados por A. E. G., assim decidiu:

“(...) Sustenta o embargante que reside no imoével ha mais de
dez anos, pois adquirido do antigo proprietério, J. S. Q., em 1992.
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Salienta, contudo, que ndo efetuou a transferéncia junto ao CRI
desta Comarca.

Os fatos narrados pela autora restaram comprovados pela
documentacdo juntada, pois atestam que o embargante realizou
negdcio com o antigo proprietario, o qual seria paga em prestacdes.

Ainda, a embargada, ndo se insurgiu quanto aos documentos
juntados nem quanto ao alegado negdcio entabulado, envolvendo o
imével penhorado.

Além disso, cumpre ressaltar que o0 nego6cio é anterior a
execucdao ajuizada.

Sendo assim, comprovado que a restricdo recaiu sobre a
imovel de propriedade de terceiro estranho a execucao, a liberacdo
da constricdo € medida impositiva.

Ante ao exposto, julgo PROCEDENTE o pedido contido nos
presentes embargos, nos termos do artigo 269, inciso I, do CPC,
para o efeito de determinar a liberacdo do gravame recaido
sobre o imdével descrito na matricula 06538, cuja propriedade
esta registrada em nome do Sr. J. S. Q.

Em que pese a procedéncia do pleito, entendo que o 6nus
sucumbencial deve ser atribuido ao embargante, uma vez que deu
causa a penhora, pois ndo efetuou o registro formal da propriedade.
Condeno-o, portanto, ao pagamento da integralidade das custas e
despesas processuais, bem como honorarios advocaticios em favor
do(s) procurador(es) da parte embargada, os quais fixo em R$
1.000,00, considerando o tempo de tramitagdo, grau de zelo do
profissional e natureza da demanda. A exigibilidade de tais verbas
deve, contudo, permanecer suspensas, uma vez que a embargante
litiga sob 0 amparo do beneficio da AJG, que ora defiro.

Publigue-se. Registre-se. Intimem-se.

Com o transito em julgado, translade-se cOpia da presente
decisdo a execucdo em apenso. Apdés, baixem-se e arquivem-se 0s
presentes embargos.

Santana do Livramento, 05 de agosto de 2015.
Carmen LUcia Santos da Fontoura
Juiza de Direito”

Em suas razbes, o Municipio alega que o IPTU constitui

obrigacdo propter rem, possuindo como fato gerador a propriedade, o

dominio atil ou a posse de bem imovel por natureza ou por acessao fisica,

na forma do art. 32 do CTN, sendo o contribuinte aquele que o detém sob

tais condicoes, a teor do art. 34 do mesmo diploma. Assevera que, enquanto
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ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser dono do
imovel, nos termos do art. 1245, §1° do Cddigo Civil; bem como que os
direitos reais s6 se adquirem com o registro no CRI (art. 1227 do CC/02).
Discorre acerca da distincdo entre os planos obrigacional e real. Refere,
ainda, a inoponibilidade das convencdes particulares em matéria fiscal.
Nesses termos, pugna pelo provimento do apelo, com a reforma da

sentenca.

O apelado, em contrarrazdées, pugna pelo desprovimento do
apelo, afirmando, em sintese, que nao pode ter seu patrimoénio diminuido em
razao de acdo na qual ndo é litigante, sobretudo porque se trata de bem de

familia e, portanto, impenhoravel.
Apos, vieram 0s autos conclusos.

E o relatorio.

VOTOS

DES. JOSE AQUINO FLORES DE CAMARGO (RELATOR)
O apelo merece acolhimento.

Cuida-se de embargos de terceiro opostos por A. E. G,
promitente comprador e possuidor do imével de matricula n® 06538, constrito
nos autos da execucdo fiscal em apenso, ajuizada pelo Municipio de
Farroupilha (Santana do Livramento) em face do proprietario registral do
bem, J. S. Q.

O embargante sustenta a nulidade da penhora efetivada,
alegando que adquiriu o imével ha mais de dez anos, nele residindo
juntamente com sua familia, ndo obstante a auséncia de transferéncia da

propriedade junto ao Registro de Imoéveis.
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A magistrada a quo acolheu as alegacdes do embargante,
determinando o levantamento da penhora, sob o fundamento de que
“‘comprovado que a restricdo recaiu sobre a imével de propriedade de

terceiro estranho a execugéo.”
O entendimento, data vénia, ndo prospera.

E que, segundo o art. 34 do CTN, consideram-se contribuintes
do IPTU o proprietario do imoével, o titular do seu dominio util ou o seu
possuidor a qualquer titulo, sendo certo, ainda, que enquanto nao se
registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como
dono do imo6vel (art. 1.245, 81°, do Cadigo Civil).

Dessa forma, ausente o registro do titulo translativo no Registro
de Imdveis, ndo ha falar tenha a restricdo recaido sobre o imével de

propriedade de terceiro estranho a execucdo, presente a legitimidade do

proprietario registral para figurar no polo passivo da execucéao.

Nesse sentido, j4 assentou o Superior Tribunal de Justica, em
julgamento de recurso repetitivo (REsp 1.111.202/SP), que “tanto o
promitente comprador (possuidor a qualquer titulo) do imével quanto seu
proprietario/promitente vendedor (aguele que tem a propriedade registrada
no Registro de Imoveis) sdo contribuintes responsaveis pelo pagamento do
IPTU.”

Acrescente-se a isso o fato de que o IPTU é imposto cuja
obrigacao recai sobre a coisa (propter rem) e ndo sobre o sujeito devedor
(propter personam), de sorte que o proprio imével responde pela divida,
independentemente de quem seja o proprietario ou possuidor, e ainda que
se cuide de imodvel familiar, na medida que o art. 3°, IV, da Lei 8.009/90
autoriza a constricAio movida para a cobranca de impostos, predial ou

territorial, taxas e contribuigdes sobre ele incidentes.

Nesse sentido, a jurisprudéncia do STJ e desta Corte:
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PROCESSUAL CIVIL. EXECUGAO FISCAL. BEM DE
FAMILIA. IMPENHORABILIDADE. EXCECAO.
DEBITO PROVENIENTE DO PROPRIO IMOVEL.
IPTU. INTELIGENCIA DO INCISO IV DO ART. 3° DA
LEI 8.009/90.

1. O inciso IV do art. 3° da Lei 8.009/1990 foi redigido
nos seguintes termos: "Art. 3° A impenhorabilidade é
oponivel em qualquer processo de execugdo civil,
fiscal, previdenciéria, trabalhista ou de outra natureza,
salvo se movido: IV - para cobranga de impostos,
predial ou territorial, taxas e contribuices devidas em
funcdo do imovel familiar;" 2. A penhorabilidade por
despesas provenientes de imposto, predial ou
territorial, taxas e contribuigfes devidas em funcdo do
imével familiar tem assento exatamente no referido
dispositivo, como se colhe nos seguintes precedentes:
no STF, RE 439.003/SP, Rel. Min. EROS GRAU,
06.02.2007; no STJ e REsp. 160.928/SP, Rel. Min.
ARI PARGENDLER, DJU 25.06.01.

3. O raciocinio analégico que se impde € o assentado
pela Quarta Turma que alterou 0 seu posicionamento
anterior para passar a admitir a penhora de imével
residencial na execugdo promovida pelo condominio
para a cobranca de quotas condominiais sobre ele
incidentes, inserindo a hipotese nas excecgles
contempladas pelo inciso IV do art. 3° da Lei
8.009/90. Precedentes. (REsp. 203.629/SP, Rel. Min.
CESAR ROCHA, DJU 21.06.1999.) 4. Recurso
especial a que se nega provimento.

(REsp 1100087/MG, Rel. Ministro LUIZ FUX,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 12/05/2009, DJe
03/06/2009)

APELACAO CIVEL. EXECUCAO FISCAL.
EMBARGOS DE DEVEDOR. IPTU. PENHORA DO
IMOVEL GERADOR DO TRIBUTO. CABIMENTO. O
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana tem como fato gerador a propriedade, o
dominio util ou a posse de bem imdvel, localizado na
zona urbana do Municipio (art. 32 do Cdadigo Tributario
Nacional). E contribuinte do imposto o proprietario do
imovel, o titular do seu dominio util, ou o seu possuidor
a qualquer titulo (art. 34 do CTN). O débito de IPTU,
obrigacdo de carater propter rem, permite a penhora
do imovel objeto da tributagéo (art. 3°, 1V, da Lei n.
8.099/90). Precedentes do STJ e desta Corte. Desta
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forma, cabivel a penhora sobre o imével o qual incide
a cobranca de IPTU. Apelacao desprovida. (Apelacao
Civel N° 70066127911, Vigésima Primeira Céamara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Marco
Aurélio Heinz, Julgado em 16/09/2015)

APELACAO. EMBARGOS. EXECUCAO FISCAL.
IPTU. NULIDADE. IMPENHORABILIDADE DO
IMOVEL QUE GEROU O DEBITO. INCIDENCIA DO
ART. 3° IV, DA LEI 9.009/90. EXCESSO DE
PENHORA. INOCORRENCIA. AUSENCIA DE
OUTROS BENS PASSIVEIS DE PENHORA. - E
penhoravel o imével que serve de residéncia do
devedor para pagamento do imposto predial, ja que a
divida tem origem na propriedade do bem. Excec¢éo a
impenhorabilidade prevista no art. 3° [V, da Lei n°
8.009/90. Precedentes deste Tribunal e do STJ. -
Ainda que o valor do imével penhorado exceda ao
valor do débito, ndo é de ser reconhecido o excesso
de penhora se ficou comprovado nos autos que o
devedor ndo possui outros bens passiveis de penhora,
hip6tese dos autos. Ademais, o executado sequer
requereu a substituicio da penhora. NEGADO
SEGUIMENTO AO RECURSO,
MONOCRATICAMENTE. (Apelacao  Civel N°
70066073677, Vigésima Segunda Cémara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Marilene
Bonzanini, Julgado em 14/08/2015)

APELACAO CIVEL. EXECUCAO FISCAL. IPTU.
PENHORA DO IMOVEL QUE DEU ORIGEM AO
TRIBUTO. EMBARGOS DE TERCEIRO OPOSTOS
PELO NOVO PROPRIETARIO. SENDO DEVEDOR
SOLIDARIO, HAJA VISTA A POSSIBILIDADE DE
INCLUSAO DO POLO PASSIVO, NAO E TERCEIRO,
LOGO, NAO PODE OPOR EMBARGOS DE
TERCEIRO. ADEMAIS, NADA OBSTA A PENHORA,
MESMO SEM A SUA INCLUSAO NO POLO
PASSIVO, POIS O IPTU E OBRIGACAO PROPTER
REM, HAJA VISTA NAO PREVALECER A
IMPENHORABILIDADE, MESMO QUANDO IMOVEL
RESIDENCIAL (Lei 8.009/90. ART. 3°, IV). VOTO
VENCIDO DO RELATOR. POR MAIORIA,
APELACAO DESPROVIDA. (Apelagdo Civel N°
70056430754, Primeira Camara Civel, Tribunal de
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Justica do RS, Relator: Newton Luis Medeiros
Fabricio, Julgado em 17/12/2014)

APELACAO CIVEL. EXECUCAO FISCAL. IPTU.
EMBARGOS DE TERCEIRO. NAO
IMPENHORABILIDADE DO IMOVEL. ART. 3°, IV, DA
LEl 8.009/90. SENTENCA DE REJEICAO QUE
MERECE CONFIRMADA. APELACAO DESPROVIDA.
(Apelagdo Civel N° 70036114262, Primeira Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Irineu
Mariani, Julgado em 17/11/2010)

Com efeito, ausente o registro do titulo translativo no Registro
de Imoveis, ndo ha cogitar da nulidade da penhora incidente sobre o imével
objeto do IPTU, presente a legitimidade do proprietério registral para figurar

no polo passivo da execucédo e a hatureza propter rem do imposto.

Por ultimo, cabe referir que ao adquirente da coisa ndo é dado
desconhecer as dividas sobre ela existentes, pena de se autorizar fraude
contra o fisco. Fato que é facil perceber, bastando, para tanto, nédo levar a
registro o titulo de transferéncia do dominio. E, ainda, inarredavel que
sempre cabera o direito ao ressarcimento, de natureza pessoal, contra quem

devia o imposto.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO ao apelo, a fim de julgar
improcedente a pretensdo deduzida nos presentes embargos de terceiro,

mantendo-se higida a penhora efetivada nos autos do executivo em anexo.

Sem reflexos na sucumbéncia, porquanto ja atribuida ao

embargante na sentenca.

E o voto.

DES.2 MARILENE BONZANINI - De acordo com o(a) Relator(a).

DES. FRANCISCO JOSE MOESCH (PRESIDENTE) - De acordo com o(a)
Relator(a).
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DES. FRANCISCO JOSE MOESCH - Presidente - Apelacdo Civel n°

70070130976, Comarca de Santana do Livramento: "DERAM
PROVIMENTO. UNANIME."

Julgador(a) de 1° Grau: CARMEN LUCIA SANTOS DA FONTOURA



