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Vistos.

Trata-se de recuperacdo judicial de Grupo Atlantica, cujo processamento da
recuperacdo judicial foi deferido.

Durante o processamento do feito, as recuperandas deixaram de apresentar 0s

demonstrativos mensais.

O administrador judicial, no incidente de relatério n. 0008486-09.2016 apresentou
as principais informacgdes sobre o desenvolvimento da atividade da recuperanda e foi dada

oportunidade aos demais para se manifestarem.
O Ministério Publico manifestou-se pela convolagdo em faléncia.
E o breve relatorio.
FUNDAMENTO E DECIDO.

A recuperanda ndo propiciou 0 necessario para o regular desenvolvimento do
processo de recuperacdo judicial, pois se omitiu no cumprimento de seus deveres, 0 que impede 0
préprio prosseguimento regular da recuperacdo judicial. Dentre os deveres descumpridos, podem
ser apontados: a) préatica de atos falimentares em detrimento dos credores; b) ndo pagamento dos
honoréarios do administrador judicial; c¢) contabilidade irregular; d) interrupcdo da atividade

empresarial; €) a ndo apresentacdo de informacGes necessarias;

a) Pratica de atos falimentares
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Houve violacdo da Lei 4.591/1964, Lei da incorporacdo imobiliaria. Nos termos
da referida lei, o incorporador poderé negociar as unidades autbnomas apenas apés ter arquivado,
no Registro de Imdveis, diversos documentos referentes a incorporacdo imobiliaria, dentre os
quais projeto de construgdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes, célculo das
areas das edificacdes, discriminando, além da global, a das partes comuns, e indicando, para cada
tipo de unidade a respectiva metragem de area construida, memorial descritivo das especificagdes
da obra projetada, discriminacdo das fracfes ideais de terreno com as unidades autdbnomas que a
elas corresponderdo; declaracdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o nimero de veiculos

gue a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmaos.

No caso dos autos, diversos dos empreendimentos foram alienados aos
compradores sem que houvesse qualquer registro de incorpora¢do no imével. Como exemplo, o

imovel da Augusta | foi alienado sem que houvesse registro da nova incorporacdo imobiliaria.

No caso do empreendimento Casa do Autor, as chaves dos imoveis foram
entregues em datas proximas ao pedido de recuperagdo judicial, com obras inacabadas e
documentacdo ndo regularizada, pois ndo houve qualquer registro ou alvara para o inicio das obras
e a finalizacdo das obras ndo estd registrada nas matriculas. Nesse empreendimento, sequer ha

alvara de construcdo ou quaisquer autorizacoes.

No empreendimento da Amancio de Carvalho, as unidades foram vendidas sem
que houvesse qualquer registro de incorporacdo do empreendimento, cuja matricula sequer foi

regularizada para constar a unifica¢do dos terrenos.

Se ndo bastasse isso, ha diversas unidades vendidas para mais de um adquirente.
Como exemplo, o empreendimento Augusta I, no incidente 00.37.293-39.2016 possui unidades
vendidas para até seis pessoas. Conforme relatado pelo administrador judicial, em 11
empreendimentos houve alienacdo para mais de um adquirente da mesma unidade. Ademais,
houve a entrega de chaves das unidades a apenas alguns adquirentes, em detrimentos de outros

adquirentes da mesma unidade.

No caso do empreendimento da Casa do Autor, incidente 00.37.297-76.2016,
como apontado pela administradora judicial, hd mais compradores do que a capacidade instalada

do empreendimento.

Situacdo similar ocorreu com o empreendimento Cubatdo, que possui 97

1132473-02.2015.8.26.0100 - lauda 2

Este documento foi liberado nos autos em 27/01/2017 as 17:47, é cépia do original assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA SACRAMONE.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1132473-02.2015.8.26.0100 e cddigo 2B76428.



fls. 14139

I TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

B T COMARCA DE SAO PAULO

S L L P FORO CENTRAL inEL )

* * 28 VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS

Py PRACA JOAO MENDES S/N°, Sio Paulo - SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

adquirentes para apenas 44 unidades; com o empreendimento Diana Ill, que possui 86
compradores para apenas 72 unidades; no caso do empreendimento da Heitor Penteado, incidente
00.37.295-09.2016, foram vendidas as 60 unidades para 88 pessoas. Nesse empreendimento, as

chaves foram entregues sem a regularizacao dos alvarés e certificados necessarios.

No caso do empreendimento Judite Ill, incidente 00.42.968-80.2016, ha 14
compradores para apenas 10 unidades. Ademais, as unidades foram entregues a uma parte dos
compradores sem que o imovel estivesse concluido e sem que houvesse certificado de conclusdo

da obra. O empreendimento foi entregue, ndo concluido, as vésperas da recuperacgdo judicial.

No caso do empreendimento Paulistania 11, houve aquisicdo por 62 compradores,
mas apenas existem 32 unidades. Houve a entrega das chaves para parte dos credores, sem que as
obras estivessem concluidas, sem que houvesse unificacdo das matriculas dos terrenos, sem que

houvesse registro de incorporacéo, sem que houvesse habite-se.

Se nédo bastasse isso, apurou a administradora judicial a “distribuicdo de lucros a
socios em conta de participacdo mediante apuracdo de resultados, a priori, em desacordo com as
normas contabeis aplicaveis, evidenciando que foram distribuidos lucros inexistentes nos
empreendimentos”. A distribuicdo dos lucros inexistentes foi realizada, assim, com maior ainda

comprometimento dos credores.

Como apontado no caso do incidente do empreendimento Cubatdo, incidente
00.36.838-74.2016, ainda que tenham sido alienadas para 97 compradores as Unicas 44 unidades e
que o empreendimento possua prejuizo contabilizado de R$ 306.358,52, além do prejuizo
decorrente das unidades inexistentes vendidas, houve a distribuicdo de lucros aos sdcios na ordem
de R$ 478.957,21.

Situacdo similar ocorreu no empreendimento da Heitor Penteado, em que houve
distribuicdo de lucros no valor de R$ 957.000,00, embora o empreendimento possuisse prejuizo de
R$ 6.000.000,00.

b) N&o pagamento dos honorarios do administrador judicial

Foram fixados os honorarios mensais por decisdo judicial. Na referida decisdo,

com a qual houve a concordancia da prépria devedora, foi determinado, em agosto de 2016, o
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parcelamento do pagamento dos honorarios do administrador judicial em 30 (trinta) parcelas fixas
de R$ 130.790,00, pagas diretamente ao administrador judicial, que deverd informar nos autos o
seu recebimento, destinadas a remuneracgéo de todos os profissionais envolvidos na administracdo
judicial. Os pagamentos deveriam ser feitos até o dia 10 de cada més, com o primeiro pagamento a

partir do dia 10 de setembro.

Em que pese a fixagdo, relata o administrador judicial que ndo houve qualquer
adimplemento do periodo. Regularmente intimada a demonstrar o pagamento, a devedora néo fez

qualquer demonstracao.

¢) Contabilidade Irregular

Conforme relatorios apresentados pelo administrador judicial nos diversos
incidentes processuais, 0s demonstrativos contdbeis da recuperanda ndo permitem qualquer

certeza juridica nem por parte do administrador judicial, nem por parte dos credores.

Nos termos do relatério do administrador judicial, “foi identificada auséncia da
utilizacdo de critérios contabeis, previstos em normas vigentes, para o reconhecimento de custos e
receitas e as respectivas apuracfes de lucros ou prejuizos de diversos empreendimentos. Entre as
préaticas adotadas, a priori, em desacordo com as normas vigentes, estdo a auséncia de baixa de
estoques (integral ou parcial), maltiplos critérios para o registro de baixa de estoque de um mesmo
empreendimento, reconhecimento de receita de vendas pelo regime de caixa, utilizagdo do método
de receita diferida (ja extinto pela norma contébil) e indicios de auséncia ou ocultagdo de receita

de vendas de unidades (...)".

A recuperanda, demandada a tanto pelo administrador judicial, ndo franqueou
qualquer acesso ao contador responsavel para que explicasse os critérios de apuragdo contabil dos

empreendimentos.

d) Encerramento da atividade empresarial

O administrador judicial informou que as recuperandas encerraram suas

atividades, sem que houvesse qualquer justificativa a tanto.
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Nesse aspecto, todas as obras dos empreendimentos ndo finalizados encontram-se

paralisadas.

A alienacdo judicial de um de seus bens imoveis foi infrutifera. Nesse ponto, a
recuperanda ndo possui absolutamente nenhum recurso em caixa, sequer para convocar a
Assembleia Geral de Credores ou para arcar com as despesas das copias das matriculas das

unidades imobiliarias, como requerido pelo administrador judicial.

e) N&o apresentacdo das informacg6es necessarias.

De acordo com o art. 22, Il, ¢, compete ao administrador judicial apresentar
relatérios mensais da atividade do devedor e, para tanto, poderd requerer deste as informacdes
necessarias a tanto. Nos termos do art. 64, V, os administradores da sociedade somente serdo
mantidos na conducdo da atividade empresarial caso ndo tenham se negado a prestar as

informacdes solicitadas pelo administrador judicial.

No caso dos autos, conforme relatério apresentado pelo administrador judicial no
incidente 0008486-09.2016, nenhuma informacdo contabil foi recebida das recuperandas desde
31/05/2016.

Regularmente intimada para esclarecer todas as informagdes relacionadas aos
empreendimentos que ndo estdo na recuperacao judicial, a recuperanda também foi omissa. Desde
a manifestacdo da recuperanda em 19/08/2016 solicitando prazo adicional de 20 dias para a

apresentacdo dos documentos, nada foi cumprido.

De todo o verificado, a recuperanda ndo relne 0S pressupostos necessarios ao
prosseguimento do seu pedido de recuperacgdo judicial e sequer permitiria que os credores, em
Assembleia Geral, pudessem exprimir seu consentimento a viabilidade econémica do plano de

recuperagao.

Deve-se destacar que o Estado ndo deve agir para tentar recuperar empresas que
ndo tém condicGes de seguir seu propdsito e que, dessa forma, ndo geram beneficio social

relevante.

As estruturas do livre mercado condenariam empresas em condicdes
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insustentaveis, para 0 bem do sistema econdmico e para a sobrevivéncia saudavel de outras
empresas. Nesse sentido, ndo existe razdo em se utilizar a intervencdo estatal, através do processo

de recuperacdo de empresas, para ressuscitar empresas ja condenadas a faléncia.

Se ndo interessa ao sistema econémico a manutencdo de empresas inviaveis, nao
existe razdo para que o Estado, através do Poder Judiciério, trabalhe nesse sentido, mantendo

recuperacdes judiciais para empresas inviaveis.

O sistema de recuperacdo judicial brasileiro parte do principio de que devera haver
necessariamente uma divisdo de 6nus entre devedor e credores, tendo como contrapartida o valor

social do trabalho e todos os beneficios decorrentes da manutencéao da atividade produtiva.

E bom para o devedor, que continuara produzindo para pagamento de seus
credores, ainda que em termos renegociados e compativeis com sua situacdo econdémica. Também
é bom para os credores, que receberdo os seus créditos, ainda que em novos termos. Assim, tal

mecanismo s6 faz sentido se beneficiar o interesse social.

O 6nus suportado pelos credores em razdo da recuperacao judicial so se justifica
se 0 desenvolvimento da empresa gerar os beneficios sociais reflexos que sdo decorrentes do

efetivo exercicio dessa atividade.

Empresas que, em recuperacdo judicial, ndo gerariam empregos, rendas, tributos,
nem fariam circular riquezas, servigos e produtos, ndo cumprem a sua funcéo social e, portanto,
ndo se justifica manté-las em funcionamento nesses termos, carreando-se todo o 6nus do

procedimento aos credores, sem qualquer contrapartida social.

Ausentes, assim, 0s pressupostos necessarios para que o0 processo de recuperagdo

prossiga, € caso de sua convolagdo da recuperacdo judicial em faléncia.
Posto isso, DECRETO hoje a faléncia das empresas:

A) CONSTRUTORA E INCORPORADORA ATLANTICA LTDA em
Recuperacdo Judicial, com sede na cidade de Sdo Paulo, na Rua Manoel de Nobrega,
n° 354, conjuntos 63/65/66, Paraiso, CEP 04.001-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
namero 61.756.995/0001-00, com administradores Jayme Serebrenic, nacionalidade
brasileira, CPF: 424.758.138-49, RG/RNE: 5233735-SP, residente a Rua Cardoso de Melo
Junior, 577, Alto de Pinheiros, Sdo Paulo, SP, CEP 05.462-020, na situacdo de
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administrador e sécio, e Mila Serebrenic, nacionalidade brasileira, CPF: 128.497.898-28,
RG/RNE: 10241906, residente & Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, 491, apto. 41,

Sumarezinho, Sao Paulo, SP, CEP 05.435-060, na situacdo de administrador e sécio;

B) CIA. BRASILEIRA DE CONSTRUCOES CIBRACON em Recuperacdo
Judicial, com sede na cidade de S&o Paulo, na Rua Manoel de Nobrega, n® 354,
conjuntos 62, Paraiso, CEP 04.001-001, inscrita no CNPJ/MF sob o numero
43.142.868/0001-39, com administradores Jayme Serebrenic, nacionalidade brasileira,
CPF: 424.758.138-49, RG/RNE: 5233735-SP, residente a Rua Cardoso de Melo Junior,
577, Alto de Pinheiros, S&o Paulo, SP, CEP 05.462-020, na situacdo de administrador e
socio, e Mila Serebrenic, nacionalidade brasileira, CPF: 128.497.898-28, RG/RNE:
10241906, residente & Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, 491, apto. 41, Sumarezinho,
Séo Paulo, SP, CEP 05.435-060, na situacdo de administrador e s6cio;

C) AMANCIO DE CARVALHO INCORPORACAO SPE LTDA em
Recuperacdo Judicial, com sede na cidade de S&o Paulo, na Rua Conego Eugénio
Leite, n® 933, 2° andar, Pinheiros, CEP 05.414-012, inscrita no CNPJ/MF sob o
nimero 19.057.070/0001-04, com administrador Mila Serebrenic, nacionalidade
brasileira, CPF: 128.497.898-28, RG/RNE: 10241906, residente a Rua Senador Cesar
Lacerda Vergueiro, 491, apto. 41, Sumarezinho, So Paulo, SP, CEP 05.435-060, na

situacdo de administrador e socio;

D) FRANCO INCORPORACAO SPE LTDA em Recuperacéo Judicial, com
sede na cidade de Sao Paulo, na Rua Conego Eugénio Leite, n® 933, 2° andar,
Pinheiros, CEP 05.414-012, inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero 19.552.467/0001-72,
com administrador Mila Serebrenic, nacionalidade brasileira, CPF: 128.497.898-28,
RG/RNE: 10241906, residente a Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, 491, apto. 41,

Sumarezinho, S&o Paulo, SP, CEP 05.435-060, na situacdo de administrador e socio;

E) GIRASSOL 2 INCORPORACAO SPE LTDA em Recuperagdo Judicial,
com sede na cidade de S&o Paulo, na Rua Conego Eugénio Leite, n°® 933, 2° andar,
Pinheiros, CEP 05.414-012, inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 19.056.958/0001-22,
com administrador Mila Serebrenic, nacionalidade brasileira, CPF: 128.497.898-28,
RG/RNE: 10241906, residente & Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, 491, apto. 41,

Sumarezinho, Sao Paulo, SP, CEP 05.435-060, na situacdo de administrador e sécio;
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F) PARACUE INCORPORACAO SPE LTDA em Recuperacdo Judicial,
com sede na cidade de Sdo Paulo, na Rua Conego Eugénio Leite, n°® 933, 2° andar,
Pinheiros, CEP 05.414-012, inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero 23.036.808/0001-24,
com administrador Mila Serebrenic, nacionalidade brasileira, CPF: 128.497.898-28,
RG/RNE: 10241906, residente a Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, 491, apto. 41,

Sumarezinho, S&o Paulo, SP, CEP 05.435-060, na situa¢do de administrador e socio;

Os administradores das falidas deverdo prestar declaracfes do art. 104 da LRF.

Designo audiéncia para o dia 28 de marc¢o de 2017, as 14h00, em minha presenca. Intimem-se 0s

administradores pessoalmente.

Mantenho como administrador judicial Alta Administracdo Judicial Ltda, CNPJ

n° 20.282.418/0001-46 (representada por Eliza Fazan, CRC SP 1SP194878/0-4), com endereco

eletronico atlanticacibracon2vfrj@agmail.com, que devera promover pessoalmente a imediata

arrecadacdo dos bens, inclusive fora da Comarca, documentos e livros (artigo 110), bem como a
avaliacéo dos bens, separadamente ou em bloco, no local em que se encontrem (artigos 108 e 110),
para realizacdo do ativo (artigos 139 e 140), sendo que ficardo eles sob sua guarda e
responsabilidade (artigo 108, pardgrafo Unico), podendo providenciar a lacracdo, para fins do
artigo 1009.

A propésito da arrecadacdo, observa Alfredo de Assis Gongalves Neto que, “ao

assinar o termo de compromisso, o administrador judicial procederd, em seguida e imediatamente,
a arrecadacdo de todos os bens do falido ou sociedade falida, onde estiverem localizados, ainda
gue situados em comarca diversa daquela em que decretada a faléncia. Para tanto, ndo necessita de
ordem ou autorizagdo do Poder Judiciério e, desse modo, se houver bens em outra comarca, cabe-
Ihe arrecadar os nela existentes, independentemente de intervencdo judicial.” (Administracdo da
Faléncia, Realizacdo do Ativo e Pagamento dos Credores, in A Nova Lei de Faléncias e de
Recuperacdo de Empresas — Lei no. 11.101/2005, Coord. Paulo Penalva Santos, ed. Forense, RJ,
2006, p. 257).

Fixo o termo legal (artigo 99, I1) nos 90 (noventa) dias anteriores ao pedido de

recuperacdo judicial ou do primeiro protesto, o que for anterior.

Nos termos do art. 99, V, suspendo todas as acdes ou execucdes contra as falidas,

ressalvadas as hipdteses previstas nos 88 1° e 2° do art. 6° da mesma Lei, ficando suspensa,
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também, a prescricao.

Proibo a pratica de qualquer ato de disposi¢do ou oneragdo de bens da sociedade

falida, com a determinacao de blogqueio de bens e as comunicagfes de praxe.

Caso algum imdvel da massa falida esteja locado, devera o locatario passar a
efetuar o pagamento dos aluguéis a massa falida, mediante depdsito judicial, sob pena do

pagamento ao falido ser considerado ineficaz.

Servira coOpia desta sentenca, assinada digitalmente, como comunicacdo aos

locatérios, a ser entregue pelo administrador judicial.

Fixo o prazo de 10 dias para que o administrador judicial apresente a relacdo de
credores do proprio devedor, a fim de que se expeca edital, nos termos do art. 99, paragrafo Unico,
da Lei 11.101/2005, com o prazo legal de habilitacdo ou divergéncia em 15 dias, dispensados os

credores que constarem corretamente do edital a ser publicado.

As habilitacbes ou divergéncias deverdo ser encaminhadas diretamente ao
Administrador Judicial, no seu endereco j& mencionado. As impugnacdes judiciais ja em tramite,
caso assim deseje 0 respectivo credor, deverdo ter, em seus proprios autos, o interesse processual
reiterado, pois ja deverdo ser levadas em consideracdo pelo administrador judicial ao apresentar a

relacdo de credores.

Os pagamentos que forem autorizados nesta faléncia serdo realizados por meio de
transferéncia bancéria, de modo que compete aos credores informar conta bancaria de sua
titularidade diretamente ao administrador judicial, por meio eletrdnico ou no endereco ja indicados

(art. 1112, par. 3°. e 4°. das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justica).

As habilitacGes tempestivas e informac6es de contas apresentadas nos autos e néo

diretamente ao administrador judicial, como determinado, ndo serdo consideradas.

Determino ao administrador judicial que encaminhe cépia dessa decisdo: a) a
JUCESP, para que conste a expressdo “falida” nos registros e a inabilitacdo para atividade
empresarial, formando-se um incidente especifico para oficios e informagdes sobre a existéncia de
bens, direitos e protestos; b) as Fazendas Publicas (Unido, Estados e Municipio onde atuam as

falidas); c) aos juizos em que tramitam a¢Oes em face da falida.

Oficie-se ao e. Tribunal de Justica com informacdo da decretacdo da faléncia em

razdo dos agravos de instrumento que 14 tramitam
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Intime-se o Ministério Publico.

P.R.I.

Sé&o Paulo, 27 de janeiro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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