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PREFEITURA DE
SAO PAULO

JUSTIGA

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA (TAC)

Considerando que foram constatadas irregularidades nas atividades comerciais
realizadas pelos comerciantes estabelecidos no estabelecimento comercial
conhecido como “Shopping 25 de Mar¢o”, no que tange a venda de produtos
oriundos de contrabando, descaminho, contrafacao e de origem desconhecida, além
da prética de sonegagao fiscal, que ensejou a interdicdo do empreendimento pela
Prefeitura Regional da Sé, apds a operagéo de fiscalizacio da Receita Federal, no dia
11 de setembro de 2017.

Considerando que a MAXIM ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA
€ proprietdria e administradora dos empreendimentos denominados “Galeria
Floréncio”, localizada na Rua Floréncio de Abreu, 380, e “Shopping 25 de Mar¢o”,
composto pelo i. “Shopping 25 de Margco II”, localizado na Rua 25 de Marco, n.
1.081; ii. “Shopping 25 de Mar¢o 1”, localizado na Rua Bardo de Duprat, n. 181, e iii.
“Shopping 25 de Margo Bras”, localizado na Rua Barao de Ladario, 398 e demais

empreendimentos comercias pertencentes ao grupo empresarial.

Considerando que a empresa MUNDO ORIENTAL PATRIMONIAL LTDA
integra o grupo empresarial referido e administra o empreendimento denominado

“Shopping Mundo Oriental”, localizado na Rua Bardo de Duprat, 323.

Considerando, ainda, o requerimento formulado pela MAXIM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA & Secretaria de Justica da
Prefeitura de S&o Paulo, aos dias 19 de setembro de 2017, para que seja firmado
Termo de Cooperagdo com a Prefeitura de Sao Paulo para liberar a interdicio do
“Shopping 25 de Margo” realizada pela prefeitura em razdo da operacio de
fiscalizagao da Receita Federal aos dias 11 de setembro de 2017.
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Considerando o disposto no art. 52, § 62 da Lei 7.347/85 (Lei da acao Civil
Piblica) que autoriza o Poder Publico impor aos interessados compromisso de
ajustamento de sua conduta as exigéncias legais e que a Lei 13.140/15 prevé a

autocomposi¢ao no ambito da administragdo publica;

Considerando que a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo atua visando a
promocao do desenvolvimento econdémico e a gerac¢ao de trabalho, em observancia
ao disposto no art. 1%, IV e art. 174, da Constituicio da Reptiblica Federativa do
Brasil, e que existem 945 lojas locadas nos estabelecimentos dos ajustantes, que

geram empregos e rendas a diversas familias.

Considerando, por fim, que a retomada do comércio regular no local implicara,
além do desenvolvimento social da regido, em arrecadagdes tributéria em favor do

municipio.

Em razao das consideragBes, resolvem as partes, aos quatorze dias do més de
novembro de 2017, na Prefeitura Municipal de Sio Paulo, Viaduto do Ch4, 15,
Centro, de um lado a PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, pessoa
publica de direito publico interno, representada neste ato por Anderson Pomini,
Secretario Municipal da Justica; Claudio Carvalho, Secretario das Prefeituras
Regionais; Eduardo Odloak, Prefeito Regional da Sé e José Roberto Rodrigues de
Oliveira, Secretdrio Municipal de Seguranca Urbana, e de outro MAXIM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, empresa privada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 39.032.453/0001-35, com sede na Rua Bardo de Duprat, 191, 7°
andar, Centro, Sdo Paulo - SP, neste ato representada por seu administrador,
Marcelo Mendonga, portador do R.G. n® 12.130.767-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MEF
sob o n® 107.260.088-93, domiciliado na Rua 25 de Marc¢o, 1081, 4% andar e MUNDO

ORIENTAL PATRIMONIAL LTDA, empresa privada, inscrita no CNPJ/MF sob o ¢

&=
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n? 01.105.236/0001-55, com sede na Rua Barﬁo_dg Duprat, 323, cm:j;?to 528, Sa
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Paulo - SP, CEP: 01023-001, neste ato representada por seu administrador,
Reginaldo Gongalves, portador do R.G. n® 17.417.708 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n® 084.805.748-10, domiciliado na Rua Barao de Duprat, 323, conjunto 528, Sdo
Paulo - SP, CEP: 01023-001, lavrar Termo de Ajustamento de Conduta, com

natureza de titulo executivo extrajudicial com as seguintes obrigagdes:

1. A MAXIM ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA e a MUNDO
ORIENTAL PATRIMONIAL LTDA se comprometem a:

a. cumprir rigorosamente as obrigacdes assumidas anteriormente nos Termos de
Ajustamento de Conduta 51.161.329/2010; 51.161.2247/2011-B; 51.161.1101/2012 e
51.161.2077/12, todos firmados com o Ministério Publico do Estado de Sio Paulo;

b. cumprir toda a legislagdo municipal edilicia, de seguranca, de uso e ocupagao
e de licenciamento de atividade (alvara de funcionamento) de todas as unidades de

seus empreendimentos, mantendo todas as licencas véalidas e sem desvirtuamento;

c. disponibilizar espaco em seus empreendimentos, no prazo de 60 dias contados
da assinatura do presente, para que sejam montados postos avangados pela
Municipalidade, caso esta vislumbre a necessidade, a fim de facilitar a fiscalizagdo

de comércio ilegal;

d. auxiliar o PROCON Paulistano na fiscalizagdo do cumprimento das normas de

defesa do consumidor, e exigir que as atividades comerciais desenvolvidas nos

v
!

estabelecimentos devam observar rigorosamente o disposto na Lei Federal n® 0

8.078/90 — Codigo de Defesa do Consumidor, e, em especial, o disposto na Lei
Federal n® 12.291/2010 (manutencdo de exemplar do Coddigo de Defesa do

Consumidor em local visivel e de facil acesso ao/p_ﬁblico) e no Decreto Eederal n®
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5.903/2006 (informagdo adequada dos pregos dos produtos e/ou servigos, de modo

a garantir ao consumidor a corregdo, clareza, precisdo, ostensividade e legibilidade

das informacdes prestadas).

e. atender a todos os normativos de 6rgaos reguladores, no que diz respeito as
atividades que sdo desenvolvidas em seus estabelecimentos, assumindo a obrigagao
de tomar todas as medidas necessarias, nos limites dos direitos e das obriga¢des
que lhe sdo atribuidos por lei, pelos TACs mencionados e pelos contratos mantidos
com os locatarios/comerciantes estabelecidos em seus empreendimentos, visando
auxiliar as autoridades competentes, para que estas possam fiscalizar e exigir o
cumprimento da lei por parte dos locatarios/comerciantes, de forma a coibir a

comercializagdo de mercadorias ilegais em seus empreendimentos.

2. Para o cumprimento da obrigacdo disposta no item “l.e”, a MAXIM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA e a MUNDO ORIENTAL
PATRIMONIAL LTDA assumirao, ainda, as seguintes obriga¢des de fazer:

a. implementar um sistema de compliance, no prazo de 30 dias, para ajustar o
regimento interno de seus empreendimentos, bem como providenciar comunicado
a todos os seus lojistas, pelo qual deles sera exigido o cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis, alertando-os das consequéncias
legais (civeis e criminais) impostas pelas autoridades competentes, bem como

contratuais a serem aplicadas, caso seja identificada qualquer infragao;

b. apresentar minuta do contrato de locacdo, com clausula de subscri¢ao do

locatario aos termos previstos no presente TAC, que sera firmado com seus

locatarios/comerciantes, a fim cumprir as obrigages assumidas neste Termo de
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Ajustamento de Conduta, 8 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, no

prazo de 30 (trinta) dias contados da assinatura do presente;

c. empreender esfor¢os continuos para fiscalizar, dentro das prerrogativas e
limitagGes que lhe sdo impostas como locadoras, 0os comerciantes internos para que
atue dentro da mais rigorosa legalidade, tendo poderes para notificar, multar e
rescindir o contrato de locagdo de eventuais infratores, nos termos da legislagio

aplicavel;

d. rescindir imediatamente o contrato com os seus locatérios que forem
surpreendidos comercializando produtos ilegais, assim reconhecidos pelas
empresas e/ou quando informadas oficialmente pela autoridade competente, nos
termos da lei, impedindo que estes comerciantes voltem a contratar com as
empresas locadoras, em qualquer de seus enderecos. As associagdes civis poderao
auxiliar denunciando e informando as partes, para a prote¢do aos direitos do
consumidores, aos direitos de propriedade industrial e intelectual efou a a

concorréncia leal.

e. fornecer as autoridades competentes, sempre que solicitadas, todas as
informagbes que estiverem disponiveis relativas aos comerciantes estabelecidos em

seus respectivos empreendimentos.

f. aderir ao programa publico “City Cameras”, disponibilizando 1.000 (mil)
camaras de segurancga, sendo que o modelo das cameras e o locais de instalagao
deverdo ser previamente comunicados e aprovados pela Secretaria de Seguranga
Urbana da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, para que sejam instaladas no prazo
maximo de até 60 (sessenta) dias contados da assinatura do presente. Esse prazo

podera ser excepcionalmente prorrogado desde que a empresa apresente t latorios
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técnicos com justificativas plausiveis e apds o aceite pela Secretéria de Seguranca
Urbana.

3. A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO se compromete a
continuar a combater o comércio ilegal de mercadorias por terceiros e, no prazo de
até 5 (cinco) dias contados da assinatura do presente, a suspender i.) o processo
administrativo n® 2017.0.150.415-0 instaurado para a cassagio da licenca de
funcionamento e o processo de interdi¢do n? 2017.0.150.424-0 instaurado para a
interdicao do empreendimento “Galeria Floréncio” localizado na rua Floréncio de
Abreu n? 380, autorizando a desinterdi¢do do prédio, reabertura e funcionamento
regular, desde que tenham sido cumpridas as demais exigéncias legais previstas na
clausula 1.b ; e ii.) o processo administrativo 2017.0.152.959.5 referente a interdigdo
do complexo “Shopping 25 II” localizado na rua Floréncio de Abrel n® 418,
autorizando a sua desinterdi¢do, reabertura e funcionamento regular, desde que

tenham sido cumpridas as demais exigéncias legais previstas na clausula 1.b.

4. O descumprimento das obrigagGes assumidas nas cladusulas 1.b; 1.e; 2.a, 2.c, e
2.b neste Termo de Ajustamento de Conduta por qualquer das empresas, depois de
notificada, com o prazo de 5 (cinco) dias para adequagdo, caso essa nao ocorra,
implicara na imediata retomada, dos processos administrativos suspensos
mencionados na cldusula 3., além da sujeicdo das eventuais medidas

administrativas e judiciais cabiveis;

5. O descumprimento ou violacdo pelas empresas das clausulas 1.a.; 1.c.; 1.d.; %

2.d.; 2.e. e 2.f. deste TAC implicara, apds notificada, com prazo de 48 horas uteis @
para adequacgdo, a titulo de clausula penal, o pagamento de multa diaria
correspondente R$ 100.000,00 (cem mil) reais, por endereco comercial, corrigida

pelo IPCA-FIPE e exigivel enquanto perdurar a violagdo, sem prejuizos da

e ——

apuragao de responsabilidades em outras esferas. P #
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5.1. O descumprimento ou violacdo por qualquer locatirio que subscrever, por

meio da assinatura do contrato de locagdo os termos do presente TAC, nas
obrigacoes que lhe sdo pertinentes, estara sujeito a titulo de clausula penal ao
pagamento de multa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), corrigida pelo IPCA-FIPE, e
exigivel imediatamente apés a constatagdo do descumprimento da obrigagdo, sem

prejuizos da apuragao de outras responsabilidades.

6. A revogacao, total ou parcial, de quaisquer das normas legais referidas neste
Termo de Ajustamento de Conduta, sem prejuizo de outras, ndo alterara as

obrigagdes ora assumidas;

7. O descumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Ajustamento de
Conduta podera ensejar, além da incidéncia e cobranca das multas previstas, a
propositura de agdo civil publica, a execugdo especifica das obrigacdes de fazer ou
nao fazer, a instauragio de inquérito policial ou acdo penal, bem como outras

providéncias administrativas cabiveis;

8. [Este Termo de Ajustamento de Conduta nio inibe ou impede que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO fiscalize e exerca suas funcoes
ou prerrogativas constitucionais ou infraconstitucionais na defesa de direito difuso,
coletivo ou individual homogéneo, relacionados direta ou indiretamente com o

objeto deste Termo;

y

o

9. Em caso de transferéncia de posse e administracdo dos empreendimentos, Q/
onerosa ou gratuita, a MAXIM ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA e é/

a MUNDO ORIENTAL PATRIMONIAL LTDA se obrigam a dar ciéncia a outra
parte no negdcio, fazendo constar do contrato particular ou escritura ptiblica as

obrigagdes ora assumidas e as respectivas multas pelo descumprimento. e

I_Qg

P g * Pégina7de8

Viaduto do Ch4, n.2 15 — 10  Andar — Centro — CEP 01002-900 — Sao Paulo - SP



PREFEITURA DE
SAO PAULO

JUSTIGA

10. Caso a MAXIM ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA ou a
MUNDO ORIENTAL PATRIMONIAL LTDA transfiram a posse e administracio
sem cumprir a obrigagdo ora assumida, permanecerdo como responsaveis

solidarios com o adquirente nas obrigagdes e nas multas por descumprimento.

Para que o presente Termo de Compromisso, Responsabilidade e Ajustamento de
Conduta possa surtir seus juridicos e legais efeitos, foi lavrado o presente Termo

que, lido e achado conforme, vai devidamente assinado em (8) vias.

""-__Sﬁo Paulo, 14 de ngvembrq de 2017.

: Ux\:\)l
|
MARCELO MENDONCA ANDERSON POMINI
Representantelﬂ;ga%m Sectetario Municipal de Justi

REGINALDO ;,QNQLVES CLAUDIO CARVALHO
Represent?7 Legal Mundo Oriental Secret%}o das Prefeituras Regionais

o ppathne-

PAULO SERGIO CRISCUOLO ]OSE ROBERTOQ DE OLIVEIRA

Prefeito Regional da Mooca
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