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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA: Trata-se de recurso

especial interposto por IVONE COSTA GIUBERT, com fundamento no art. 105, Ill, "a" e "c", da

Constituicdo Federal, contra acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Espirito

Santo assim ementado:

"APELACAO CIVEL - SUB-ROGACAO - COMPANHEIRO QUE PERMANECEU NO
IMOVEL - CESSAR OBRIGACAO ACESSORIA (FIANCA) - CONTRATO
ORIGINARIO - RECURSO IMPROVIDO.

1 - Comunicado formalmente acerca da sub-rogacéao, ao locador, assistia o direito
de, no trintidio subsequente, se reputasse conveniente, a exigir a substituicdo das
garantias locaticias. Ndo o fazendo, presume-se que aceitou o novo contrato,
sem a primitiva garantia, eis que esta ndo admite interpretacéo extensivamente.

2 - Assim, se o contrato principal foi extinto em relacao ao locatéario original, estou
em que se deve exigir o mesmo em relacdo a fianca, que é um simples acessorio
do principal.

3 - Portanto, na presente situacdo, considerando que o locatario original foi
exonerado do encargo a partir da data que notificou o locador da sub-rogacéo
(17/03/2010), tenho que a responsabilidade dos fiadores pelos encargos
locaticios também n&o pode ultrapassar tal data.

4 - O fiador ndo deve ser obrigado a permanecer como garante do contrato de
locacdo quando alterados os termos do contrato a que se aderiu como
garantidor.

5 - Isto posto, mesmo que ndo haja comprovante de entrega da notificacdo
enviada, diante da ciéncia inequivoca do locador da separagdo do casal, através
da notificagdo (e-mail) enviada pelo locatario em 17/03/2010, a obrigacdo do
fiador, ora apelado, deve subsistir até esta data.

6 — Recurso conhecido e ao qual se nega provimento” (fl. 189 e-STJ).

Os embargos de declaracdo foram rejeitados (fls. 228-234 e-STJ).

Nas presentes razdes recursais (fls. 238-259 e-STJ), além de dissidio

jurisprudencial, a ora recorrente alega violacdo dos arts. 214, 81°, 244, 248, 81°, e 535, I, do
Caodigo de Processo Civil de 1973 e art. 12 da Lei n°® 8.245/1995.

Sustenta a ocorréncia de negativa de prestacdo jurisdicional, pois os vicios

indicados nos aclaratérios nao foram sanados pelo Tribunal de origem.

Narra que Jerize Terciano Almeida (fiador - ora recorrido) busca, na presente



acdo, a exoneracdo da fianca prestada em favor de Alberto Furtado de Oliveira (locatéario
original) no contrato de locacgéo firmado com a Ivone Costa Giubert (locadora - ora recorrente),
tendo em vista a sub-rogacdo a nova locataria Karla Fraunches Huergo (ex-companheira do

locatario original).

Defende que, apds notificado pela sub-rogada (no caso, a ex-companheira do
locatério primitivo) acerca da dissolugdo da unido estavel, o fiador tem o prazo de 30 (trinta)

dias para exercer o seu direito de exoneracao, persistindo a garantia no caso de siléncio.

Aduz que a Lei do Inquilinato aponta a necessidade de notificacdo do fiador pelo
sub-rogado quanto a dissolugdo da unido estavel, mas que o estatuto processual civil também
reconhece a aplicacdo do principio da instrumentalidade das formas para manter a validade do

ato quando, realizado de outro modo, alcancar a finalidade.

Afirma, em seguida, que o fato de a notificagdo da dissolugédo da unido estavel ter
partido da recorrente (locadora), e ndo da sub-rogada (Karla Frauches Huergo), ndo impediu
gue a finalidade do ato fosse alcancada: "o fiador (Recorrido) teve ciéncia da dissolucdo da
unido estavel, inciando-se, a partir deste momento, o prazo para exercer a faculdade de

exoneracéo de fianca" (fl. 254 e-STJ).

Por fim, assevera que, ndo exercendo o fiador o direito de exoneragéo da fianca
dentro do trintidio legal apos a notificagdo, permanece a sua responsabilidade pelo pagamento

dos aluguéis.

Com as contrarrazdes (fls. 267-269 e-STJ), a Presidéncia do Tribunal de origem

admitiu o recurso especial (fls. 271-274 e-STJ).

E o relatério.



RECURSO ESPECIAL N° 1.510.503 - ES (2015/0006573-0)

VOTO-VENCIDO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA: O ac6rdao
impugnado pelo recurso especial foi publicado na vigéncia do Cdodigo de Processo Civil de 1973

(Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).
Airresignacdo ndo merece prosperar.

Cinge-se a controvérsia a verificar (i) a existéncia de negativa de
prestacdo jurisdicional e (ii) a responsabilidade do fiador na hipétese de sub-rogacéao

do locatéario decorrente da dissolucédo da uniao estavel.
1. Do histérico da demanda

Na origem, JERIZE TERCIANO ALMEIDA (ora recorrido) propds acédo de
exoneracao de fianca com pedido de antecipacéao de tutela contra IVONE COSTA GIUBERT (ora
recorrente) requerendo a extingdo da referida garantia desde outubro de 2009 ou fevereiro de
2010 (fls. 1-15 e-STJ).

O magistrado de primeiro grau julgou procedente o pedido "para exonerar o Autor
da fianca a partir de fevereiro de 2010, quando a locadora foi informada da sub-rogacao” (fl.
146 e-STJ).

Interposta apelacéao (fls. 156-165 e-STJ), o Tribunal de origem negou provimento

ao recurso, conforme a fundamentac&o a seguir transcrita:

"(...)

Pois bem. O periodo que se discute nos autos em relacdo as
obrigacgdes locaticias € de junho de 2010 até abril de 2011.

Primeiramente abordo a aplicabilidade da Sumula 214, do STJ,
veja-se o seu teor: (...)

Em que pese o contrato firmado por tempo determinado, a fianca
vigora enquanto vigente o contrato principal. A luz da jurisprudéncia, o fiador deve
ser comunicado para que manifeste a sua concordancia em continuar ou ndo a
prestar a fianca. (...)

O ordenamento juridico e a jurisprudéncia exigem a notificagdo do
fiador para que este manifeste o desejo de continuar ou ndo a prestar a fianca.

In casu, é perfeitamente aplicavel o teor da Sumula 214, do STJ ao
presente caso.

Ressalto que a fianca é o contrato pelo qual o fiador se obriga por
outro, o locatéario, para satisfazer a obrigagdo deste perante o credor, caso ele



nao cumpra.

A fianca constitui instituto que deve ser interpretado de forma
restritiva, em face do carater de graciosidade com que é prestada, especialmente
no caso dos autos em que foi prestada a um amigo.

Em outras palavras, ao prestar a fiangca, o fiador assim o faz
segundo a obrigag&o no contrato principal afiancado.

A fianca é contrato acessorio e gratuito, pelo qual ndo ha que se
admitir em relacao a ela interpretacao extensiva, para projeta-la além da pessoa
do locatario originario.

Com efeito, ficou demonstrada nos autos que ocorreu a
sub-rogacéo locaticia, prevista no art. 12 da Lei 12.112/2009, quando, entao,
a ex-companheira passou a ocupar o imovel residencial, apds dissolucdo da
unido estavel.

Extrai-se dos autos que, o locatario originario, em 17/03/2010,
enviou e-mail a empresa locadora comunicando a sub-rogacdao (fl. 44).

Verifica-se, assim, que o locador teve ciéncia inequivoca da
separagdo do locatario em 17/03/2010. De acordo com o art. 12 da Lei
12.112/2009, abaixo transcrito, a comunicacdo da sub-rogagdo da locacgéo,
em caso de separacao do casal locatéario, tem o intuito de garantir ao locador
o direito de exigir nova fianca locaticia no prazo de trinta dias. (...)

Dessa forma, comunicado formalmente acerca da sub-rogacéao,
ao locador, assistia o direito de, no trintidio subsequente, se reputasse
conveniente, a exigir a substituicdo das garantias locaticias. Ndo o fazendo,
presume-se que aceitou 0 novo contrato, sem a primitiva garantia, eis que
esta ndo admite interpretacdo extensivamente.

Assim, se o contrato principal foi extinto em relacdo ao
locatario original, entendo o mesmo em relacdo a fianca, que é um simples
acessorio do principal.

Portanto, na presente situacdo, considerando que o locatario
original foi exonerado do encargo a partir da data que notificou o locador da
sub-rogacao (17/03/2010), tenho que a responsabilidade dos fiadores pelos
encargos locaticios também néao pode ultrapassar tal data.

O fiador ndo deve ser obrigado a permanecer como garante do
contrato de locacdo quando alterados os termos do contrato a que se aderiu
como garantidor .

Isto posto, mesmo que ndo haja comprovante de entrega da
notificacdo enviada, diante da ciéncia inequivoca do locador da separacdo do
casal, através da notificacao (e-mail) enviada pelo locatario em 17/03/2010, a
obrigacdo do fiador, ora apelado, deve subsistir até esta data. (...)" (fls. 193-199
e-STJ - grifou-se).

Os embargos de declaracdo foram rejeitados (fls. 228-234 e-STJ).
Feitos esses esclarecimentos, passa-se a analise do presente recurso.
2. Da negativa de prestacéo jurisdicional

No tocante a alegada violagdo do art. 535, Il, do CPC/1973, agiu corretamente o
Tribunal de origem ao rejeitar os embargos declaratérios diante da inexisténcia de omissao,

obscuridade ou contradicdo no acérdado recorrido, ficando patente, em verdade, o intuito



infringente da irresignacdo, que objetivava a reforma do julgado por via inadequada. Ademais,
nao significa omissdo o fato de o aresto impugnado adotar fundamento diverso daquele

suscitado pelas partes. Dessa forma, ndo ha falar em negativa de prestacéo jurisdicional.
Nesse sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. TRIBUTARIO. PRECATORIO. ACORDO HOMOLOGADO
PELO JUIZ DA CENTRAL DE CONCILIA(;AO (CEPREC). INTERPRETA(;AO
RESTRITIVA. VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC/73. NAO OCORRENCIA.
REVISAO DE FATOS E PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.

| - Nao havendo, no acérdao recorrido, omisséo, obscuridade ou contradicéo,
ndo fica caracterizada ofensa ao art. 535 do Cdodigo de Processo Civil de
1973.

Il - Hipétese em que o Tribunal de origem amparou-se inteiramente na analise
das provas dos autos. Rever tal entendimento implica reexame da matéria
fatico-probatdria, 0 que é vedado em recurso especial. Enunciado n. 7 da Sumula
do STJ.

Il - Agravo interno improvido."

(Agint no REsp 1.659.253/MG, Rel. Ministro FRANCISCO FALCAO, SEGUNDA
TURMA, julgado em 21/11/2017, DJe 27/11/2017 - grifou-se)

3. Da responsabilidade do fiador

A ora recorrente alega que, ap6s notificado da dissolucdo da unido estavel, o
fiador tem o prazo de 30 (trinta) dias para exercer o direito de exoneracdo, persistindo a

garantia firmada no caso de siléncio.

A redacao original do art. 12 da Lei n® 8.245/1991 (Lei das Locag¢fes de Imoveis

Urbanos) assim dispunha:

"Art. 12. Em casos de separacdo de fato, separacdo judicial,
divércio ou dissolugdo da sociedade concubinaria, a locagdo prosseguird
automaticamente com o cOnjuge ou companheiro que permanecer no imovel.

Paragrafo Unico. Nas hipoteses previstas neste artigo, a sub -
rogacao serad comunicada por escrito ao locador, o qual tera o direito de exigir, no
prazo de trinta dias, a substituicdo do fiador ou o oferecimento de qualquer das
garantias previstas nesta lei."

A partir da Lei n® 12.112, de 9 de dezembro de 2009, tal dispositivo passou a ter

a seguinte redagéo:

"Art. 12. Em casos de separacdo de fato, separacdo judicial,
divércio ou dissolugdo da unido estavel, a locagdo residencial prosseguira
automaticamente com o c6njuge ou companheiro que permanecer no imovel.

§ 1° Nas hipéteses previstas neste artigo e no art. 11, a
sub-rogacdo sera comunicada por escrito ao locador e ao fiador, se esta for a
modalidade de garantia locaticia.



§ 2° O fiador poderé exonerar-se das suas responsabilidades no
prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento da comunicagdo oferecida pelo
sub-rogado, ficando responséavel pelos efeitos da fianca durante 120 (cento e
vinte) dias apds a notificacdo ao locador."
No caso, apesar de a sub-rogacédo ter supostamente ocorrido em outubro
de 2009, ela somente se aperfeicoou em 17/3/2010 (fls. 51-52 e-STJ), quando o locador
tomou ciéncia do fato, devendo ser aplicadas as alteracdes estabelecidas pela Lei n°

12.112/2009.

Os referidos artigos séo aplicaveis quando o locatéario original - aquele que assina
0 contrato - se retira do imével, nele deixando o cdnjuge ou o companheiro que néo figurava na
relacdo locaticia. Assim, se o "contrato foi celebrado com o conjuge ou companheiro que, apés
a separacdo, permanecer no.imovel, o dispositivo é inécuo, pois nao havera qualquer
repercussdo do fato sobre a relacdo de locagcdo, que permanecera integra" (SOUZA, Sylvio

Capanema. A lei do inquilianto comentada - 112 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019, pag. 97).

Com efeito, havendo separacao de fato ou judicial, divorcio ou dissolucao de
unido estavel, o contrato de locacdo prosseguird automaticamente com 0 ex-conjuge ou
ex-companheiro que permanecer no imovel locado, independentemente da concordancia do
locador. Trata-se, portanto, de sub-rogacdo pessoal por forca de lei, ndo podendo o

locador se opor ao direito locatario.

Eis, nesse sentido, a seguinte licdo doutrinéria:

“(...)

Essa permanéncia do companheiro ou companheira no bem locado
€ caso de sub-rogacao legal que independe de concordancia do locador, e que
se opera no momento da separacdo, com a saida do lar de um dos cdnjuges ou
companheiros, gerando consequéncia entre eles até que seja avisado o senhorio.
Até ai, diante deste, locatario é aquele cénjuge ou companheiro em nome de
quem foi contratada a locacdo." (SANTOS, Gildo dos. Locacdo e despejo:
comentarios a Lei n°® 8.245/91 - 62 edicdo. S&o Paulo: Revista dos Tribunais,
2010, pag. 123)

A sub-rogacdo deve ser comunicada por escrito ao locador, o qual
podera exigir, no prazo de 30 (trinta) dias, a substituicdo do fiador ou o oferecimento

de quaisquer das garantias previstas em lei, conforme o paragrafo Unico do art. 40 da Lei
n° 8.245/1991.

Ademais, ndo havendo a notificacdo ou se, por qualquer outro meio, nao

for levado ao conhecimento do locador o rompimento da relacdo conjugal ou da unido



estavel, o vinculo locaticio permaneceré entre as partes originarias, inclusive para fins

de eventual agdo de cobranga de aluguéis inadimplidos.
Eis, por oportuno, a jurisprudéncia desta Corte Superior:

"LOCACAO. SUB-ROGACAO. DISSOLUCAO CONJUGAL. EXTENSAO DOS
EFEITOS. COMUNICACAO AO LOCADOR. AUSENCIA. PERSISTENCIA DO
VINCULO LOCATICIO ENTRE OS CONTRATANTES.

| - Nas hipéteses de separacao de fato, separacao judicial, divorcio ou dissolucdo
da sociedade concubinaria, o contrato de locacdo prorroga-se automaticamente,
transferindo-se ao cbnjuge que permanecer no imével todos os deveres relativos
ao contrato, bastando para tanto a notificacdo ao locador.

Il - Ausente tal comunicacdo ou prova, o vinculo locaticio persistira entre as
partes originarias, tendo em vista os principios que regem os contratos em geral.
(Doutrina e jurisprudéncia).

Recurso Especial desprovido.”

(REsp 660.076/RJ, Rel. Ministro FELIX FISCHER, QUINTA TURMA, julgado em
17/8/2006, DJ 18/9/2006)

"LOCACAO. SUB-ROGACAO LEGAL. SEPARACAO JUDICIAL. COMUNICACAO
POR ESCRITO. ANUENCIA DO LOCADOR. ARTIGO 12 DA LEI DO
INQUILINATO.

1. Nas hipoteses de separacédo de fato, separacdo judicial, divorcio ou dissolucdo
da sociedade concubinéria, o contrato de locagdo prorroga-se automaticamente,
transferindo-se ao cbnjuge que permanecer no imovel todos os deveres relativos
ao contrato, bastando para tanto a mera notificagdo ao locador para que, no
prazo de trinta dias, exija a substituicdo de fiador ou qualquer das garantias
previstas na lei de regéncia.

2. A'sub-rogacdo ndo depende da anuéncia do locador, ndo subsistindo, apds a
notificacdo, nenhuma responsabilidade do c¢6njuge em nome de quem foi
contratada a locacéo.

3. Recurso conhecido."

(REsp 318.200/SP, Rel. Ministro PAULO GALLOTTI, SEXTA TURMA, julgado em
22/10/2002, DJ 24/02/2003)

A inexisténcia de notificacdo do locatario ao locador, conforme
estabelece o0 § 1° do art. 12 da Lei n°® 8.245/1991, também tem como consequéncia a
manutencdo da garantia fidejussoéria (fiangca) no contrato de locacdao. Assim, se 0
locatario, antes de comunicar a sub-rogacdo ao locador, continua vinculado ao contrato, o
mesmo ocorre em relacéo ao fiador.

Todavia, a Lei de LocagBes néo resolveu a eventual responsabilidade do
fiador na hipotese de nédo ser notificado para, se for o caso, exercer o seu direito de
exoneracao diante da sub-rogacédo do locatério.

De fato, o § 1° do art. 12 dispde que "a sub-rogacdo serd comunicada por escrito
ao locador e ao fiador, se esta for a modalidade de garantia locaticia", sem especificar a parte
responsavel pela notificacdo. Porém, é evidente que o interessado na comunicacdo é o



locatario originario, por pretender afastar sua obrigagdo em caso de descumprimento do
contrato pelo sub-rogado.

Em seguida, o 8§ 2° reconhece a possibilidade de o fiador exonerar-se das suas
responsabilidades no prazo de 30 (trinta) dias, contado do recebimento da comunicagao
oferecida pelo sub-rogado, ficando responsavel pelos efeitos da garantia durante 120 (cento e
vinte) dias ap6s a notificacdo ao locador.

Nesse aspecto, contudo, a lei é inconsistente ao obrigar o novo locatario
(sub-rogado) a notificar o fiador, quando, em verdade, a relacdo de confianga - ponto nodal da
garantia - é estabelecida entre o locatario originario (sub-rogante) e o fiador. Atribuir a terceiro
(sub-rogado) o encargo de comunicar ao fiador a sub-rogacéo pode gerar diversos prejuizos a
este, que pode ser compelido a pagar aluguéis em caso de inadimplemento de pessoa diversa
do afiancado.

Conjugando o art. 12 com o0 art. 40, paragrafo Unico, o efeito da notificacdo do
locatario original ao locador é por fim a fianga, tanto que, para continuar com a garantia, o
locador deve notificar 0 novo locatario (sub-rogado) para que preste nova garantia, sob pena
de extin¢do do contrato.

Com efeito, a melhor solucdo, que se apresenta mais harmdnica com o0s
dispositivos legais, é aquela que entende ser incumbéncia do locador notificar o fiador
para, querendo, exercer o direito de exoneracdo no prazo de 30 (trinta) dias, apds o
gual, em caso de siléncio, passa a ser o garantidor do novo locatario. Contudo, se o locador
ndo encaminhar a referida comunicacdo dentro do trintidio legal, o fiador fica
desobrigado da garantia fidejussodria prestada ao locatario originario.

Se, porventura, o fiador exercer a faculdade de exonerar-se da garantia,
fica obrigado pelos efeitos da fianca dentro do periodo de 120 (cento e vinte) dias da
ciéncia do locador, cessando antes do citado prazo na hipotese de estipulacdo de nova
garantia locaticia (SOUZA, Sylvio Capanema. A lei do inquilianto comentada - 112 ed. Rio de
Janeiro: Forense, 2019, pag. 101).

Extinta a fianca, cabe ao locador enviar comunicacdo ao locatario (sub-rogado)
para requerer nova garantia locaticia, consoante o paragrafo Unico do art. 40 da Lei n°
8.245/1991: "o locador podera notificar o locatario para apresentar nova garantia locaticia no
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento da locacao."

Deixando o novo locatario de apresentar a garantia no trintidio legal,
assiste ao locador o direito de propor acdo de despejo, nos termos do inciso VI, § 1°, do
art. 59 da Lei do Inquilinato:



"Art. 59. Com as modificagbes constantes deste capitulo, as acdes
de despejo terdo o rito ordinario.

§ 1° Conceder-se-4 liminar para desocupacdo em quinze dias,
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a
caucao no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas ac¢des que tiverem por
fundamento exclusivo: (...)

VIl - o término do prazo notificatério previsto no paragrafo
Unico do art. 40, sem apresentacdo de nova garantia apta a manter a
seguranca inaugural do contrato" (grifou-se).

No caso dos autos, extraem-se 0s seguintes fatos:

(i) o contrato de locacao foi celebrado em 16/10/2008, com duracao de 30 (trinta)
meses, comecando em 18/10/2008 e terminando em 17/4/2011 (fls. 28-42 e-STJ);

(i) a sub-rogacao ocorreu em outubro de 2009;

(iii) o locatario originario notificou o locador em 2/2/2010 e em 15/3/2010 para
informar o desinteresse em continuar o contrato (fls. 49 e 50 e-STJ);

(iv) em 17/3/2010, o locatario originario novamente encaminhou notificacdo ao
locador demonstrando a intencao de devolver o imoével e, no mesmo ato, informou a ocorréncia
da sub-rogacao (fls. 51-52 e-STJ);

(v) o locador enviou notificacdo extrajudicial ao fiador para dar ciéncia do
adimplemento dos aluguéis e noticiar a sub-rogacao em 13/5/2010 (fls. 46-48 e-STJ);

(vi) o fiador comunicou ao locador, em 17/6/2010, a auséncia de sua
responsabilidade pelo encargos locaticios (fl. 60-65 e-STJ).

Portanto, como o Ilocador notificou o fiador em 13/5/2010, apés
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias contado da ciéncia da sub-rogacéao, a garantia
fidejussoéria encontra-se extinta desde 17/3/2010.

4. Do dispositivo
Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso especial.

E o voto.



