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Meritissim a Juiza de Direito, Dra. Flavia Poyares Miranda, da 282
Vara Civel do Foro Central Civel Jodo Mendes da Comarca d a Capital

do Estado de Sdo Paulo
Processo n® 1043444-96.2019.8.26.0100

EDcl. Imissao na Posse. Premissa Equivocada

e Erro de Fato. Acdo de Usucapido, com

transito em julgado em 2017 , reconheceu a

consolidacdo da propriedade do imovel aos ora

Embargantes.

Fabiana Issaca Juliati e Edson Juliati , ambos
devidamente qualificados nos autos do processo em epigrafe, por intermédio
de seus Advogados subscritores, procuracées em anexo (Doc. 01), vém, mui

respeitosamente, a insigne presenca de Vossa Exceléncia, opor os presentes

Embargos de Declaracéo

face a decisdo de fls. 644-654, cuja publicacdo consta das fls. 687-688, de

22/01/2020, sem prejuizo de eventual prazo de apelacdo , aduzindo o

que entende como pertinente e cabivel, para requerer, ao final, o que se

segue:

Da Tempestividade

A decisdo embargada foi disponibilizada dia 22.01
p.p, sendo a publicagdo considerada a partir do 1° (primeiro) dia util
subsequente, ou seja, 23.01 p.p, conforme certiddo de publicacdo (fls. 687-
688); Assim, o prazo para oposicdo dos embargos, de 5 (cinco) dias uteis,
finda-se em 30.01.2020.

Avenida Rubem Berta, n2 1455, Indiandpolis, Sao Paulo - SP. CEP 04074-010
www.rodriguesearruda.com.br
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Do Cabimento dos Embargos de Declaracéao

O Autor opbs embargos de declaracdo em face da
r. sentenca (fls. 670-671), que este MM. Juizo acabou por ndo acolhé-los,
sustentando terem efeitos infringentes, bem como, que o Juizo n&o precisaria

se manifestar sobre todos os apontamentos oferecidos pelas partes.

Com os embargos declaratdrios opostos, o prazo
recursal restou interrompido, inclusive, para oposicdo de novos embargos

declaratdrios, como no presente caso.

Ocorre que, com a devida vénia, remanescem
pontos obscuros, contradi¢ces e erro de fato, que nédo foram enfrentados pelo
MM. Juizo, fato extremamente relevantes, que impde a oposi¢cdo dos

presentes embargos de declaracéo.

—Il -

Das Motivacdes dos Embargos

a) — Da Premissa Equivocada e do Erro de Fato

Exceléncia, vestibularmente o que precisa ser

esclarecido e com a maxima urgéncia € o enorme equivoco que ocorreu,

assim queremos crer, a partir de uma premissa equivocada, erro de fato,
consistente em: A acdo de usucapido manejada pelos aqui réus Fabiana
| ssaca Juliati e Edson Juliati (processo n.c 0109148-
10.2004.8.26.0000, que tramitou perante a 22 Vara de Registros
Publicos da Capital) teve seu resultado final a PROCEDENCIA da acdo e
ndo | MPROCEDENCIA.

Com efeito, muito embora os autos fisicos da acao
de usucapido estejam arquivados, pela consulta do processo digitalizado
perante o C. STJ, o resultado efetivo da acdo, que transitou em julgado em
2017, reconhece a consolidacao da propriedade em nome dos aqui réus
Fabiana | ssaca Juliati e Edson Juliati , e, por consequéncia, afasta o pleito

dos Autores trazidos na presente acdo de imissdo na posse.
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Assim, ao contrario da premissa adotada pela r.

sentenca e decisdo embargadas, houve sim o reconhecimento do dominio

do imével objeto desta acéo

Edson Juliati.

Diante da narrativa inicial,

tema, pedimos venia para contextualizar os acontecimentos.

Os aqui réus Fabiana Issaca Juliati

em nome dos réus Fabiana |ssaca Juliati e

e da importancia do

e Edson

Juliati, ajuizaram acdo de usucapido, visando o reconhecimento do dominio

sobre o imével situado rua Visconde de Parnaiba, 2335, Bras - SP, objeto

desta acdo (que desencadeou,

de forma equivocada, a presente acdo de

imissdo na posse) foi proposta por Fabiana Issaga Juliati e Edson Juliati em

2004 e tramitou perante a 22 Vara de Registros Publicos deste Foro Central,
sob n° de processo 0109148-10.2004.8.26.0000.

.'t)*')’\
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Classe

Assunto principal
Valor da agéo
Volume

Reqte

Advogada

CurEsp

Réu
Advogado

Observacdo

Distribuigao

A,}'uuth JUDILiARIQ

Foro Central Clvél

mmﬂ i

0.2004.8.26.0000
JUSTIGA GRATUITA
. Usucapiao
: Registro de Imoveis

. R$ 84.367,00

c 12

: Fabiana Issaca Juliati e outro

: LISANDRA BUSCATT! VERDERAMO (OAB

138674/SP) e outro

: MAURICIO DE LIMA CAMARGO (OAB:

249803/SP)

: Henrigque Amaral Mendes e outro
: MARCUS VINICIUS BARROS DE NOVAES

(OAB: 195402/SP) e outro

* Numero de controle 851/04

Foro Central Civel

2% Vara de Registros Pablicos
0109148-10.2004:8.26.0000

JUSTIGA GRATUITA

Aditamentos Fls. 91/95, 100/101, 102/107 e
109/110

Embargos declaratérios Fls. 276/279

© Livre - 08/11/2004 11:32:42
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A acdo foi, em primeira instancia, julgada
improcedente, porém, apos interposicdo de Recurso de Apelacdo pelos aqui
réus, o E. Tribunal de Justica de S&o Paulo, deu provimento ao recurso, em
11/06/2012, reformando a r. sentenca para reconhecendo a usucapido e
declarar a propriedade aos aqui embargantes, Fabiana Issaca Juliati e Edson

Juliati:

PODER JUDICIARIO i
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voton® 12/13456

Apelagdo n® 0109148-10.2004.8.26.0000

Comarca: Sdo Paulo

Juiz de 1° Instincia: Vanessa Ribeiro Mateus

Apelantes: Fabiana Issaga Juliati e Edson Juliati

Apelados: Henrique Amaral Mendes e Outros e Ara Gelenian (por
Curador) e Qutra '

Ementa — Usucapido constitucional urbano —
Posse originada em locagdo — Locatarios gque
deixaram de pagar alugueis por muito tempo —
Locadores que deixaram de exigir alugueis —
Interversdo (art. 1.203 CC) — Posse comprovada —
Usucapido reconhecido — Recurso provido.

Os ora autores, aqui embargados, Henrique

Amaral Mendes e Olimpia Barbosa Amaral (réus da acdo de usucapido),

interpuseram entdo Recurso Especial ao E.STJ, que teve seu seguimento

negado pelo E. TISP:
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PODER JUDICIARIO =
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
PRESIDENCIA DA SEGAO DE DIREITO PRIVADO

0109148-10.2004.8.26.0000/50000
ME08970

de 23/2/2006).

Ante o exposto, nego seguimento ao recurso

especial.

Séo Paulo, 17 de julho de 2013.

SILVEIRA PAULILO
Desembargador
Presidente da Secdo de Direito Privado
do Tribunal de Justica

0 & o cddion RIOMOD0HMFOX

855U8I5, S08556 O 5ila

Interposto Agravo em Recurso Especial,

também foi rejeitado pelo STJ:

Supa'for Trfbuna.' de Jusﬁp

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 483.717 - SP (2014/0049680-T)

RELATOR » MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE © HENRIQUE AMARAL MENDES

AGRAVANTE : OLIMPIA BARBOSA AMARAL

ADVOGADO : ALEXANDRE AMARAL ROBLES E OUTRO(S)
AGRAVADO © FABIANA ISSACA JULIATI

AGRAVADO : EDSON JULIATI

ADVOGADO : LISANDRA BUSCATTIE QUTRO(S)
INTERES. o ARAXY KEROPIAN

INTERES. © VICTORIA M KOUYQUMJIAN

INTERES. : ARA GELENIAN

ADVOGADO : MAURICIO DE LIMA CAMARGO - CURADOR ESPECIAL

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo, nos termos do art. 544,

§4° 1, "a", do CPC.
Publigue-ze & intimem-se.
Brasilia-DF, 14 de maio de 2015.
Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Relator
GMACF M. , " K
AREsp 483717 CHESEMe (imegisie
2014 0040GR0-7 Documento Pagina 2 de 1
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este

Irresignados, os ora embargados Henrique Amaral

Mendes e Olimpia Barbosa Amaral ainda tentaram a interposicdo de Agravo

Regimental, o que também nao foi acolhido pelo E. Superior Tribunal de

Justica.
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Agravo em recurso especial n.2 483.717 — 5P
(2014/0049680-7)

HEMRIQUE AMARAL MEMNDES e OUTRA, nos
autos do AGRAVO DE INSTRUMENTO DE DESPACHO DENEGATORIO DE
RECURSO ESPECIAL em que também s3o partes FABIANA ISSACA JULIATI,
EDSON JULIATI e OUTRO, em tramite neste Colendo Tribunal, irresignados com
a decisdo monocritica que negou provimento ao Recurso de Agravo, vém,

respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, interpor o presente

AGRAVO REGIMENTAL

5u;.:m’or Tn‘hur:;—:f rii—‘:.jr..'ﬂ."t'-{-l

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 483.717 - SP (2014/0049680-7)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE . HENRIQUE AMARAL MENDES
AGRAVANTE : OLIMPIA BARBOSA AMARAL
ADVOGADO o ALEXANDRE AMARAL ROBLES E OUTRO(S) - 5P166194
AGRAVADO . FABIANA ISSACA JULIATI
AGRAVADO : EDSON JULIATI
ADVOGADO . LISANDRA BUSCATTIE OQUTRO(S) - SP138674
INTERES. o ARAXY KEROPIAN
INTERES. : VICTORIA M KOUYQUMJIAN
INTERES. o ARA GELEMNIAN
ADVOGADO : MAURICIO DE.LIMA CAMARGO - CURADOR ESPECIAL -
SP249303
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL WO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. COTEJO
ANALITICO. AUSENCIA. SUMULA N_ 284 DO STF. DECISAQ MANTIDA.

1. O conhecimento do recurso especial pela alinea “c” do permissivo
constitucional exige a indicagio do dispositive legal ao qual foi atribuida
interpretacdo divergente e a demonstracdo do dissidio, mediante a verificacdo
das circunstancias gue assemelhem ou identifiquem os casos confrontados (art.
541, paragrafo dnico, do CPC/1973).

2_Agravo regimental a que se nega provimento.

E por fim, esgotados os recursos, foi certificado
em 07 de dezembro de 2017 o transito em julgado da r. decisao que
reconheceu a usucapido em favor dos aqui réus, Fabiana Issaca Juliati e

Edson Juliati:
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[e-ST.J FI.503)

Superiur ﬂibunal deJustip

AREsp 483717/5P

CERTIDAO DE TRANSITO E TERMO DE BAIXA

Certifico que o v. acorddo retro transitou em julgado no dia 06 de
dezembro de 2017.

Registro a baixa destes autos a(o) TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DE SAD PAULO - CONSELHEIRO FURTADO .

Brasilia - DF, 07 de dezembro de 2017

COORDENADORIADAQUARTATURMA

*Assinado por FERNANDO DAHER ANDRADE GOMES

em 07 de dezembro de 2017 as 19:40:49
2 Volume(s)
0 Apenso(s)

Contudo, os andamentos posteriores da acdo de
usucapido geram profunda estranheza. Isso porque, muito embora o V.
acordao proferido em 11/06/2012 pelo E. TJSP tenha transitado em julgado,

os autos foram remetidos novamente ao E. TJSP.

Inexiste qualquer decisdo que fundamente a nova
remessa dos autos ao E. TJSP, porém, este fato, somente pode ser melhor
elucidado pelo desarquivamento do processo 0109148-10.2004.8.26.0000
(acdo de usucapiao), visto que, o inteiro teor do processo extraido do site do
C. STJ encerra-se com o transito em julgado do acordao que reconheceu a
usucapido do imdvel em favor de Fabiana Issac¢a Juliati e Edson Juliati (Os
patronos tomaram a providéncia de solicitar o desarquivamento nesta mesma

data).

De todo modo, é certo que os Autores desta acédo

de imissdo na posse tém pleno conhecimento de que Fabiana e Edson foram
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declarados proprietarios do imovel e que a acgéo transitou em julgado no STJ e
mesmo assim, fizeram uso de um novo acdrdao, equivocadamente proferido
no TJSP sobre processo em que se operou a coisa julgada, para seguir com

sua ansia de se apossarem do imoével.

Quanto a respeitavel Patrona que antecedeu os
Advogados subscritores, por certo ndo apresentou estes fatos porque tem
passado por um problema de salde gravissimo e delicado, o que por certo

toma verdadeira atengdo para si.

Todavia, o erro ocorrido, que quase levou os
requeridos, ora embargantes, a perda do Unico imovel que possuem, precisa

ser afastado imediatamente, sob pena de perpetrar-se grande iniquidade.

Em arremate, buscando deixar questdo tao sui
generis melhor aclarada, os embargantes resumem as datas dos fatos supra

transcritos.

Perceba-se:

- 0 E. TJSP proferiu decisdo que reconheceu a propriedade a

Fabiana e ao Edson;

- depois o C.STJ, julgou o recurso dos aqui Autores Henrique e
outra mantendo a decisdo do E. TJSP e certificou o transito em

julgado da decisao;
- e, por algum erro crasso e inexplicavel o E.TJSP, foi proferida

nova decisdo que, atacou a coisa julgada formada na acdo de

usucapiao.

Pagina 8 de 19

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA RODRIGUES DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 16:08 , sob o nimero WIMJ20400820250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043444-96.2019.8.26.0100 e codigo 87FF33F.



R

fls. 701

R(_)’D RIGUES & A RRUDA

Voto n® 12/13456 AR 06/2012 -7

Apelagio n® 0109148-10.2004.8.26.0000 ez r--"s

N

10/2018 - Documentos juntados demonstram que os Aulores nao

P ) X reconhecimento da prescriciio agquisitiva visada — Sentenca

Comarca: 8o Paulo e SN TS
Juiz de 1° Instancia: Vanessa Ribeiro Mateus VOO
Apelantes: Fabiana Issaga Juliati e Edson Juliati
Apelados: Henrique Amaral Mendes e Outros e Ara Gelenian (por
Curador) e Outra

Ementa — Usucapidgo constitucional urbano —
Posse originada em locagde — Locatdrios que

deixaram de pagar alugueis por muito tempo —

Locadores que deixaram de exigir alugueis —

Interversdo (art, 1.203 CC) — Posse comprovada —

Usucapido reconhecido — Recurso provido.

Superinr ?_ribunal *Jmﬁ;ﬂ

AREsp 483717/SP

CERTIDAO DE TRANSITO E TERMO DE BAIXA

Ceriifico que o v. acdrddo refro transitou em julgado no dia 06 de
dezembro de 2017.

Registro a baixa destes autos a(o) TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DE SAQ PAULO - CONSELHEIRO FURTADO .

-

Brasilia - DF, 07 de dezembro de 2017 -

COORDEMNADORIA DA QUARTA TURMA

*Asginado por FERNANDO DAHER ANDRADE GOMES
em 07 de dezembro de 2017 as 19:40:49

£ I S Y

Voton” 18/37111

Apelacdo n® 0109148-10.2004.8.26.0000

Comarca: So Paulo

Apelante: Fabiana Issaga Juliati e outro

Apelado: HENRIQUE AMARAL MENDES e outros

s
71

v ==
/. -t = . 3.8 .
Tt Ementa: Usucapido — Auséncia dos requisilos legais —
-
~ PRy - i
-—_——1a estavam na posse com inimo de dono — Posse nio revestida
a re Y de ‘animus  domini’. elemento  indispensdivel ac

i mantida — Recurso improvido.

‘) PEdncoiado am 10/052019 45 14:59 | sab o nima
WS145-00,2009,8.26 0000 & chdigo FITHEIE 1A 7 W,
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R(_)’D RIGUES & A RRUDA

b) — do Erro que a que este Juizo foi levado

Como demonstrado alhures, este M. Juizo foi
levado a erro, visto que, ao sentenciar o presente feito, tomou como premissa

a improcedéncia da acdo de usucapiao, que, em verdade, foi procedente:

Fls. 648
Por fim. nfio ha que se falar em aquisicic da propriedade pela

usucapiio, sendo imaplicavel ao caso concreio o previsto no artigo 472 do Codigo de Processo
Crvil, 1sto porque ja houve o julgamento da improcedéncia da pretensdo formulada com transito
em julgado conforme se extra de fls 22/29 — processo n® 0109148-10.2004 8.26.0000.

Ocorre, porém, que ha corrigivel contradicdo na

deciséo, j4 que o acérdao apontado como pilar para a sentenca proferida (fls.
22/29) é nulo de pleno direito, uma vez que quando proferido a a¢éo ja havia
transitado em julgado ha tempos. Veja-se também certiddo de inteiro teor

dos autos da acdo de usucapido emitida pelo C. STJ:

O SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, com base nos seus registros
processuais eletrénicos, acessados no dia e hora abaixo referidos

CERTIFICA

que, sobre o(a) AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL n® 483717/SP, do(a)
qual & Relator o Excelentissimo Senhor Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA e no qual figuram, como AGRAVANTE, HENRIQUE AMARAL
MENDES e, como AGRAVANTE, OLIMPIA BARBOSA AMARAL,
advogados(as) ALEXANDRE AMARAL ROBLES E OUTRO(S) (SP166194) e,
como AGRAVADO, FABIANA ISSACA JULIATI e, como AGRAVADO,
EDSON JULIATI, advogados(as) LISANDRA BUSCATTI E OUTRO(S)
(SP138674) e, como INTERESSADO, ARAXY KEROPIAN e, como
INTERESSADO, VICTORIA M KOUYOUMJIAN e, como INTERESSADO,
ARA GELENIAN, advogados(as) MAURICIO DE LIMA CAMARGO -
CURADOR ESPECIAL (SP249803), constam as seguintes fases: em 11 de
Margo de 2014, PROCESSO DIGITALIZADO APOS PROTOCOLO; em 11 de
Margo de 2014, REMETIDOS OS AUTOS (APOS DIGITALIZAGAQ) PARA
TRIBUNAL DE ORIGEM (TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAO PAULO -
PATEO DO COLEGIO - SP GUIA N° 2875, PASSANDO A TRAMITAR, A
PARTIR DESTA DATA, DE FORMA ELETRONICA.); em 14 de Margo de
2014, DISTRIBUIDO POR SORTEIO AQ MINISTRO ANTONIO CARLOS
FERREIRA - QUARTA TURMA; em 14 de Margo de 2014, CONCLUSOS
PARA DECISAQO AO(A) MINISTRO(A) ANTONIO CARLOS FERREIRA
(RELATOR) - PELA SJD; em 25 de Maio de 2015, RECEBIDOS OS AUTOS
NO(A) COORDENADORIA DA QUARTA TURMA; em 25 de Maio de 2015,
CONHECIDO O RECURSOQ DE OLIMPIA BARBOSA AMARAL E HENRIQUE
AMARAL MENDES E NAO-PROVIDO (PUBLICACAO PREVISTA PARA
26/05/2015); em 25 de Maio de 2015, DISPONIBILIZADO NO DJ
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Assim, a premissa que, com a devida venia, deve
ser adotada como causa de decidir da presente acdo de imissao na posse, é
aquela que reconheceu a usucapido do imével em favor dos aqui réus,

Fabiana Issaca Juliati e Edson Juliati, abaixo reproduzida em sua integra:
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PODER JUDICIARIO }
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voto n® 12/13456

Apelagao n® 0109148-10.2004.8.26.0000

Comarca: Sdo Paulo

Juiz de 1° Instincia: Vanessa Ribeiro Mateus

Apelantes: Fabiana Issaca Juliati ¢ Edson Juliati

Apelados: Henrique Amaral Mendes e Outros e Ara Gelenian (por
Curador) e Outra '

Ementa — Usucapido constitucional urbano —
Posse originada em locagdo - Locatdrios que
deixaram de pagar alugueis por muito tempo —
Locadores que deixaram de exigir alugueis —
Interversio (art. 1.203 CC) ~ Posse comprovada —
Usucapido reconhecido — Recurso provido.

Recurso de Apelagio interposto contra sentenga que julgou

improcedente Agdo de Usucapido proposta pelos Apelantes.

Em 05.11.2004, os Apelantes propuseram esta Agdo
buscando o reconhecimento da aquisi¢io por usucapifio constitucional
urbano de imével que alegam ocupar para fins de moradia desde

02.12.1995 (fl. 55).

O juizo apontou que (1) ha comprovantes de pagamento de
aluguel pelo imovel até 1995 (fls. 202/3); (2) em 1994, os antigos

proprietarios do imovel informaram o pai da Coapelante sobfe Tla
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intengdo de vendé-lo a fim de que exercesse seu direito de preferéncia,
tendo o aviso de recebimento sido firmado pela propria Coapelante
(fls. 199/201); (3) a transferéncia da propriedade foi igualmente
informada aos Apelantes (cf. testemunho do administrador do imovel
a fl. 274); (4) em abril de 2002, o Coapelante disse que ocupava o
imovel como locatirio a Oficial de Justiga (fl. 205), cuja certiddo

“possui presungdo de veracidade” .

Por esses fundamentos, o juizo concluiu que “os [Apelados) _

toleraram o inadimplemento dos [Apelantes), o que ndo significa que

o dnimo possessorio foi invertido” e julgou a Agio improcedente.

Os Apelantes alegam que (1) as notificagdes de 2004 nio
afetaram seu direito, vez que o prazo exigido para usucapido ja havia
sido cumprido; (2) a visita do Oficial de Justica néo foi realizada para
retirar os Apelantes, mas apenas identifica-los; (3) o inadimplemento
de aluguel desde 1995 ndo caracteriza tolerdncia dos proprietérios,
mas .ﬁnimn .de dono dos Apelantes. No mais, os requisitos do
usucapido foram suficientemente demonstrados, cabendo a reforma da

decisio.

Recurso recebido e respondido: os Apelados insistem que a

el

"

posse foi descaracterizada pelas notificagdes sobre a venda do i
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e pelo testemunho do administrador do imovel, que disse ter recebido -
alugueis até 2000 (fl. 274), e requerem sua condenagdo por litigincia

de ma-feé.
E o Relatorio.

A subjugacdo fisica do imovel deve ser qualificada como
posse, desde que ndo se demonstre nenhum dbice juridico que

desnature a posse em detengdo, tal como o contrato de locagio.

Primeiramente, cabe notar que a natureza inicial de detencio
persiste apenas se também persistir o contrato de locagio, cabendo as
partes que pretendem o usucapido afasltar a presun¢do de continuidade
do art. 1.203 do CC e comprovar que deixaram de alugar o bem.
Nesse sentido .a Ii;ﬁﬂ de Cristiano Chaves de Farias e Nelson

Rosenvald:.

Note-se que ndo estamos defendendo a tese da alteragdo
unilateral do cardter da posse com base no humor do
poséufdor, que em determinado momento passa a julgar que
possui em nome proprio e com animus domini. Essa

mudanca de percepcdo guanto a natureza da posse é

externamente constatada pela prépria omissdo daguele gue
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deveria _exercer o seu direito subjetivo no sentido de

reverter a situagdo, mas se queda inerte por um periodo

considerdvel,

(Direitos Reais, 6° ed., Rio: Lumen Jaris, 2010, p. 93; -

grifei).

Essa interpretagdo da sentido ao proprio art. 1.203 do CC,
que determina a presungdo de continuidade da qualificagdo juridica da
subjugagdo fisica do bem, mas que também diz “salvo prova em
contrario”, o que abre a possibilidade de descaracterizagio posterior

da déteni;ﬁa em posse.

Esclarecida a possibilidade em tese de interversdo, cabe

verificar se foi o que ocorreu in casu.

Por um lado, os Apelantes insistem que pararam de pagar
alugueis desde sua mtrada no imovel apés seu casamento em final de
1995. Essa alegagdo € corroborada pelo testemunho de fl. 270, pela
existéncia de recibos de aluguel até julho de 1995 (fl. 203), e pela
declaracio do préprio Coapelante a Oficial de Justica a fl. 205:

“[Flomos atendidos pelo [Coapelante), que nos informou que

seu sogro (...) alugou o imdvel [havia) aproximadamente 25

"n\/
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anos e pagava aluguel ao Sr. Carmegiam. Atualmente,
sucede seu sogro na locagdo do imovel. Declarou que nio

paga aluguel hd aproximadamente uns 10 anos. Mantém um

acordo com a imobilidria DEBONI, porque tem interesse na
aquisicdo do imovel. Este imovel encontra-se em regular
estado de conservagdo, e observamos que referido imovel

vem safrendo reformas por parte do [Coapelante]™.

O fato de o Coapelante ter dito que ndo pagava aluguel nao
importa a conservagio da detengdo, 4 medida que o contrato de
locagdo fazia dez anos ndo era mais respeitado, como ele proprio

apontou.

Note-se ainda que cabe ao juizo qualificar juridicamente os
fatos, e ndo as proprias partes, ndo se podendo entender o dnimo de

dominio em termos subjetivos, mas objetivos, como ja visto.

Enfim, observo que a certiddo foi feita para fins de
constatagdo, ndo de interpelagio para constituir os Apelantes em
mora, por exemplo, e a presungio de veracidade sobre o atestado pelo

Oficial de Justiga recai sobre o gue ouviu o Oficial, ndo sobre o

)/

contetido propriamente do que o Coapelante disse.
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Agora, contraponham-se as provas da posse as provas da
detengéo dos Apelados, que dizem que a locagéo continuou, do que
seriam evidéncias as cartas enviadas aos Apelantes e seu antecessor,
os recibos de alugueis e o testemunho do administrador do imovel (fl.

274).

As cartas de fls. 199 e 201 nio interessam imediatamente, a

medida que anteriores ao periodo de posse alegados pelos Apelantes.

A carta de fl. 197 ndo tem data, mas conserva o timbre da
imobiliaria da testemunha de fl. 274, e somente pedia gue os
Apelantes fossem ao escritorio para cuidar de proposta de compra do

imovel,

Enfim, a carta de fl. 1 96, datada de 2004, apenas solicitava a

presen¢a dos Apelantes ao escritorio do representante dos Apelados.

A carta de fl. 197, por ndo ter data, e a carta de fl. 196, por
seu conteddo genérico, ndo constituem atos que demonstrem a
permanéncia do contrato de locagdo ou a defesa da propriedade pelos

Apelados ou seus antecessores.

Veja-se o testemunho de fl. 274: /
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O seu Ulisses [pai da Coapelante e sogro do Coapelante] era
o locatdrio, mas quem morava no local [eram os
Apelantes].  Alguns anos depois, fomos novamente
procurados pelo escritorio (...) para efetivagdo da venda de
todos os imoveis, inclusive o descrito na inicial. Ofereci o
imovel ao senhor Ulisses, mas ele nio tinha disponibilidade
financeira para adquiri-lo. Foram eles, entdo, cientificados
da venda e continuaram a residir no local mediante o
pagamento de alugueis. Os [Apelantes] chegaram a
comparecer a meu escritorio algumas vezes para o
pagamento de alugueis. A ultima vez que isso ocorreu foi

logo apos a venda para o [Apelado]. Aleuns alugueis eram

pagos no escritorio, outros mediante deposito em conta,

varios deles em atraso, razdo pela qual ndo tem todos os

recibos de pagamento. Sei que a relagdo locativa

permanecen  aré  aproximadamente 19992000, gquando

deixei de administrar o local.

Ao mesmo tempo em que diz que o ultimo aluguel havia
sido pago “logo apds a venda” do imovel dos locadores aos Apelados,

o0 que aconteceu em 28.07.1998 (fls. 182/93), a testemunha insiste que
a locagéo teria permanecido até 1999 ou 2000. jﬁ /
Apelagdo Civel n® 0109148-10.2004.8.26.0000 - Sdo Paulo - Voto n” 12/13456
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Considerando que esse testemunho € parcialmente
incoerente e que foram apresentados recibos de aluguel emitidos pela
imobiliaria da testemunha até 1995, inexistindo razio para a auséncia
~ de recibos pelos trés, quatro ou cinco anos seguintes, nos quais a
locagdo teria continuado, concluo que deve prevalecer a versio dos
Apelantes, devendo ainda a sentenga ser reformada para que a Agdo

seja julgada procedente.

Os representante dos Apelantes atuaram com diligéncia no
processo, que exigiu muitas provas e expedi¢do de carta rogatoria, e
dﬁmu bastante em termos relativos (A¢3o proposta em 05.11.2004),
razdo por que arbitro honorarios em 10% do valor da causa, nos
termos do art. 20, par. 4°, CPC.

Isto posto, pelo me nto ao Recurso.

Luiz Antonio Costa

Apelagio Clvel n® 0709148-10.2004.8. 26,0000 — Sde Paulo - Vate n® 1213456

Pagina 18 de 19

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA RODRIGUES DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2020 as 16:08 , sob o nimero WIMJ20400820250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043444-96.2019.8.26.0100 e cddigo 87FF33F.



fls. 711

Desta forma, Exceléncia, sem qualquer intencéo
de protelar este processo, e para que fique claro o posicionamento deste MM.

Juizo, se faz necessério a interposicdo do presente embargos de declaracao.

—_— |v _—
Dos Pedidos

Tendo em vista a relevancia dos fatos aqui
apresentados, pedem e requerem, que este MM. Juizo se digne, em carater
liminar, suspenda o presente feito, ou, os efeitos da decisdo liminar, até o

julgamento dos presentes Embargos de Declaracéao.

Pedem e requerem que, ao final, sejam conhecido
e providos os presentes Embargos de Declaracdo, para, reconhecendo o erro
material/premissa equivocada, passe-se este MM. Juizo a apreciar a presente

acdo sob o correto prisma da PROCEDENCIA da usucapido manejada pelos

aqui réus Fabiana |ssag¢a Juliati e Edson Juliati (processo n.° 0109148-
10.2004.8.26.0000, que tramitou perante a 22 Vara de Registros Publicos da
Capital). Em consequéncia, que a presente acdo seja julgada absolutamente
improcedente, com a condenagdo dos Autos a condenagdo da litigancia de
ma-fé. Assim, os presentes embargos passam a gerar efeitos modificativos,

admitidos para o caso de premissa equivocada, erro de fato.

Por fim, considerando que os Embargantes
informaram seus pretéritos Patronos acerca de suas destituicbes, requer
sejam o0s nomes dos Patronos subscritores anotados nos autos para 0s
devidos fins legais, bem como que todas as publicacbes saiam em seus

respectivos nomes sob pena de nulidade.

Termos em que,
pede deferimento.
S&do Paulo, 26 de janeiro de 2020.

(Assinado Digitalmente) (Assinado Digitalmente)
Luciana Rodrigues de Moraes
OAB/SP n°® 314.373 OAB/SP n°® 338.969

Welington Araujo de Arruda
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