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EMENTA: APELACAO CIVEL - ANULACAO DE NEGOCIO JURIDICO -
TRANSFERENCIA DE IMOVEL - DOLO - AUSENCIA DE PROVAS -
VALIDADE DO NEGOCIO JURIDICO - CONSTATADA - DANO MORAL
POR ALEGACAO DIFAMATORIA - AFASTAMENTO - DANO MORAL POR
INFIDEL

IDADE E RUPTURA DE RELACIONAMENTO - INADMISSIBILIDADE -
INDENIZACAO POR USUFRUTO DO IMOVEL - POSSIBILIDADE.

- O 6nus da prova incumbe ao autor, quanto ao fato constitutivo de seu
direito.

- Inexistindo indicio de ilegalidade na transferéncia do imovel, ndo ha como
acolher a alegacdo de existéncia de vicio no negécio juridico, ndo se
adequando a espécie as hipoéteses de vicio de dolo.

- A caracterizacdo da reparacéo por danos morais depende da comprovacao
de sofrimento que ultrapasse meros dissabores ou contratempos aos quais
todos estao sujeitos.

- Apurada a validade da transferéncia de imével, o proprietario registral é
legitimado para cobranca de aluguéis pelo usufruto do bem que lhe pertence.

APELACAO CIVEL N° 1.0000.19.159616-2/001 - COMARCA DE BELO
HORIZONTE - APELANTE(S): GERALDO LEONARDO DE ALMEIDA,
LINDALVA FRANCISCA DA SILVA - APELADO(A)(S): GERALDO
LEONARDO DE ALMEIDA, LINDALVA FRANCISCA DA SILVA
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ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 122 CAMARA CIVEL do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais, na conformidade da ata dos julgamentos,
em DAR PARCIAL PROVIMENTO A AMBOS OS RECURSOS.

DESA. JULIANA CAMPOS HORTA

RELATORA.

DESA. JULIANA CAMPOS HORTA (RELATORA)

VOTO

Examina-se APELACOES de ordem n°88 e n°93 , interpostas em
desfavor da r. sentenca de ordem n°83, proferida em ACAO DE ANULACAO
DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA C/C DANOS MORAIS proposta
Geraldo Leonardo de Almeida, ora apelante principal, em face Lindalva
Francisca da Silva, aqui apelante adesiva, que julgou parcialmente
procedentes os pedidos iniciais e procedentes os pedidos reconvencionais,
nos seguintes termos:

"Isso posto, julgo parcialmente procedentes os pedidos contido na peticéao
inicial, para: 1 - julgar improcedente o pedido de anulacédo do negdcio juridico
celebrado entre as partes; 2 - condenar a ré a pagar ao autor, a titulo de
indenizacdo por danos morais, o montante de R$ 8 .000,00 (oito mil reais),
valor que sera corrigido com base na tabela da Corregedoria de Justica do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais a partir da data desta sentenca,
acrescido de juros de mora de 1.0% ao més, a partir da data da citacao.
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Com fulcro no art. 85, § 2°, do CPC, fixo os honorérios advocaticios em 10%
do valor da causa. Tendo em vista a sucumbéncia reciproca, com base no
artigo 86 do CPC, condeno a parte autora ao pagamento de 50% das custas,
despesas processuais e dos honorarios advocaticios neste ato fixados, bem
como condeno a parte ré ao pagamento dos 50% restantes de cada uma
dessas verbas sucumbenciais.

Julgo procedentes os pedidos reconvencionais deduzidos no bojo da
contestacao, para: 1 - condeno o autor/reconvindo a pagar a ré/reconvinte, a
titulo de danos morais, o valor de R$ R$ 8.000,00 (oito mil reais), valor que
sera corrigido com base na tabela da Corregedoria de Justica do Poder
Judiciario do Estado de Minas Gerais a partir da data desta sentenca,
acrescido de juros de mora de 1.0% ao més, a partir da data da citacéo; 2 -
condenar o autor/reconvindo a pagar a ré/reconvinte, aluguel mensal no valor
correspondente a 0,7% do valor do imével, todo dia 05 de més, devendo o
montante ser atualizado com base na tabela da Corregedoria de Justica do
Estado de Minas Gerais, a partir da data da distribuicdo da acéo, acrescido
de juros de mora de 1,0% ao més, desde a citacao.

No que pertine ao pedido reconvencional, condeno o autor/reconvinte a
pagar custas processuais e honorarios advocaticios, que fixo em 10% sobre
o valor da condenacado, com base no artigo 85,

§ 29, do CPC." (nosso grifo)

Inconformadas, recorrem ambas as partes.

O autor, aqui apelante principal, em suas razdes recursais de ordem n°88
, aduz que o negacio juridico de transferéncia do imovel deve ser anulado,
uma vez que foi induzido a erro pela apelante adesiva.

Explica que arcou com todas as despesas referentes a construgao
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e as parcelas do financiamento do imovel. Pontua que, ao contrario do
entendimento sufragado pelo magistrado a quo, existem nos autos elementos
suficientes para corroborar a anulacéo do negaocio juridico por dolo.

Também se insurge contra a indenizacéo pela fruicdo do bem, bem como
contra a condenacao por danos morais em favor da apelante adesiva.

Pede provimento ao recurso para julgar totalmente procedentes 0s
pedidos exordiais e improcedentes os pedidos reconvencionais.

Igualmente insatisfeita, recorre a parte reconvinte, aqui apelante adesiva,
e, em seu recurso de ordem n°93, pugna pelo decote dos danos morais
arbitrados em favor do principal apelante.

Pede provimento a apelacédo adesiva.

Contrarrazdes conforme documento eletronico de ordem n°97.

Sem contrarrazdes ao apelo adesivo.

E o relatério.

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco dos recursos e
passo a sua analise conjunta.

Em origem, pretendia o autor, aqui apelante principal, a declaracéo de
nulidade do negécio juridico de transferéncia de imével, bem como a
restituicdo pelos danos morais sofridos.

Argumentou que, em 26/03/2012, transferiu imével de sua propriedade
para o nome da apelante adesiva, uma vez que pretendia se casar com ela e
gueria resguardar o patrimonio.

Esclarece que sobreveio o desfazimento da relacao amorosa, por
suposta infidelidade da apelante adesiva, em outubro de 2014 e que,
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depois disso, buscou, por vias extrajudiciais, a reversdo do negdcio juridico,
na expectativa de recuperar o imovel.

A ré/reconvinte, ora apelante adesiva, por sua vez, afirmou que contribuiu
financeiramente para a aquisicao e edificacdo do imovel e que faria jus a
indenizacéo pelo usufruto, bem como pelos danos morais decorrentes das
alegacdes do autor, questionando sua fidelidade.

Adveio sentenca, acolhendo os argumentos da reconvinte e dando
parcial provimento ao pedido do autor, apenas para reconhecer o direito
deste a indenizacdo por danos morais.

E incontroverso nos autos que o apelante é domiciliado no imével e que
era o unico encarregado do pagamento das prestacdes de financiamento -
embora a apelante adesiva alegue ter contribuido com parte do valor
desembolsado a titulo de entrada do bem.

Cinge-se, portanto, a controvérsia recursal em verificar se houve dolo na
transferéncia do bem; se procede a reparacéo reciproca por danos morais e
se a condenacao do primeiro apelante pela fruicdo do imovel foi acertada.

Pois bem.

ANULACAO DO NEGOCIO JURIDICO

Sobre o vicio de dolo no negécio juridico, dispde o CC/2002:

Art. 145. S&0 os negdcios juridicos anulaveis por dolo, quando este for a sua
causa.

Art. 146. O dolo acidental s6 obriga a satisfacdo das perdas e danos, e
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€ acidental quando, a seu despeito, o negocio seria realizado, embora por
outro modo.

Art. 147. Nos negocios juridicos bilaterais, o siléncio intencional de uma das
partes a respeito de fato ou qualidade que a outra parte haja ignorado,
constitui omissao dolosa, provando-se que sem ela o negécio néo se teria
celebrado.

Art. 148. Pode também ser anulado o negadcio juridico por dolo de terceiro, se
a parte a qguem aproveite dele tivesse ou devesse ter conhecimento; em caso
contrario, ainda que subsista o negdcio juridico, o terceiro respondera por
todas as perdas e danos da parte a quem ludibriou.

Art. 149. O dolo do representante legal de uma das partes s6 obriga o
representado a responder civilmente até a importancia do proveito que teve;
se, porém, o dolo for do representante convencional, o representado
respondera solidariamente com ele por perdas e danos.

Art. 150. Se ambas as partes procederem com dolo, nenhuma pode alega-lo
para anular o negocio, ou reclamar indenizacéo.

A sentenca combatida firmou seu julgamento no déficit de comprovacao
quanto ao dolo alegado pelo apelante principal, ja que ausente prova que
sustentasse cabalmente suas alegacoes.

De fato, a presuncdo do CC/02 é pela boa-fé negocial (art. 113 e 422),
portanto, incumbe ao demandante comprovar os vicios (art. 171, 1l do CC/02)
incidentes sobre o negaocio juridico que pretende anular.

No caso dos autos, as provas produzidas sao insuficientes para concluir
pela ocorréncia de dolo na assinatura do termo de cessédo do compromisso
de compra e venda de ordem n°6.

Note-se que o primeiro apelante foi devidamente intimado para
apresentar rol de testemunhas (ordem n° 51), porém o apresentou
intempestivamente. Assim, restou precluso seu direito a producdo de
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prova oral e impedida a oitiva das testemunhas por ele arroladas.

Diante de tal circunstancia, forcoso reconhecer que o primeiro apelante
nao se desincumbiu do 6nus de comprovar o fato constitutivo do seu direito
(art. 373, CPC), qual seja, a existéncia de dolo, consubstanciada em
elementos objetivos que demonstrem a intencdo maliciosa da apelante
adesiva com a transferéncia do bem.

Por essas razdes, ndo pode prosperar a alegacao do vicio supracitado,
sendo irretocavel a sentenca nesse ponto em que julgou improcedente o
pedido inicial de anulacdo do negdcio juridico.

DANOS MORAIS

Noutro giro, no que atine aos danos morais, entendo que merece reforma
a sentenca lancada pelos fundamentos que se seguem.

Carlos Roberto Goncalves, ao conceituar o dano moral assevera que:

"Dano moral é o que atinge o ofendido como pessoa, ndo lesando seu
patrimdnio. E lesdo de bem que integra os direitos da personalidade, como a
honra, a dignidade, intimidade, a imagem, o bom nome, etc., como se infere
dos art. 19, I, e 5°, V e X, da Constituicao Federal, e que acarreta ao lesado
dor, sofrimento, tristeza, vexame e humilhagcao" (GONCALVES, C. R. Direito
Civil Brasileiro. 3. Ed. V. IV, Sao Paulo: Saraiva, 2009, p.359).

Para Savatier, dano moral "é qualquer sofrimento humano que néo &
causado por uma perda pecuniaria, e abrange todo atentado a reputacéo da
vitima, a sua autoridade legitima, ao seu pudor, a sua seguranca e
tranquilidade, ao seu amor proprio estético, a integridade de sua inteligéncia,
a suas afeicdes, etc". (Traité de La Responsabilité Civile, vol.ll, n® 525, in
Caio Mario da Silva Pereira, Responsabilidade Civil, Rio de Janeiro: Forense,
1989).
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Logo, os simples transtornos da vida social, embora desagradaveis, nao
tém relevancia suficiente para caracterizarem um dano moral.

Nesse sentido ja decidiu o STJ:

"O mero dissabor ndo pode ser alcado ao patamar de dano moral, mas
somente aquela agressao que exacerba a naturalidade dos fatos da vida,
causando fundadas aflicbes ou angustias no espirito de quem ela se dirige.
Recurso especial ndo conhecido"( STJ - 4° T- REsp. 403.919 - Rel. Cesar
Asfor Rocha - . 15.05.2003 - RSTJ 171/351).

Deve-se avaliar, no caso concreto, a extensao do fato e suas
consequéncias para a pessoa, para que se possa verificar a ocorréncia
efetiva de um dano moral. (VIEIRA, Paulo de Tarso Vieira. Responsabilidade
civil no cédigo do consumidor e defesa do fornecedor. S&o Paulo: Saraiva,
2002)

N&o se nega os transtornos sofridos pelas partes em razéo dos conflitos
pessoais e judiciais que vém travando entre si. No entanto, o dano moral nao
deve ser confundido com qualquer dissabor, amargura ou contrariedade.

Para que as desavencas entre as partes se consubstanciem em dano
moral, conforme explicacdo supracitada, imprescindivel a demonstracéo de
gue houve efetivo atentado a sua reputacéo, autoridade legitima, ao seu
pudor, bem como lesdo de algum direito da personalidade, seja a honra, a
dignidade, a intimidade, a imagem, o bom nome etc.

No caso dos autos, a apelante adesiva pede reparacao pela difamacéao
perpetrada pelo primeiro apelante questionando sua fidelidade, o que,
segundo ela, maculou sua honra.
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Contudo, o primeiro apelante colaciona, em impugnacao, documentos
nos quais ela admite, sem grandes constrangimentos, a infidelidade alegada
pelo autor.

A veracidade dos documentos nao foi impugnada e esses sao
admissiveis, independentemente da tempestividade da impugnacéao, por
permissivo do caput do art. 435 do CPC.

Assim, entendo que tais documentos descaracterizam os danos morais
alegados, uma vez que a conduta demonstrada nos prints de conversa,
mostra-se irreconciliavel com a reparacdao por danos morais.

O apelante principal, a seu turno, aduz fazer jus ao recebimento dos
danos morais, porquanto foi "quem teve a moral abalada [...], sendo que
ainda, teve seu imovel dolosamente entregue via judicial [...] a quem nunca
pagou por ele".

Porém, da mesma maneira, ndo se desincumbiu do 6nus de demonstrar
danos morais decorrentes quer seja da traicdo, quer seja da ruptura do
relacionamento. Toda a instru¢cdo dos autos se volta apenas para os danos
materiais decorrentes da quebra de expectativa que o apelante tinha sobre a
posse e propriedade do imével.

Destarte, reconhecendo que néo é atribuicdo do judiciario regular as
condutas morais do jurisdicionado, considero inadmissivel concesséo de
reparacdo moral pela mera infidelidade ou desfazimento do vinculo afetivo
entre as partes.

Assim, em que pese a frustracdo experimentada pelos demandantes com
o desfecho desagradavel do relacionamento amoroso, pelo que se colhe de
provas nos autos, essas circunstancias nao ultrapassaram a o6rbita do mero
desconforto, ndo configurando, portanto, danos morais.

INDENIZACAO PELA FRUICAO DO BEM
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Por fim, com relacédo a indenizacao pela fruicdo do imével, discordo do
valor fixado a titulo de aluguel pelo magistrado primevo, porquanto ausentes
nos autos elementos suficientes para comprovar sua coeréncia com o valor
de mercado.

Ademais, o reconhecimento da validade do ato juridico, ndo implica a
propriedade, de fato, exclusiva pela apelante adesiva, notadamente, porque
€ comprovada significante contribuicdo do primeiro apelante para a aquisicao
e construcdo do imovel.

Assim, embora cabivel o arbitramento de aluguel pelo usufruto do imovel,
uma vez que a legitima proprietaria do bem é a apelante adesiva, entendo
que esse valor deve ser balizado em sede de liquidacdo de sentenca de
acordo com a média do mercado.

Porém, ressalto também que tal arbitramento se faca, sem prejuizo de
reconhecimento superveniente - em acao propria e perante juizo competente
- de eventual partilha sobre o bem discutido.

Por todo o exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO A PRIMEIRA
APELACAO somente para decotar a condenacdo do primeiro apelante em
danos morais e reajustar o valor fixado a titulo de aluguel pela fruicdo do
imovel, bem como DOU PARCIAL PROVIMENTO A APELACAO ADESIVA,
para decotar a condenacao da apelante adesiva ao pagamento de danos
morais.

Diante da sucumbéncia reciproca, arbitro as custas e honorarios,
inclusive recursais, no montante de 16% do valor da causa para o primeiro
apelante e 4% do valor da causa para a apelante adesiva.

JD. CONVOCADO RENAN CHAVES CARREIRA MACHADO - De acordo
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com o(a) Relator(a).

DES. DOMINGOS COELHO - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PARCIAL PROVIMENTO A AMBOS OS
RECURSOS"
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