SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2121585 - PR (2024/0029590-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : MEDITERRANEO ENGENHARIA DE PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA
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OTTON ROGERIO MACENTE LIMA - PRO60968
ISABELLI CHRISTINI GAGLIARDI - PR110629

INTERES. : AKON ENGENHARIA LTDA EM RECUPERACAOQ JUDICIAL

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO. ACAO DE COBRANCA DE ALUGUEIS.
FIANCA. CONTRATO POR PRAZO DETERMINADO. ALTERACAO DO QUADRO
SOCIAL. EMPRESA AFIANCADA. NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL. EXONERACAO.
EFEITOS.

1. Acdo de despejo cumulada com cobranca de aluguéis, ajuizada em
10/12/2021, da qual foi extraido o presente recurso especial, interposto em
18/10/2023 e concluso ao gabinete em 21/02/2024.

2. O propodsito recursal é decidir se, em contrato de locacdo por prazo
determinado, a alteracdo de quadro social da empresa afiancada admite a
exoneracdao de fiador que havia prestado a garantia em razao de vinculo
afetivo com algum dos sdcios que se retirou e, sendo possivel, a partir de
quando a notificacdo passa surtir os efeitos de exonerar o fiador.

3. Necessario distinguir a notificacdo feita pelo fiador ao locador com a
intencdo de exonerar-se dos efeitos dessa notificacdo, os quais irdo definir
efetivamente a partir de quando o fiador estara exonerado da obrigacao
fidejussoria.
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4. A exoneracdo do fiador tem inicio distinto em cada uma das modalidades
de contrato de locacdo, que pode ser firmado por (l) prazo indeterminado, (Il)
por prazo determinado que, prorrogando-se, torna-se indeterminado e (lll)
por prazo determinado que se extingue na data prevista ou antes.

5. Para os contratos por prazo indeterminado, aplica-se o art. 835 do Cddigo
Civil, combinado com o art. 40, X, da Lei 8.245/91, de forma que o fiador
podera exonerar-se da fianca, sempre que lhe convier, ficando obrigado por
todos os efeitos da fianca, durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificacdo
ao locador. Cuida-se de denuncia vazia, sem a necessidade de apresentar
justificativas.

6. Para os contratos firmados por prazo determinado, mas que se tornam
indeterminados em razdao da sua prorrogacdo, a jurisprudéncia deste STJ
assentou a desnecessidade de a notificacdo ser realizada apenas no periodo
da indeterminacao do contrato de locagao, podendo os fiadores, no curso da
locacdo com prazo determinado, notificarem o locador de sua intencao,
embora seus efeitos somente possam se projetar para o periodo de
indeterminacdo do contrato. Precedentes.

7. Em se tratando de locagdo por prazo determinado que tem fim na data
avencada ou antes, a notificacdo exoneratéria pode ser feita durante sua
vigéncia, mas o compromisso fidejussorio se estende até o fim do contrato.

8. Ndo hd como se aplicar aos contratos de locacdo firmados por prazo
determinado a regra do art. 40, X, da Lei 8.245/91, pois o dispositivo refere-se
exclusivamente aos contratos por prazo indeterminado.

9. Embora possa ser enviada notificacdo exoneratdria ao locador durante a
vigéncia do contrato por prazo determinado, o fiador somente ira se exonerar
de sua obrigacdo, (I) ao término do contrato por prazo determinado, ainda
que haja alteracdo no quadro social da empresa afiangada ou (Il) em 120 dias
a partir da data em que o contrato se torna indeterminado, por qualquer
razao.

10. O art. 820 do Cdédigo Civil determina que se pode estipular a fianga, ainda
que sem consentimento do devedor ou contra a sua vontade.

11. Sendo o vinculo pessoal entre o fiador e algum dos sdcios da empresa
afiancada essencial para continuidade da garantia, tal disposicdo deve estar
prevista expressamente no contrato de fianca, nos termos do art. 830 do
Cddigo Civil.

12. Recurso especial conhecido e provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da Terceira Turma, por unanimidade, conhecer do recurso especial e lhe dar
provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins (Presidente), Ricardo Villas Boas Cueva,
Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia, 14 de maio de 2024.
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MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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10/12/2021, da qual foi extraido o presente recurso especial, interposto em
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2. O propodsito recursal é decidir se, em contrato de locagdo por prazo
determinado, a alteracdo de quadro social da empresa afiancada admite a
exoneracao de fiador que havia prestado a garantia em razao de vinculo
afetivo com algum dos socios que se retirou e, sendo possivel, a partir de
quando a notificacdo passa surtir os efeitos de exonerar o fiador.

3. Necessario distinguir a notificacdo feita pelo fiador ao locador com a
intencdo de exonerar-se dos efeitos dessa notificacdo, os quais irdo definir
efetivamente a partir de quando o fiador estard exonerado da obrigacdo
fidejussoria.

4. A exoneracao do fiador tem inicio distinto em cada uma das modalidades
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de contrato de locacdo, que pode ser firmado por (l) prazo indeterminado, (Il)
por prazo determinado que, prorrogando-se, torna-se indeterminado e (lll)
por prazo determinado que se extingue na data prevista ou antes.

5. Para os contratos por prazo indeterminado, aplica-se o art. 835 do Cdodigo
Civil, combinado com o art. 40, X, da Lei 8.245/91, de forma que o fiador
podera exonerar-se da fianga, sempre que lhe convier, ficando obrigado por
todos os efeitos da fianca, durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificacdo
ao locador. Cuida-se de denuncia vazia, sem a necessidade de apresentar
justificativas.

6. Para os contratos firmados por prazo determinado, mas que se tornam
indeterminados em razdao da sua prorrogacdo, a jurisprudéncia deste STJ
assentou a desnecessidade de a notificacdo ser realizada apenas no periodo
da indeterminacao do contrato de locagao, podendo os fiadores, no curso da
locacdo com prazo determinado, notificarem o locador de sua intencao,
embora seus efeitos somente possam se projetar para o periodo de
indeterminacdo do contrato. Precedentes.

7. Em se tratando de locacdo por prazo determinado que tem fim na data
avencada ou antes, a notificagdo exoneratdria pode ser feita durante sua
vigéncia, mas o compromisso fidejussorio se estende até o fim do contrato.

8. Ndo hd como se aplicar aos contratos de locacdo firmados por prazo
determinado a regra do art. 40, X, da Lei 8.245/91, pois o dispositivo refere-se
exclusivamente aos contratos por prazo indeterminado.

9. Embora possa ser enviada notificacdo exoneratdria ao locador durante a
vigéncia do contrato por prazo determinado, o fiador somente ird se exonerar
de sua obrigacdo, (I) ao término do contrato por prazo determinado, ainda
que haja alteracdo no quadro social da empresa afiangada ou (Il) em 120 dias
a partir da data em que o contrato se torna indeterminado, por qualquer
razao.

10. O art. 820 do Cdédigo Civil determina que se pode estipular a fianga, ainda
que sem consentimento do devedor ou contra a sua vontade.

11. Sendo o vinculo pessoal entre o fiador e algum dos sdcios da empresa
afiancada essencial para continuidade da garantia, tal disposicdo deve estar
prevista expressamente no contrato de fianca, nos termos do art. 830 do
Cddigo Civil.

12. Recurso especial conhecido e provido.

RELATORIO

RELATORA: Ministra NANCY ANDRIGHI

Examina-se  recurso especial interposto por MEDITERRANEO
ENGENHARIA DE PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA, fundado nas alineas “a” e “c”
do permissivo constitucional, contra acérdao do TJ/PR.
Acao: de despejo cumulada com cobranca de aluguéis, ajuizada por
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MEDITERRANEO ENGENHARIA DE PROJETOS E CONSTRUGOES LTDA, em face de
AKON ENGENHARIA LTDA EM RECUPERACAOQ JUDICIAL, em razao da inadimpléncia
de contrato de aluguel em que FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI figura como
fiadora.

Sentenca: Reconheceu a ilegitimidade passiva ad causam de FATIMA
CRISTINA RIBEIRO ADAMI, para quem julgou extinta a acdao, sem resolucdo do
meérito. Julgou procedentes os pedidos formulados pelo autor em relacao a AKON
ENGENHARIA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL.

Acordao: negou provimento ao recurso interposto pela recorrente, nos

termos assim ementados:

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO C.C. RESCISAO CONTRATUALE COBRANCA DE
ALUGUEIS E ACESSORIOS. SENTENCA QUERECONHECEU A ILEGITIMIDADE PASSIVA
DA FIADORA. MANUTENGAO. POSSIBILIDADE DE EXONERAGAO DA FIANGA NOCASO
EM CONCRETO. ALTERACAO DO QUADRO SOCIETARIO DEPESSOA JURIDICA, COM O
INGRESSO DE NOVOS SOCIOS E ARETIRADA DOS SOCIOS QUE, POR VINCULO
PESSOAL E FAMILIAR,PRESTARAM A FIANCA. GARANTIA PRESTADA INTUITU
PERSONAE. CLAUSULA ESTABELECENDO VIGENCIA DA FIANCA ATE A ENTREGADAS
CHAVES, BEM ASSIM A RENUNCIA AO DIREITO DE EXONERAR-SE DA FIANCA.
DISPOSICOES QUE NAO RETIRAM DO FIADOR ODIREITO A EXONERAGAO DA
GARANTIA NA FORMA AUTORIZADAPELO ART. 835 DO CC/2002. ESTIPULACOES QUE
CEDEM ANTE AALTERACAO DO SOCIO DA PESSOA JURIDICA. FATORDETERMINANTE
PARA A CONCESSAO DA FIANCA PELA APELADA.EXISTENCIA, ADEMAIS, DE
COMUNICACAO DA ALTERACAO DOQUADRO SOCIETARIO, BEM COMO DE
FORMULACAO DE PEDIDO DEEXONERACAO DAS GARANTIAS. PRECEDENTES.
RECURSO.CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Embargos de declaragao: opostos pelo recorrente, foram
rejeitados.

Recurso especial: além de dissidio jurisprudencial, alega violagdo aos
arts. 489, 1.022 do CPC, art. 40, X da Lei 8.245/1991, art. 835 do Cdédigo Civil.

Sustenta que o acordao recorrido foi omisso ao ndo enfrentar a alegacao
de que a fiadora estava inadimplente quando pleiteou a sua exoneracao.

Argumenta que o fiador ndo poderia exonerar-se das obrigacdes antes
do término do contrato de locagao firmado por prazo determinado.

Alega subsidiariamente que os efeitos da exoneragao devem ocorrer em
120 dias, a contar da notificagdo, em observancia ao art. 40, X da Lei 8.245/1991, e

nao efeito imediato.
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Sustenta que a recorrida deveria ficar responsavel pela fianca prestada
durante todo o prazo de validade do contrato.

Aduz que nado foi demonstrada qualquer razao que autorizasse a
exoneracao da fiadora.

E o relatdrio.
VOTO

O propdsito recursal é decidir se, em contrato de locacdo por prazo
determinado, a alteracdo de quadro social da empresa afiancada admite a
exoneracao de fiador que havia prestado a garantia em razao de vinculo afetivo
com algum dos sécios que se retirou e, sendo possivel, a partir de quando a

notificacdo passa surtir os efeitos de exonerar o fiador.

1. DA VIOLAGCAO DO ART. 1.022 DO CPC

1. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que n3o ha ofensa ao
art. 1.022 do CPC quando o Tribunal de origem, aplicando o direito que entende
cabivel a hipdtese soluciona integralmente a controvérsia submetida a sua
apreciacao, ainda que de forma diversa daquela pretendida pela parte.

2. A propdsito, confira-se: Agint nos EDcl no AREsp 1.094.857/SC, 32
Turma, DJe de 02/02/2018 e AgIint no AREsp 1.089.677/AM, 42 Turma, Dle de
16/02/2018.

3. No particular, verifica-se que o acérddao recorrido decidiu,
fundamentada e expressamente acerca das razdes que ensejaram a exoneracao da
fiadora. Notadamente no que tange a inadimpléncia, o acdrddo recorrido nao foi
omisso, apenas entendeu que o tema ndo era relevante para o deslinde da
guestao.

4. Assim, os embargos de declaracao opostos pela parte recorrente, de
fato, ndo comportavam acolhimento. Observado o entendimento dominante desta

Corte acerca do tema, ndao ha que se falar em violacao do art. 1.022 do CPC.
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2. DA EXONERACAO DO FIADOR

5. Apesar das diversas modalidades de garantias locaticias existentes, a
fianca ainda é a mais utilizada nos contratos de locacao. O art. 818 do Cddigo Civil
a caracteriza como um contrato em que "uma pessoa garante satisfazer ao credor
uma obrigacao assumida pelo devedor caso este ndo a cumpra".

6. A exoneracdo do fiador tem inicio distinto em cada uma das
modalidades de contrato de locacdo, que pode ser firmado por (l) prazo
indeterminado, (ll) por prazo determinado que, prorrogando-se, torna-se
indeterminado e (lll) por prazo determinado que se extingue na data prevista ou
antes.

7. Embora comumente se mencione a expressao “exoneracdo”, é
necessario distinguir a notificacdo feita pelo fiador ao locador com a intencdao de
exonerar-se dos efeitos dessa notificacdo, os quais irdo definir efetivamente a
partir de quando o fiador estard exonerado da obrigacdo fidejussoria.

8. Nesse sentido, o art. 835 do Cdédigo Civil, determina que o fiador
podera exonerar-se da fianca que tiver assinado sem limitacao de tempo, sempre
que lhe convier, ficando obrigado por todos os efeitos da fianca, durante 60
(sessenta) dias apds a notificacdo do credor.

9. A Lei 8.245/91, que especificamente dispde sobre as locacdes dos
imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, por um édito da Lei
12.112/09, passou a determinar no art. 40, X, que o locador podera exigir novo
fiador ou a substituicdo da modalidade de garantia na hipdtese de prorrogacao da
locacdo por prazo indeterminado, uma vez notificado o locador pelo fiador de sua
intencdo de desoneracao, ficando obrigado por todos os efeitos da fianca, durante
120 (cento e vinte) dias apds a notificacao ao locador.

10. Dessarte, nos contratos por prazo indeterminado, basta que se
cumpra o requisito formal de o fiador notificar o locador de sua pretensao
exoneratoéria para que se inicie o prazo de 120 (cento e vinte) dias para a busca por

novo fiador ou da substituicdo da garantia, periodo durante o qual o garantidor
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mantém-se obrigado.

11. Para os contratos firmados por prazo determinado, mas que se
tornam indeterminados em razdao da sua prorrogacao, a jurisprudéncia deste STJ
assentou a desnecessidade de a notificacdao ser realizada apenas no periodo da
indeterminacdo do contrato de locacdo, podendo os fiadores, no curso da locacao
com prazo determinado, notificarem o locador de sua intencdo, embora seus
efeitos somente possam se projetar para o periodo de indeterminacao do
contrato.(REsp n. 1.798.924/RS, Terceira Turma, julgado em 14/5/2019, DJe de
21/5/2019; Agint no AREsp n. 1.587.125/PR, Quarta Turma, julgado em 8/6/2020,
DJe de 12/6/2020; e no Aglnt nos EDcl no REsp n. 1.796.772/PR, Quarta Turma,
julgado em 4/5/2020, DJe de 7/5/2020.)

12. Sendo possivel que o fiador envie a notificacdo exoneratdria ao
credor ainda durante a vigéncia de contrato de locacdo por prazo determinado,
resta decidir a partir de quando surtem os efeitos dessa notificacdo se ndo houve a
prorrogacao do contrato.

13. N3do ha como se aplicar aos contratos de locagao firmados por prazo
determinado a regra do art. 40, X, da Lei 8.245/91, pois o dispositivo refere-se
exclusivamente aos contratos por prazo indeterminado.

14. Tanto é assim que nos contratos por prazo determinado que se
tornam indeterminados, o prazo de 120 dias somente tera inicio quando a locagao
se tornar indeterminada.

15. Nesse sentido, conclui-se que, embora durante a vigéncia do
contrato de locacao por prazo determinado o fiador possa notificar o credor de sua
intencdo de exonerar-se, isso somente se concretizard (l) ao término do contrato
por prazo determinado ou (II) em 120 dias a partir da data em que o contrato se
torna indeterminado.

16. Portanto, em se tratando de locacdo por prazo determinado em que
ndao houve prorrogacdo, tendo fim na data avencada ou antes, a notificacao

exoneratoéria pode ser feita durante sua vigéncia, mas o compromisso fidejussoério
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se estende até o fim do contrato.

3. DOS EFEITOS DA ALTERAGAO DO QUADRO SOCIAL DA EMPRESA
AFIANCADA

17. Nos termos do 819 do Cdédigo Civil, a fianca “ndo admite
interpretacdo extensiva” e, neste intelecto, a simula 214 do Superior Tribunal de
Justica libera o fiador de obrigacdes resultantes de aditamento ao qual ndo anuiu.

18. Assim, firmou-se o entendimento de que, malgrado ndo se
confundam a pessoa juridica com seus respectivos socios, é possivel a exoneragao
da garantia prestada a sociedade apds a substituicdo dos sdcios em funcao dos
quais se deu essa garantia por estranhos a fiducia original, desde que observados
0s seus requisitos formais.

19. Nesse sentido: REsp n. 1.101.612/SP, julgado em 7/8/2012, Quinta
Turma, DJe de 3/9/2012; REsp n. 961.299/SP, Quinta Turma, julgado em
17/12/2007, DJe de 10/3/2008; REsp 843.377/SP, Quinta Turma, DJ 15/10/07,
Agint no AREsp 687507/RJ, Terceira Turma, Julgado em 12/09/2017, Dle
21/09/2017; Agint nos EDcl no REsp n. 1.733.238/SP, Terceira Turma, julgado em
28/8/2018, DJe de 5/9/2018; Agint no REsp n. 1.943.792/DF, Terceira Turma,
julgado em 20/3/2023, DJe de 23/3/2023; REsp 1.116.952/RJ, Sexta Turma, Dle
8/3/2010.

20. Imperioso destacar que a corrente jurisprudencial que admite a
exoneracao do fiador em razdo da alteracdo do quadro social da empresa
afiancada fora firmada ainda na vigéncia do Cddigo Civil de 1916, segundo o qual,
pelo art. 1.500, admitia-se a exoneracdo por “ato amigavel ou por sentenca”.
Portanto, eventual litigio sobre a quebra do intuito personae pela retirada dos
socios da empresa locataria deveria ser discutido em acdao declaratdria de
exoneracao da fianca ou com a concordancia do credor.

21. Embora esse entendimento tenha sido replicado ja na vigéncia do

atual Codigo Civil, ndo mais existe a exigéncia de que a exoneragao seja por “ato
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amigavel ou por sentenca”, sendo a notificacdo extrajudicial o Unico requisito
formal para a exoneragao nos contratos por prazo indeterminado.

22. Somado a isso, a e. Quarta Turma do STJ, tem adotado o
posicionamento de que, na vigéncia do contrato de locacdo, respondem os
fiadores pela garantia dada a empresa locatdria em contrato por tempo
determinado, ainda que haja mudanca no seu quadro social.

23. A este propdsito, cita-se: Agint no REsp n. 1.996.107/DF, Quarta
Turma, julgado em 15/8/2022, DJe de 18/8/2022; AgRg no REsp 1336452/MG,
QUARTA TURMA, DJe 7/4/2014; Agint no AREsp n. 1.184.251/SP, QUARTA TURMA,
julgado em 21/3/2019, DJe 27/3/2019).

24. Apesar da aparente dissonancia, ambas as Turmas convergem no
sentido de que a retirada dos sécios da empresa afiangada, por si s, ndao induz a
exoneracao automatica da fianca, impondo-se, além da comunicacdo da alteracao
do quadro societario, a notificacdo de exoneracado das garantias.

25. Sobre isto: Agint no REsp 1960375/PR, Terceira Turma, Julgado em
14/02/2022,DJe 21/02/2022; Agint no REsp n. 1.415.437/SP, Quarta Turma,
julgado em 192/07/2019, DJe de 05/08/2019; Agint no REsp n. 1.792.659/DF,
Quarta Turma, julgado em 21/3/2022, DJe de 25/4/2022. STJ, 423 T., Agint no AREsp
869307-SP, DJe 22.2017; Agint no REsp n. 1.792.659/DF, Quarta Turma, julgado em
21/3/2022, DJe de 25/4/2022.).

26. Conforme ja referido, distinguem-se a notificacdo exoneratdria de
seus efeitos, bem como o tratamento a ser conferido aos contratos de loca¢dao por
prazo determinado ou indeterminado.

27. Observando tais especificidades, ao realizar uma minuciosa analise
das correntes jurisprudenciais citadas, percebe-se que ndo ha uma real dissonancia
de entendimentos.

28. Com efeito, a discussdao sobre a possibilidade de exonerar o fiador
em razao de alteracao no quadro social da empresa afiancada se enfraquece

diante da previsdo do art. 835 do Cdédigo Civil, combinado com o art. 40, X, da Lei
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8.245/91, de que, em se tratando de contrato por prazo indeterminado, o fiador
podera exonerar sempre que lhe convier.

29. Cuida-se de denuncia vazia, nao importando mais a razao pela qual o
fiador deseja se exonerar. Portanto, a possibilidade de exoneracdo da garantia
prestada a empresa apods a substituicdo dos sécios em funcdao dos quais se deu a
fianca é conclusdo inescapavel quando se trata de contratos por prazo
indeterminado, pois, reitera-se, ndao importa a razao da denuncia.

30. Por outro lado, nos contratos por prazo determinado em que nao
houve prorrogacdo, embora admita-se que o fiador realize a notificacao
extrajudicial durante a sua vigéncia, somente havera exoneragdo da garantia com o
fim do prazo estabelecido contratualmente. Tal conclusdo remanesce mesmo se
houver alteracdo no quadro societario da empresa afiancada durante a vigéncia do
contrato.

31. Até mesmo porque, repisa-se, diferentemente do que ocorria no
Cdédigo Civil de 1916, em que a exoneracdo decorria de acordo entre as partes ou
de sentenca, no atual Codigo, o Unico requisito formal é a notificacdo.

32. Assim, a mera notificacdo extrajudicial; elaborada unilateralmente
pelo fiador; alegando questdo de alta subjetividade, como o “vinculo afetivo” com
algum dos sécios da empresa afiancada; e de alta recorréncia, como a alteracdo do
quadro social de empresa; nao pode ser requisito suficiente para a exoneragao,
sob o risco de enfraquecimento da garantia fidejussdria mais utilizada no pais.

33. Outrossim, apesar de haver uma certa relacdao pessoal entre o fiador
e o afiancado/devedor que justifigue o compromisso do primeiro, o fato é que a
fianca consiste numa relacao juridica exclusiva entre credor e fiador, em beneficio
do credor, sendo desnecessario que o afiancado precise participar de ou anuir com
este contrato. Por isso, o art. 820 do Cdodigo Civil determina que se pode estipular a
fianca, ainda que sem consentimento do devedor ou contra a sua vontade.

34. Sublinha-se também a atual l6gica presente no Codigo Civil de que as

atividades econOmicas privadas devem ser interpretadas em favor da liberdade
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econdmica, da boa-fé e do respeito aos contratos.

35. Dessa forma, o fiador que livremente anuiu em prestar garantia a
uma pessoa juridica —e ndo a um de seus socios-, ciente de que a empresa estaria
sujeita a alteracao de quadro social, ndo pode simplesmente exonerar-se, apos
enviar notificacdo extrajudicial, ainda durante a vigéncia de contrato por tempo
determinado, em razao de fato que |lhe era previsivel.

36. Sendo o vinculo pessoal entre o fiador e algum dos sdécios da
empresa afiancada essencial para continuidade da garantia, tal disposicdo deve
estar prevista expressamente no contrato de fianca, nos termos do art. 830 do
Cddigo Civil.

37. Cabe mencionar que o Projeto de Lei n2.140, de 2009 (n2. 71/07, na
Cédmara dos Deputados), que redundou na Lei n2. 12.112/09 (a qual aperfeicoou a
Lei das Locacgdes), pretendia inserir um paragrafo 32 ao art. 13 da Lei no
8.2451991, do qual constaria: “§32 Nas locacdes ndo residenciais, equipara-se a
cessao da locacdo qualquer negodcio juridico que importe na transferéncia do
controle societario do locatario pessoa juridica.”

38. Essa insercdo foi vetada pelas razdes que se passa a expor:

“Ndo é possivel confundir a estruturacdo societdria da pessoa juridica, que,

independentemente da formacdo do quadro de sécios, tem personalidade

juridica prépria, com o contrato de locacdo havido entre o locador e a prdpria

pessoa juridica. Ou seja, em outras palavras, o contrato de locagdo firmado

entre locador e pessoa juridica ndo guarda qualquer relacdo de dependéncia
com a estruturacdo societdria de pessoa juridica locataria, considerando,
essencialmente, a distincdo da personalidade juridica de cada um (sdcios e a
propria pessoa juridica), conferida pelo ordenamento juridico patrio para cada
um dos entes. Além do mais, cabe registrar que exigéncias assim impediriam
ou dificultariam sobremaneira operacdes societarias de transferéncia de cotas
sociais ou acles de sociedades empresarias, tal como, exemplificativamente, a
incorporacao, fusdo ou aquisicdo da participacdo majoritaria de grandes
empresas.” (Mensagem n2. 1.004, de 09/12/2009, do Sr. Presidente da
Republica ao Sr. Presidente do Senado Federal, nos termos do § 1o do art. 66,
da Constituicao Federal.)
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39. Portanto, se ja foi rechacada a tese de que a alteracdo do controle
societario de empresa afiancada se equipara a cessdo de locagdo, nao é razoavel
admitir que a alteracao do quadro social somado a notificacdo exoneratdria seja
suficiente para exonerar o fiador de suas obrigacdes ainda durante a vigéncia de
contrato de locagdo por prazo determinado.

40. Diante do exposto, reitera-se o posicionamento de que, embora
possa ser enviada notificacdo exoneratdéria ao locador durante a vigéncia do
contrato por prazo determinado, o fiador somente ira se exonerar de sua
obrigacdo, (I) ao término do contrato por prazo determinado, ainda que haja
alteracao no quadro social da empresa afiancada ou (ll) em 120 dias a partir da

data em que o contrato se torna indeterminado, por qualquer razao.

4. DO RECURSO SOB JULGAMENTO

41. Na espécie, foi firmado contrato de locacdo , com vigéncia de
11/02/2019 a 09/02/2022, em que a recorrente (MEDITERRANEO ENGENHARIA DE
PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA) figurou como locadora/credora, a interessada
(AKON ENGENHARIA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL) como locataria/afiancada
e a recorrida (FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI) como fiadora (e-STJ FI.301).

42. Em 29/06/2021, houve alteracdo do quadro social da empresa
afiancada (AKON ENGENHARIA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL), razao pela qual,
em 01/09/2021, e recorrida (FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI) enviou notificacdo
extrajudicial a recorrente (MEDITERRANEO ENGENHARIA DE PROJETOS E
CONSTRUCOES LTDA) manifestando sua intengdo de exonerar-se da garantia
fidejussoria.

43. O acdérdao recorrido, embora tenha reconhecido a inadimpléncia da
empresa afiancada (AKON ENGENHARIA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL),
declarou a ilegitimidade passiva da recorrida (FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI),

nos termos da seguinte fundamentacao:

“A controvérsia consiste na possibilidade da fiadora Fatima — que
possui vinculo familiar com o sdcio da empresa AKON - se exonerar da fianca prestada,
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vez que, em 29/06/2021, ou seja, no curso do contrato, houve a alienacdo e
transferéncia das quotas sociais da empresa AKON ENGENHARIA LTDA. para a
empresa DE SMET EMPRAL — PROJETOS, GESTAO,CONSTRUCAO E EQUIPAMENTOS
LTDA. (mov. 56.3 e 56.4).

A resposta é positiva, pois a “alteracdo do quadro societario de pessoa
juridica, com o ingresso de novos socios e a retirada dos sécios que, por vinculo
pessoal e familiar, haviam justificado a concessdao da fianca, autoriza o fiador se
exonerar da garantia, gratuita e desinteressada, entdo prestada, uma vez ndo mais
existente o contexto fatico que (REsp n. 1.101.612/SP, relator Ministro Marco
legitimou a fianca originalmente concedida” Aurélio Bellizze, Quinta Turma, julgado
em 7/8/2012, DJe de 3/9/2012).

Por igual, ao contrario do sustentado no recurso, a existéncia de
cldusula estabelecendo vigéncia da fianca até a entrega das chaves, assim como a
renuncia ao direito a exoneracdo, ndo retira do fiador, nesses casos, o direito de se
exonerar da garantia nos termos em que autoriza o art. 835 do CC/2002. Nesse
sentido: (STJ, 3.2 Turma, Agint no AREsp n. 687.507/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, Terceira Turma, julgado em 12/9/2017, Dle de 21/9/2017) (...)((STJ,
Aglnt no AREsp 1943792, rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, DJe 23.03.2023)

Como se nota, sobre as disposicdes contratuais no sentido da renuncia
ao direito a exoneracdo e de que a garantia se estende até a entrega das chaves
prevalece a natureza personalissima da fianca. No caso, o fator determinante para a
concessdo da garantia foi o parentesco entre a fiadora e os entdo sdcios da locataria.

E certo, como se vé acima, que o posicionamento do Superior Tribunal
de Justica é no sentido de que “a retirada dos sécios-fiadores, por si so, ndo induz a
exoneracdo automatica da fianca, impondo-se, além da comunicacdo da alteragdo do
guadro societario, formulacdo de pedido de exoneracdo das garantias”.

No presente caso, contudo, é incontroverso que houve comunicagdo
da alteracdo do quadro societdrio, bem como formulacdo de pedido de exoneragdo
das garantias por diversos meios (e-mails, notificacdo extrajudicial (mov. 56.5 a 56.13),
havendo, inclusive, resposta via e-mail por parte da apelante em 17/06/2021(mov
56.6), ou seja, em momento anterior a inadimpléncia, na qual declarou que o
proprietario ndo se opunha a extincdo da garantia, desde que, em troca, fosse
prestada carta fianca.

Nesse ponto, é importante frisar que o entendimento é o de que ndo
se exige a efetiva troca de fianca para fins de exoneracdo do antigo fiador, mas tdo-
somente, como ja visto, a comunicacdo e formulacdo do pedido de exclusdo.

Estdo presentes, portanto, todos os requisitos para a apelada
exonerar-se da fianca, ja que (l) pela alteracdo do quadro societdrio da locatdria, saiu
da sociedade aquele que possui vinculo familiar com a fiadora, de modo que se tratava
de garantia prestada intuitu personae e (II) houve comunicacdo formal a apelante da
intengdo de exoneragao.

Ndo altera essa conclusdo o disposto no art. 40, X, da Lei
8.245/91,tampouco eventual comportamento contraditério da apelada.

De um lado, porque ndo houve prorrogacdo da locacdo por prazo
indeterminado, ocorrendo a exoneracdo durante a vigéncia do ajuste, de modo que
ndo se aplica, ao caso, a regra do art. 40, X, da Lei 8.245/91. Por outro, porque apenas
a manifestacdo da fiadora no sentido de substituir a garantia ndo é capaz de afastar o
seu direito a exoneracao. (e-STJ FI.301-303)

44. Dessarte, em sintese, o Tribunal de origem concluiu que estavam

presentes na hipotese todos os requisitos para exoneracdo da fiadora/recorrida
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(FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI), pois houve alteracdo do quadro social da
empresa afiancada, porquanto saiu da sociedade o socio que possuia vinculo
familiar com a fiadora, encerrando-se 0 intuito personae que justificava a
garantia e foi enviada a notificacdo exoneratéria a credora/recorrente
(MEDITERRANEO ENGENHARIA DE PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA).

45. Apesar das mencgdes feitas a julgados desta Corte Superior, houve
equivocada interpretacdo da jurisprudéncia que merece ser devidamente
esclarecida.

46. Embora seja valida a notificacdo extrajudicial enviada pela
recorrida/fiadora (FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI) durante a vigéncia do
contrato por prazo determinado, a exoneracao somente poderia surtir o efeito de
exonerar a recorrida (I) ao término do contrato, isto €, em 09/02/2022 ou (Il) em
120 dias a partir da data em que o contrato se torna indeterminado, o que ndo se
aplica na espécie, pois ndo houve prorrogacao indeterminada da locagdo. Assim, a
recorrida (FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI) deve manter-se vinculada as
obrigacGes assumidas até 09/02/2022.

47. Tendo em vista que os débitos que estdo em debate datam de
agosto de 2021 e dezembro de 2021, conclui-se que eles surgiram antes de ter
sido enviada a notificacdo exoneratdria (01/09/2021) e antes da data avencada
para ser o fim do contrato por prazo determinado (09/02/2022).

48. Portanto, apesar de ser valida a notificacdo enviada, mantém-se a
responsabilidade da recorrida (FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI), na condi¢ao de
fiadora, pelos débitos em discussao, pois dizem respeito ao periodo em que ainda

estava vigente a locagao por prazo determinado.

5. DISPOSITIVO

Forte nessas razbes, CONHECO E DOU PROVIMENTO ao recurso

especial para reconhecer a legitimidade passiva da recorrida.

Incabivel a majoracdao de honorarios, ante a auséncia simultanea dos
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requisitos elencados pela Segunda Secdao no julgamento do Agint nos EREsp

1.539.725/DF, (julgado em 09/08/2017, DJe 19/10/2017).
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Ndmeros Origem: 00124078520218160194 00161884720238160194
EM MESA JULGADO: 14/05/2024

Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessédo
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ROGERIO DE PAIVA NAVARRO

Secretaria
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO

RECORRENTE : MEDITERRANEO ENGENHARIA DE PROJETOS E CONSTRUCOES
LTDA

ADVOGADOS : FERNANDO AUGUSTO SPERB - PR022997
ANDRE LUIZ BONAT CORDEIRO - PR025697
ALCEU CONCEIGAO MACHADO NETO - PR032767
PRISCILA ESPERANGA PELANDRE - PR045941
CEZAR AUGUSTO CORDEIRO MACHADO - PR038287
PEDRO HENRIQUE CORDEIRO MACHADO - PR061370
DAIANA MOURAO DE ANDRADE - PR050581
VITOR HENRIQUE MAINARDES - PR103231
ANA PAULA DE CARVALHO - PR105186

RECORRIDO . FATIMA CRISTINA RIBEIRO ADAMI

ADVOGADOS : JOAO KLEINA - PR057718
GILLIANE CRISTINE POMBO - PR054448
OTTON ROGERIO MACENTE LIMA - PR060968
ISABELLI CHRISTINI GAGLIARDI - PR110629

INTERES. : AKON ENGENHARIA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Inadimplemento - Rescisdo / Resolugao
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A Terceira Turma, por unanimidade, conheceu do recurso especial e lhe deu
provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins (Presidente), Ricardo Villas Béas Cueva,
Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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