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Registro: 2024.0000597843

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Agravo de Instrumento
n°® 2122825-72.2024.8.26.0000, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que é
agravante CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL JARDIM DAS PEDRAS, ¢
agravado ASSISCON SERVICOS DE DIGITACAO S/S LTDA-ME.

ACORDAM, em 33* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso
e revogaram o efeito suspensivo outrora concedido. V.U.", de conformidade com
o voto da Relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagcdo dos Exmos. Desembargadores
LUIZ EURICO (Presidente sem voto), CARMEN LUCIA DA SILVA E SA
DUARTE.

Sao Paulo, 1° de julho de 2024.
ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

RELATORA

Assinatura Eletronica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2122825-72.2024.8.26.0000 e cédigo jZjsbTdM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI, liberado nos autos em 02/07/2024 as 14:07 .
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Voto n° 33270

Agravo de Instrumento n°® 2122825-72.2024.8.26.0000
Agravante: Condominio Parque Residencial Jardim das Pedras
Agravado: Assiscon Servicos de Digitacao S/S Ltda-ME
Comarca: Ribeirao Preto

Juiz: Rebeca Mendes Batista

Agravo de Instrumento. Execucdo de titulo
extrajudicial. Decisdo que rejeitou a impugnacio
a penhora. Insurgéncia do executado. Penhora no
rosto dos autos que ja foi objeto de analise por
esta Colenda Camara por ocasido do julgamento
do agravo de instrumento n°
2266677-28.2022.8.26.0000. Penhora incidente
sobre o fundo de reserva do condominio
executado. Possibilidade. Valor que nao ¢é
irrisorio. Previsao do artigo 836, CPC, referente
aos custos da execucio. Hipotese nao
contemplada pelo rol de impenhorabilidade
absoluta do art. 833, do CPC. Auséncia de norma
proibitiva a constricio. Ademais, obrigacio de o
condominio executado de manter fundo de
reserva para despesas extraordinarias. Artigo
833, X, do CPC que visa a protecao de
patriménio minimo para garantir a subsisténcia
da pessoa fisica, e, nio se aplica ao caso em
analise. Decisio mantida. Recurso niao provido.

Efeito suspensivo revogado.
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Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a
respeitavel decisdo que, nos autos de execucdo de titulo extrajudicial, manteve a
penhora sobre o fundo de reserva do condominio executado (copia da decisao as

fls. 112/115).

Irresignado, agrava o executado. Faz, inicialmente, breve
resumo da tramitacdo dos autos, ressaltando nao possuir crédito disponivel de
fundo de reserva, o qual ¢ utilizado para custear medidas basicas de conservagao e
seguranca. Destaca, ainda, que o valor penhorado ¢ insignificante em relagdo ao
total da divida exequenda, ressaltando ser insuficiente para cobrir os juros e a
atualizagdo monetaria, de modo que a divida, assim, tornar-se-a perpétua. Sustenta
se tratar de divida impagavel, salientando que as penhoras realizadas até o
momento sdo desproporcionais em referéncia ao valor da divida. Defende que a
execucdo deve seguir de maneira menos gravosa ao executado. Ressalta que a
atualizagdo mensal do débito ultrapassa trezentos e trinta mil reais, de modo a ser
aplicavel a hipotese o disposto no artigo 836 do Codigo de Processo Civil.
Argumenta, ainda, que a manutencdo da penhora inviabilizard a continuidade da
manuten¢do da conservagdo e seguranca do condominio agravante. Requer a
concessao de efeito suspensivo e, ao final, o provimento do recurso, para afastar a
penhora deferida relacionada ao fundo de reserva e a penhora no rosto dos autos

dos processos relacionados as fls. 771/778 (fls. 01/15).

Deferido, em parte, o pedido de efeito suspensivo requerido

(fls. 118/121).

Houve resposta (fls. 132/139).

E o relatorio.

O recurso ndo comporta provimento.

De proémio, no que concerne a penhora no rosto de autos
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diversos, a questao foi objeto de analise por esta Colenda Camara por ocasiao do
julgamento do agravo de instrumento de n° 2266677-28.2022.8.26.0000 no bojo
do qual restou reconhecida a possibilidade da realizagdo das referidas penhoras
pelo venerando Acdérddao naqueles autos proferido e contra o qual ndo houve

interposi¢ao recursal, recaindo-se sobre a matéria o manto da preclusao.

Quanto a penhora determinada sobre o fundo de reserva do

condominio executado, melhor sorte ndo socorre o agravante.

Embora ndo se desconhega que o condominio edilicio ¢ uma
entidade sem fins lucrativos, cujas despesas para sua manutengdo sdo custeadas
por arrecadacdo mensal feita entre os seus condominos, ndo se pode olvidar que o
condominio tem o dever legal de providenciar arrecadagdo extra para fazer frente
as suas diversas despesas e ao pagamento de suas dividas, por meio do “fundo de

reserva’.

Por outro lado, tratando-se de execugdo que remonta ao ano
de 2013, cumpria aos dirigentes do condominio convocar os conddominos para
ratearem seu pagamento, pois, do contrdrio, se acolhida a tese do agravante, a

exequente jamais conseguird ver a satisfacdo de seu crédito.

No mais, ndo cabe ao agravado invocar o principio da menor

onerosidade ao devedor.

Isso porque, embora a execucao deva ocorrer de forma menos
gravosa ao devedor, por inteligéncia do artigo 805 do Codigo de Processo Civil, é
certo que na hipdtese dos autos a execugdo se arrasta ha anos sem que a

exequente, cujo interesse norteia a execugdo, lograsse a satisfacao de seu crédito.

E ndo hd que se falar em valores irrisorios a embasar a

aplicagdo do artigo 836 do Codigo de Processo Civil.
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Ora, nos termos do art. 789 do Cddigo de Processo Civil o
devedor responde com todos os seus bens presentes e futuros para o cumprimento

de suas obrigacgoes, salvo as restrigoes estabelecidas em lei.

Nesse sentido, nao ha que se falar em impenhorabilidade dos
valores considerados infimos frente ao valor total da execugdo, observando-se que

os valores penhorados servirdo para compor o montante do débito exequendo.

A esse respeito, alega o agravante que o valor penhorado ndo
seria capaz sequer de fazer frente aos consectdrios legais mensalmente aplicados

ao montante do débito, de modo que a execugao se perpetuaria ad aeternum.

O argumento ¢ de todo absurdo.

A uma porque, como bem observou a ilustre magistrada em
primeiro grau, o acolhimento de tal tese defensiva prestigiaria a torpeza do
agravante ao se furtar ao pagamento do débito, sendo cedico que a ninguém ¢

dado beneficiar-se da propria torpeza.

Nao obstante, a vedagdo a penhora prevista no artigo 836 do
Codigo de Processo Civil refere-se aos proprios custos da execugdo, seja com
diligéncias de Oficial de Justica, seja com honorarios periciais etc. € ndo se

relaciona aos consectarios legais incidentes em razao da mora no adimplemento.

Convém, ainda, observar que a norma considera “o custo-
beneficio da execugdo”, afinal, “haveria toda a movimentagdo da maquina
jurisdicional (oficial de justica penhora e avalia e bem é alienado) para um
resultado que ndo reverteria ao exequente, ja que ndo seria sequer suficiente para
o pagamento das custas”. Assim, “[s]e a penhora for em dinheiro (especialmente
online), a rigor ndo incidiria este dispositivo, ja que ndo haveria maiores custos
com a diligéncia em si, nem haveria necessidade de aliena¢io de bens”

(FERNANDO DA FONSECA GAJARODNI, LUIZ DELLORE, ANDRE
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VASCONCELOS ROQUE e ZULMAR DUARTE DE OLIVEIRA IR,

Comentarios ao Codigo de Processo Civil, 5% edi¢do, pag. 1.879; grifei).

Neste sentido, ainda que o valor penhorado fosse reduzido, o
que ndo € o caso dos autos, caso supere a quantia necessaria para efetivagao da
medida, ndo ha que se falar em aplicacdo do artigo 836 do diploma processual, o
qual apenas veda que o valor necessario para efetivar a medida constritiva seja

superior ao proprio beneficio por ela gerado.

Ademais, a constrigdo nao recaiu sobre nenhum dos bens
absolutamente impenhoraveis indicados no artigo 833 do Cddigo de Processo
Civil, motivo pelo qual ndo se configura a impenhorabilidade, nem mesmo no

limite de 40 salarios-minimos, com fundamento no inciso X, desse artigo.

E que, o limite impenhoravel de 40 salarios-minimos aplica-
se tdo somente as contas bancarias de pessoas fisicas, pois sua finalidade ¢ a
protecdo da dignidade do devedor, possibilitando a reserva do minimo para sua

subsisténcia e de sua familia.

Assim, a alegacdo de que os valores seriam utilizados para

conservagao e/ou manutencao do condominio ndo obsta a penhora realizada.

No mais, ¢ sedimentada a possibilidade de penhora sobre
ativos financeiros de condominio neste Egrégio Tribunal, incluindo sobre o fundo

de reserva. Confira-se:

Agravo de instrumento — Cumprimento de sentenca

— Penhora — Decisdo que indefere o desbloqueio de

ativos financeiros existentes em conta bancdria de

condominio _edilicio — Insurgéncia do executado —

Rejeicdo — Auséncia de vedagdo legal — Situacdo
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ndo prevista pelo rol de impenhorabilidade

absoluta do art. 833, do CPC — Correto o bloqueio

de ativos financeiros existentes em _conta bancdria

de condominio diante da auséncia de norma

proibitiva — Irrelevancia de que o valor seja
destinado ao pagamento de salarios de funcionarios

e de despesas essenciais — Dever do condominio

executado de manter fundo de reserva para

despesas extraordindrias — Limite impenhordvel de

40 salarios minimos (art. 833, X, CPC) que, em

regra, ndo se aplica as contas bancdrias de pessoas

juridicas — Inexisténcia de efetiva comprovacdo da

situacdo excepcional a impor a liberacdo da

quantia — Precedentes desta Corte — Decisdo
mantida.  Negaram  provimento Ao  recurso.
(TJ/SP, Agravo de Instrumento n° 2033452-
98.2022.8.26.0000, Relator: Des. Alexandre Coelho,
8 Camara de Direito Privado, julgado em

14/6/2022) (realces ndo originais).

CUMPRIMENTO DE SENTENCA — Penhora de
30% do fundo de reserva e de 30% da arrecadagdo
mensal do condominio devedor — Insurgéncia do
executado — Pretensdo de redugdo do percentual
fixado — Descabimento — Hipotese em que o
executado ndo apresentou bens a penhora ou
propiciou qualquer meio para pagamento do débito
— Constrigdo que ndo destoa dos valores oferecidos
para pagamento pelo proprio devedor em acordo
descumprido — Decisdo mantida — RECURSO NAO
PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento
2176285-81.2018.8.26.0000; Relator: Renato
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Rangel Desinano; Orgio Julgador: 11*° Camara
de Direito Privado; Foro de Campinas - 7°. Vara
Civel; Data do Julgamento: 27/09/2018; Data de
Registro: 27/09/2018)

De rigor, portanto, a manutencdo da respeitdvel decisdo

recorrida por seus proprios e juridicos fundamentos.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso € revoga-se o

efeito suspensivo outrora concedido.

ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

Relatora
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