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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE TOLEDO
12VARA CIVEL DE TOLEDO - PROJUDI
Rua Almirante Barroso, 3202 - Edificio do Férum - Centro Civico - Toledo/PR - CEP: 85.900-020 - Fone: (45) 3252-3090 - Celular:
(45) 3252-3090 - E-mail: primeiravar aciveltoledo@gmail.com

Processo: 0009720-13.2021.8.16.0170
Classe Processual: Procedimento Comum Civel
Assunto Principal: Perdas e Danos
Valor da Causa: R$99.833,42
Autor(s): ® ANDERSON FELIPE SCHUMACHER (RG: 99688068 SSP/PR e CPF/CNPJ:
090.499.519-45)
Rua Pedro Rosseto, 182 - Jardim Concérdia- TOLEDO/PR - CEP: 85.906-640

Réu(s): ® CONSTRUTORA PLANALTO (CPF/CNPJ: 03.900.626/0001-42)
RuaHélio Y oshiaki Ikeziri, 34 SALA 1301 - Royal Park - CAMPO GRANDE/MS
- CEP: 79.021-435

* EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRINHO SPE LTDA. (CPF
ICNPJ: 34.745.472/0001-95)
Rua Santo Campagnolo, 1366 apto 32 - Vilalndustrial - TOLEDO/PR - CEP:
85.905-030

Sentenca

Todo homem esteja sujeito as autoridades
superiores; porque ndo ha autoridade que ndo proceda de

Deus; e as autoridades que existem foram por €ele instituidas.

De modo que aquele que se opde a
autoridade resiste a ordenacdo de Deus; e 0s que resistem

trar&o sobre si mesmos condenacéo.

Porque o0s magistrados ndo sdo para

temor, quando se faz o bem, e sim quando se faz o0 mal.
Queres tu ndo temer a autoridade? Faze o bem e teras louvor
dela, visto que a autoridade € ministro de Deus para teu bem.

Entretanto, se fizeres o mal, teme; porgque ndo é sem motivo
que ela traz a espada; pois é ministro de Deus, vingador, para

castigar o que pratica o mal. Romanos, 14.13
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1-RELATORIO:

A parte Autora, qualificada na pega inicial, moveu a presente acdo de rescisdo de
contrato em face da parte Ré, também qualificada, alegando que adquiriu da Ré imével que nunca foi
entregue. Ao final, requereu condenagdo solidéria dos Réus a devolugdo dos valores e pagamento da
multa contratual, sem prejuizo da declaracéo de resolucdo do contrato.

A parte Réfoi citada
A parte Ré apresentou a contestacdo requerendo aimprocedéncia dos pedidos.
A parte Autoraimpugnou a contestacdo.

A Ré Empreendimento Imobiliério Rio Negrinho foi citada por edital, sendo-lhe nomeado
curador especial.

O curador especial apresentou contestac&o por negativa geral.
ApOs, vieram 0s autos conclusos.
E 0 necessario, e breve, relatdrio.

Decido.

2 -FUNDAMENTACAO:

O julgamento antecipado do mérito é pertinente, naforma do art. 355, |, do CPC, porque a
matéria em debate € predominantemente juridica e os pontos féticos se resolvem a luz da prova
documental carreada, sendo desnecessaria a prova pericial, porquanto as aegacGes em debate revolvem
mais matéria juridica, sendo que a simples analise da prova documental é suficiente para se apreciar tais
guestdes.

2.1 -PRELIMINAR: Nulidade de Citacdo

Acerca da aludida nulidade de citagdo, observa-se dos autos que a mesma so foi levada a
efeito apds 0 esgotamento das possibilidades de citagdo pessoal.

Para tanto, uma vez indicados os enderegos, houve tentativa de citacdo via Oficial de
Justica, o qual langou a seguinte certidéo nos autos (seq. 40.1):

CERTIFICO que em cumprimento ao presente mandado, me dirigi ao(s) endereco
(s) indicado(s) nesta Comarca de Toledo-Pr., e ai sendo, ap6s as formalidades
legais, as 15h20min, DEIXEI DE CITAR E INTIMAR pessoalmente
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRINHO SPE LTDA por seu
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representante legal, pois ndo foi encontrado(a). No enderego indicado fui atendido
por uma pessoa gue disse chamar-se Mateus, que informou que reside no AP 13 ha
1 més e que ndo conhece a referida empresa e nem seu representante. Diligenciel
ainda com a Sra. Ana March Schneider do AP 22, que mora e trabalha no local na
empresa de contabilidade e esta disse que conheceu o requerido e que tinha uma
construtora, mas se mudou do AP 13 ha mais de ano e ndo sabe onde se encontram
atualmente. Outras informactes sobre a localizacdo de EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO RIO NEGRINHO SPE LTDA por seu representante legal, ndo
foram obtidas, estando portanto em local incerto. Ante ao exposto devolvo o r.
mandado para os devidos fins.

O referido é verdade e dou fé.

Nessa seara, a0 contrério do alegado pelo curador especial, houveram sim diligéncias
juntos aos convénios para busca de endereco atualizado da Ré Rio Negrinho. Basta verificar as segs. 45
/49 e observar que foram buscados enderecos junto a Copel (negativa), Infojud (mesmo endereco em que
se tentou a citag8o na seq. 34), Rengjud (negativa) e Sisbgjud. (mesmo endereco em que se tentou a
citacdo na seq. 14).

Portanto, a Ré Rio Negrinho devia mesmo ser considerada como estando em local incerto
e ndo sabido, naformado art. 256, 83° do CPC, sendo regular a citagdo por edital. E ressalte-se que ndo é
necessario que sejam esgotados todos os meios de localizagdo do Executado para que possa ser feita a
citagio por edital, mas que sejam realizadas tentativas suficientes, o que foi observado na espécie. E
nesse sentido o entendimento recente do STJ:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. RESCISAO CONTRATUAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. CITACAO EDITALICIA. SUFICIENCIA DAS TENTATIVAS DE
CITACAO PELOS CORREIOS E PELO OFICIAL DE JUSTICA.
PRESCINDIVEL O ESGOTAMENTO DE MEIOS. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO. EXTRAJUDICIAIS PARA A LOCALIZA(;AO DO ENDERECO DO
REU.1. "Para que se efetue a citacdo por edital, basta que sgjam realizadas
tentativas pelos correios e pelo oficial de justica, sendo prescindivel o esgotamento
de meios extrajudiciais para a localizacdo do (AgRg no ARESp 682.744/MG, Rel.
Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, "endereco do réu
julgado em 24/11/2015, DJe de 1°9/12/2015). 2. Caso concreto que tramita ha
guase 10 (dez) anos, em que foram feitas varias diligéncias a fim de citar o réu,
nao s6 no enderego declinado no contrato entre as partes, mas também naqueles
pesquisados nos sistemas INFOJUD, BACENJUD, RENAJUD e INFOSEGO.
Citacao editalicia regular. 3. Agravo interno a gque se nega provimento.“ (STJ.
Agint no AREsp 1148206/DF, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), QUARTA TURMA,
julgado em 24/04/2018, DJe 30/04/2018).
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22-MERITO:
- Do Descumprimento Contratual:

Entende-se por negécio juridico toda declaracdo humana por meio da qual as partes visam
a auto-disciplinar os efeitos juridicos pretendidos, segundo os principios da funcéo social e da boa-fé
objetiva. Note-se que, diferentemente do ato juridico em sentido estrito[1], aqui, vigora o principio da
liberdade negocial no que tange a escolha dos efeitos perseguidos.

Todo o negdcio juridico caracteriza uma relagéo obrigacional, cuja definicdo mais classica
€ estabelecida por WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO[2], para quem: “A obrigacdo € ‘a
relacdo juridica, de carater transitorio, estabelecida entre devedor e credor e cujo objeto consiste numa
prestacéo pessoal econdmica, positiva ou negativa, devida pelo primeiro ao segundo, garantindo-lhe o
adimplemento através de seu patrimonio.”

Portanto, do conceito acima, detrai-se 0s seguintes elementos constitutivos da obrigacdo:
a) elemento subjetivo[3]: o credor (sujeito ativo — beneficiario da obrigacéo) e o devedor (sujeito
passivo — aguele que assume um dever); b) elemento material: a prestacdo (positiva ou negativa); c)
elemento imaterial: o vinculo existente entre as partes.

Por meio do pagamento (cumprimento ou adimplemento obrigacional) tem-se a liberacéo
total do devedor em relacéo ao vinculo obrigacional.

S0 apliciveis ao cumprimento da obrigacdo dois principios: o da“ boa-fé’" ou diligéncia
normal e o da “ pontualidade” . O primeiro exige que as partes se comportem de forma correta ndo so
durante as tratativas, como também durante a formagdo e o cumprimento do contrato. Ja o principio da
pontualidade exige ndo sO que a prestacao seja cumprida em tempo, no momento aprazado, mas de forma
integral, no lugar e modo devidos. Vale dizer, so a prestagdo devida, cumprida integralmente, desonera o
obrigado.

Por outro lado, determina o art. 475 do Codigo Civil[4] que a parte lesada pelo
inadimplemento pode pedir a resolucdo do contrato. Mas, se ndo preferir pelo inadimplemento, podera
exigir o cumprimento do contrato de forma forgada, cabendo, em qualquer uma das hipoteses,
indenizacdo por perdas e danos.

Vale lembrar, todavia, que procedendo-se a resolucéo contratual, consequéncia necesséria
e natural € o retorno das partes ao “ status quo ante” , evitando-se 0 enriquecimento sem causa.

No presente caso,estd evidenciado que as partes celebraram contrato de compra e venda
de imével ainda na planta, cuja entrega deveria ocorrer em prazo certo, conforme indica o documento de
seg. 1.10, relativo a unidade habitacional n° 172, do sétimo pavimento do RESIDENCIAL ATLANTIS.

De acordo com o paragrafo primeiro da clausula primeira do referido contrato, “ A
previsdo de conclusdo da construcéo do imével descrito nesta clausula € de 24 (vinte e quatro} meses a
partir da data de assinatura do contrato de financiamento bancario entre o COMPRADOR e Agente
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Financiador do imével. O COMPRADOR concorda que este prazo possa ser antecipado e que o
VENDEDOR nao fica obrigado a informar o COMPRADOR previamente, nem mesmo necessitara da
concordancia do mesmo.”

Outrossim, o parédgrafo segundo da mencionada clausula prevé: “ O prazo previsto no
paragrafo primeiro poderd, também, ser prorrogado por mais 180 dias. O COMPRADOR concorda que
em caso de prorrogacédo deste prazo de conclusdo; o DEVEDOR fica obrigado a informar o
COMPRADOR previamente, nem mesmo necessitara da concordancia do mesmo. Desta forma, o
COMPRADOR concorda gue em caso de prorrogacao; nada tera a requerer ou a reclamar; judicial ou
extrajudicial mente.”

Observarse, assim, a estipulacdo de clausula contratual que subordina a contagem do prazo
de conclus3o da obra & data de celebragio do financiamento do imével. E claro que este tipo de avenca
beneficia unicamente o construtor, o qual recebe o preco e ficalivre da mora.

O instrumento contratual deve indicar termo inicial certo para contagem do prazo de
entrega e termo final, ou a0 menos o prazo méaximo para formagéo do grupo de adquirentes e contratagéo
do financiamento das obras. Trata-se de entendimento pacificado no STJ, sob o tema 996, de relatoria do
Min. Marco Aurélio Bellizze, com o seguinte teor:

“Na aquisicdo de unidades autdnomas em construgdo, financiadas segundo as
regras do PMCMYV, o contrato deverda estabelecer, de forma clara, expressa e
inteligivel, o prazo certo para a entrega do imovel, o qual ndo podera estar
vinculado a concessdo do financiamento, ou a nenhum outro negocio juridico,
exceto 0 acréscimo do prazo de tolerancia.”

Na hipotese dos autos, o compromisso de venda e compra ndo previu prazo limite para
formacdo do grupo de adquirentes e obtencdo do financiamento, sendo certo que esta sujeito as regras do
PMCMYV - Programa Minha Casa Minha Vida— conforme parégrafo terceiro da cldusula primeira.

A abusividade fica ainda mais evidente quando da leitura do parégrafo quarto da clausula
segunda, “in verbis’: “a andlise prévia do empreendimento junto a Caixa Econdmica Federal foi
concluida em 28/05/2019; o processo para analise definitiva e posterior contratacdo do empreendimento
junto & Caixa Econdmica Federal encontra-se em andamento e com previsdo para contratacdo em
Janeiro de 2020, podendo este prazo ser alterado; sem aviso prévio e sem a necessidade da
concordancia do COMPRADOR; conforme critérios do Agente Financiador (Caixa Econémica
Federal).” Trata-se de nitida clausula potestativa, em prejuizo Unico da parte Autora, compradora.

No momento da contratacdo era legitima a expectativa da parte Autora de que a
contratagdo do financiamento ndo demorasse a ocorrer, pois 0 proprio contrato mencionava que seria
feito o protocolo junto aingtituicéo financeira com data certa.

Nada obstante, passados mais de trés anos da compra e venda, ainda ndo houve a
concretizagdo do financiamento junto & Caixa Econdmica.
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Registre-se que esse lapso temporal supera, em muito, o limite de tolerancia de 180 (cento
e oitenta) dias previsto no contrato.

Com efeito, ndo pode a parte Autora arcar com 0 pagamento do preco contratado pelo
imovel, desfalcando seu patriménio, para aguardar indefinidamente o cumprimento da prestacdo da parte
contréaria.

Justamente quanto a esse desfalque de patrimdnio, os documentos de seq. 1.11 corroboram
a clausula quarta do contrato, comprovando o efetivo pagamento pela parte Autora de R$ 6.000,00, em
data de 14/08/2019, mais a dagdo em pagamento do veiculo GM S10, de placa NUE-7F55, no valor de
R$ 43.443,42, em data de 12/08/2019.

Nestes termos, configurado o descumprimento contratual, possivel a parte Autora reaver o
gue pagou, caso contrario haveria enriquecimento sem causa, bem como exigir o cumprimento da
clausula penal ressarcitéria.

Observe-se, por oportuno, que esse valor deverd ser corrigido monetariamente pela média
do INPC e IGP-DI desde o pagamento, acrescido de juros de 1% ao més, contados da citagdo (pois € o
ato que constitui em mora).

Cabe ressdltar, ainda, que o e.TJPR ja firmou o entendimento no sentido de que o indice
de correcdo monetéria que melhor reflete a desval orizagéo da moeda € a média entre o INPC e o IGP-DI.
Vg a-se recente julgado:

APELACAO CIVEL. ACAO COMUM. INSCRICAO EM ORGAO DE RESTRICAO
AO CREDITO. SENTENCA DE PROCEDENCIA. TELA SISTEMICA QUE NAO
COMPROVA A CONTRATACAO OU VALOR DA DIVIDA. INSCRICAO
INDEVIDA EM ORGAO DE PROTECAO AO CREDITO. ATO ILICITO. DEVER
DE INDENIZAR. DANOS MORAIS. VALOR DA INDENIZACAO. CARATER
PUNITIVO-REPARADOR.  PARAMETROS DOUTRINARIOS E
JURISPRUDENCIAIS. MANUTENCAO. CORRECAO MONETARIA PELA
MEDIA DO INPC/IGP-DI. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA.
EVENTO DANOSO.SUMULA 54 DO STJ. HONORARIOS RECURSAIS
DEVIDOSRECURSO DE APELAGCAO 01 DE DOUGLAS SILVA DE ALMEIDA —
PARCIALMENTE PROVIDORECURSO DE APELACAO 02 DE VOXCRED
ADMINISTRADORA DE CARTOES SA. — DESPROVIDO (TJ-PR
00008325920228160028 Colombo, Relator: Helio Henrique Lopes Fernandes
Lima, Data de Julgamento: 28/08/2023, 10* Camara Civel, Data de Publicacdo: 28
/08/2023)[ 5]

- Responsabilidade Solidaria:

A relagcdo estabelecida entre as partes € de consumo, pois elas estdo enquadradas os
conceitos de consumidor e de fornecedor de servicos, nos termos do referido codex.

A caracterizacdo da relagdo de consumo perpassa pela avaliagcdo da vulnerabilidade do
adquirente e pela circunstancia de o bem, ou servico, ter sido contratado para o consumo final e imediato
(destinatario econdmico). Ou sgja, para que a pessoa (Juridica ou Fisica) sgja considerada consumidora, o
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produto ou servigo adquirido ou utilizado ndo pode guardar qualquer conexdo, direta ou indireta, com a
atividade econémica por ela desenvolvida.

Do que consta dos autos, a contratacdo pela parte Autora se deu na condi¢do de
destinatéria final, pois o imével objeto do contrato é residencial. Acerca do tema, no mesmo sentido é o
posicionamento do STJ:

COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO INJUSTIFICADO NA
ENTREGA DO IMOVEL. 1. LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES SUMULA 83/STJ. 2. INEXISTENCIA DE CASO FORTUITO OU
FORCA MAIOR. CONCLUSAO FIRMADA COM BASE NA APRECIACAO
FATICO-PROBATORIA E DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. 3. ABUSIVIDADE
DA CLAUSULA DE TOLERANCIA E PRAZO FINAL DA MORA. APLICAQAO
DO CDC AO CASO. REVISAO. SUMULAS5 E 7/STJ. 4. AGRAVO IMPROVIDO.
1. Consoante entendimento desta Corte, 0 atraso na entrega do imével enseja o
pagamento de lucros cessantes, ante a impossibilidade de fruicdo do bem durante
o tempo da mora. 2. Afastada a ocorréncia de caso fortuito ou forga maior e tendo
concluido o Tribunal de origem pela mora contratual da promitente vendedora,
com base no exame do contexto fatico-probatério dos autos, rever tal premissa
atrai a incidéncia das SUmulas n. 5 e 7 desta Corte. 3. Reconhecida, da mesma
forma, pela Corte local a abusividade da clausula de tolerancia, tendo como base
o fato de que a relacédo existente entre a promitente vendedora e o promitente
comprador se qualifica como de consumo, com a aplicacdo das regras do Cédigo
de Defesa do Consumidor, e que o termo final da mora se daria com a efetiva
entrega das chaves ao compromissario comprador, impossivel o acolhimento da
alegacdo no sentido da validade da referida clausula, ou mesmo do argumento de
gue o final da obrigacdo se daria com o habite-se sem incorrer nos ja citados
Obices. 4. Agravo interno improvido. (STJ. Agint no REsp 1.661.238/SP. 32 Turma.
Relator: Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE. DJe 02/08/2017).

Dessa forma, sendo a relagdo de consumo, todos agqueles que integram ou participaram na
cadeia de fornecedores, devem responder solidariamente pelos vicios, conforme artigos 14 e 18 do CDC.
Ou sgja, todos aqueles que se vincularam ao empreendimento imobiliario em discussdo nos autos, sao
responsavels perante a parte a Autora.

No caso, 0 contrato foi celebrado entre a Construtora Thiago Bettega LTDA e a parte
Autora. Posteriormente, restou firmando aditivo contratual alterando o vendedor Construtora Thiago
Bettega LTDA para a empresa Ré Empreendimento Imobiliario Rio Negrinho Spe Ltda — conforme
documento de seg. 1.12.

Por outro lado, consoante contrato social de seq. 1.13, o Empreendimento Imobili&rio Rio
Negrinho Spe Ltda é composto também pela Ré Construtora e incorporadora Planalto.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5SM BKDXG PONGA LSCZU




PROJUDI - Processo: 0009720-13.2021.8.16.0170 - Ref. mov. 120.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Marcos Cardoso
01/10/2024: JULGADA PROCEDENTE EM PARTE A A(;AO. Arg: Sentenga

Nestes termos, todos 0os Réus fazem parte da cadeia de consumo, respondendo todos
solidariamente pelos vicios contratuais. Quais seja, rescisdo do contrato, devolugdo do valor adiantado
pela parte Autora e pagamento das multas contratuais.

- Clausula Penal:

A clausula penal pode ser conceituada como sendo a penalidade, de natureza civil, imposta
pelainexecucdo parcial ou total de um dever patrimonial assumido.

A clausula pena é pactuada pelas partes no caso de violagdo da obrigacdo, mantendo
relacdo direta com o principio da autonomia privada, motivo pelo qual é também denominada multa
contratual ou pena convencional. Trata-se de uma obrigacéo acessoria que visa a garantir o cumprimento
da obrigacdo principal, bem como fixar, antecipadamente, o valor das perdas e danos em caso de
descumprimento. [6]

De acordo com a melhor doutrina, a clausula pena tem basicamente duas fungoes.
Primeiramente, a multa funciona como uma coercéo, para intimidar o devedor a cumprir a obrigacéo
principal, sob pena de ter de arcar com essa obrigagdo acessoria. Além disso, tem fungdo de
ressarcimento, prefixando as perdas e danos no caso de inadimplemento da obrigacdo. [7]

A esse respeito, enuncia o art. 408 do Cadigo Civil que “incorre de pleno direito o
devedor na clausula penal, desde que culposamente deixe de cumprir a obrigacdo ou se constitua em
mora” .

Existem, portanto, dois tipos de clausula penal: a compensatdria e a moratéria. Nessa
Seara, percuciente sd0 os ensinamentos de SILVIO DE SALVO VENOSA[8]:

“ Quando a multa é aposta para o descumprimento total da obrigacdo, ou de uma
de suas clausulas, sera compensatoria. Como denota a prépria rotulacéo, sua
finalidade € compensar a parte inocente pelos entraves e infortlinios decorrentes
do descumprimento. Quando se apfe a multa para o cumprimento retardado da
obrigagdo, mas ainda util para o credor, a clausula penal serd moratoria. Nesta
hipétese, 0 devedor moroso pagara um plus pelo retardamento no cumprimento de
sua obrigac&o.”

No caso dos autos, constata-se que houve estipulacéo no contrato tanto de clausula penal
moratéria (multa por atraso), quanto compensatoria. A primeira consta da cldusula sétima, e a segunda da
cldusula oitava do contrato de seq. 1.10.

Para a hip6tese de rescisao, foi estabelecido entre as partes a multa de 15% sobre o valor
descrito no caput da CLAUSULA QUARTA, isto é R$ 180.000,00. Essa multa tem evidente natureza de
clausula penal compensatéria, ja que se refere a inexecucdo completa da obrigacdo, estando em
consonancia com o art. 409 do CC.
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- Danos Morais:

Quanto aos danos morais, é preciso mencionar gque eles pressupdem lesdo a direito da
personalidade. Desse modo, para a comprovacdo do dano moral, € imprescindivel a presenca de
condicdes nas quais ocorreu a ofensa amoral, a honra, a personalidade, a dignidade do ofendido.

O dano mora reserva-se para 0s casos mais graves, de maior repercussdo, onde ocorra
efetiva ofensa & dignidade do ser humano, que é um dos fundamentos no nosso Estado Demacrético de
Direito, conforme artigo 1°, inciso 111, da Constituico.

Dessa maneira, protegem-se todos os valores morais do cidaddo, como a honra, aimagem,
0 nome, a intimidade, a privacidade, que englobam os chamados direitos da personalidade. A regra
constitucional objetiva proteger a ofensa a dignidade humana, o que nos leva a conclusdo de que ndo
pode ocorrer a banalizacdo do dano moral.

No caso em tela, ndo ocorreu ofensa a dignidade da parte Autora, ou seja, a algum direito
de sua personalidade. Pelo contrério, 0 ato rescisorio proveio da propria parte Autora.

De outro lado, o simples descumprimento contratual ndo acarreta, por si S0, dano moral.
Viade consequéncia, ndo haindenizacdo por danos morais a ser fixada.
- Sucumbéncia;

Havendo sucumbéncia reciproca, na forma do art. 82, §2° do CPC, as partes ficardo
responsaveis pelo pagamento das custas e despesas processuais, ha propor¢do de 2/3 paraa Ré, e 1/3 para
a Autora, ja que esta decaiu do seu pedido de indenizagdo por danos morais, obtendo éxito nos pedidos
de devolucdo dos valores e clausula penal.

De outro lado, na forma do art. 85, 82°, tera a parte Ré de arcar, solidariamente, com o
pagamento dos honorarios advocaticios da parte Autora, os quais, tendo em vista o grau de zelo do nobre
profissional, o lugar de prestacéo do servico, a natureza e importancia da causa (acdo de indenizacdo), o
trabalho realizado e o tempo exigido para 0 seu servi¢o, além do tempo decorrido até o momento, é justo
o0 arbitramento no equivalente a 10% (dez por cento) do valor da condenacao.

Ja a parte Autora, tera de arcar com os honorarios da parte Ré, os quais, tendo em vistao
grau de zelo do nobre profissional, o lugar de prestacdo do servico, a natureza e importancia da causa, o
trabalho realizado e o tempo exigido para 0 seu servi¢o, além do tempo decorrido até o momento, é justo
o0 arbitramento também em 10% da parcela da agdo em que foi vencida, qual sgja, R$ 15.000,00 (valor do
pedido de indenizag&o por danos morais).

- Honor érios Curador Especial:

Quanto aos honorérios do curador especial, sua nomeagdo ocorreu em razdo da ndo
apresentacdo de defesa de Réu citado por edital, nos termos do artigo 72, inc. |1 do CPC.
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Ocorre que, como consabido, o Estado do Parana estd omisso na instauragéo da Defensoria
Pablica nesta Comarca desde o tempo da nomeacdo do Curador. Ora, é evidente que as partes do
processo ndo podem arcar com um 6énus que ndo lhes é imposto pela CF/88. Exigir o contrério é premiar
afaltado Estado. Neste sentido o Superior Tribunal de Justicavem decidindo:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO FISCAL. REU
REVEL. NOMEACAO DE CURADOR ESPECIAL. POSSBILIDADE.
DEFENSORIA PUBLICA. INSUFICIENCIA DO SERVICO. COMPETENCIA DO
ESTADO DE ARCAR COM A VERBA HONORARIA DO DEFENSOR DATIVO.
ACORDAO RECORRIDO EM SINTONIA COM O ENTENDIMENTO DO STJ. 1.
Consoante a jurisprudéncia do STJ, "ao executado citado por edital ou por hora
certa que se tornar revel serd nomeado curador especial com legitimidade para
opor-se a pretensdo. Aplicacdo da Simula 196/STJ" (AgRg no REsp 844.958/MG,
Rel. Ministra Eliana Calmon, Segunda Turma, DJe 10.9.2009). 2. Na hipotese dos
autos, o Tribunal de origem, ao dirimir a controvérsia, consignou que 0s
honorarios advocaticios do curador especial devem ser custeados pelo Estado,

porguanto, "diante da efetiva prestacdo do servico do curador nomeado, €
impossivel ignorar o direito do advogado” (fl. 120, e-STJ). Assim, ndo havendo
ou sendo insuficiente 6rgéo da Defensoria Publica local, € possivel a nomeacéo

do defensor dativo ao revel. 3. Dessume-se que 0 acordao recorrido estd em
sintonia com o posicionamento do STJ. Incide, in casu, o principio estabelecido na
Simula 83/STJ: "N&o se conhece do Recurso Especial pela divergéncia, quando a
orientacdo do Tribunal se firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida.” 4.
Recurso Especial ndo conhecido. (STJ - REsp: 1836327 MG 2019/0264697-6,
Relator: Ministro HERMAN BENJAMIN, Data de Julgamento: 05/11/2019, T2 -
SEGUNDA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 18/11/2019)

Portanto, os honorarios do curador especial deverdo ser custeados pelo Estado do Parana.

Quanto ao valor dos honorarios, é de ser considerada a equidade entre as carreiras, tao
defendida pela OAB.

Neste sentido, para melhor atender os elevados par@metros exigidos, é de ser considerado
gue a Procuradoria-Geral do Estado do Parana publicou a Resolucéo Conjunta n°® 015/2019 — PGE/SEFA,
no qual apresenta parémetros para o arbitramento dos honorarios da advocacia dativa

Diante de tais parémetros, atendendo o grau e zelo da atuagcdo do advogado nomeado, em
conjunto com o item 2.8 “Curador Especia — negativa gera” da refira resolucéo, é proporcional e
razoavel fixar os honorariosem R$ 400,00 (quatrocentos reais).

3-DISPOSITIVO:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5SM BKDXG PONGA LSCZU




PROJUDI - Processo: 0009720-13.2021.8.16.0170 - Ref. mov. 120.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Marcos Cardoso
01/10/2024: JULGADA PROCEDENTE EM PARTE A A(;AO. Arg: Sentenga

Ante o0 exposto,com fundamento nos artigos 368, 369 e 475 do CC, bem como nos artigos
14 e 18 do CDC, e na forma do art. 487, | do CPC/15, julgo procedentes os pedidos deduzidos na
inicial, parao fim de:

a)rescindir o contrato de compra e venda do imovel constante da unidade
habitacional n°® 172, do sétimo pavimento do RESIDENCIAL ATLANTIS;

b)condenar a parte Ré, solidariamente, a devolver a parte Autora o equivalente ao
valor dado em pagamento com o veiculo GM S10, de placa NUE-7F55, de R$
43.443,42, corrigido monetariamente pelo INPC/IGP-DI desde a data do
pagamento em 12/08/2019, e acrescido de juros de mora de 1% ao més desde a
citacéo;

c)condenar a parte Ré, solidariamente, a devolver a parte Autora os valores por
ela antecipados, de R$ 6.000,00, corrigidas monetariamente pelo INPC/IGP-DI
desde a data do pagamento em 14/08/2019, e acrescido de juros de mora de 1% ao
més desde a citacao;

d) condenar a parte Ré, solidariamente, ao pagamento da clausula penal no valor
de R$ 27.000,00, corrigido monetariamente pelo INPC/IGP-DI a partir da
celebracdo do contrato (12/08/2019), e acrescido de juros de mora de 1% ao més
desde a citacao;

e)condenar ambas as partes ao pagamento das custas e despesas processuais, na
proporcao de 1/3 para a Autora e 2/3 para a Ré, esta de forma solidaria;

f) condenar a parte Ré, solidariamente, ao pagamento dos honorarios
advocaticios da parte Autora, no equivalente a 10% do valor da condenacao;

g) condenar a parte Autoraao pagamento dos honorarios advocaticios da parte
Ré, no equivalente a 10% do pedido que foi improcedente (equivalente a R$
15.000,00), atualizado pela média do INPC e IGP-DI a partir do presente
arbitramento, e acrescidos de juros de 1% ao més a contar do transito em julgado;

h) CONDENAR o Estado do Parandao pagamento dos honorarios do Curador
Especial, os quais arbitro em R$ 400,00, corrigidos com base no IPCA a partir
deste arbitramento, e acrescidos de juros de mora com base no indice oficial de
remuneracdo basica aplicados a caderneta de poupanca contados a partir da
citacdo emregular processo de execucao.

Intimem-se.

Oportunamente, arquivem-se.
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[1] Ato Juridico em sentido estrito (ndo-negocial) € espécie de ato juridico (lato sensu) que traduz todo
comportamento humano voluntério e consciente, cujos efeitos juridicos sdo predeterminados em lel (exs.:
atos materiais — a percepgdo de um fruto, atos de comunicagdes ou participagdes — intimagdo, protesto).
N&o h4, pois, liberdade na escolha desses efeitos.

[2] MONTEIRO, Washington de Barros. Curso de Direito Civil Brasileiro. Sdo Paulo: Saraiva, 1979, v.
IV, p. 8.

[3] Interessante deixar claro que, na atualidade, dificilmente alguém assume a posi¢do isolada de credor
ou devedor em uma relagdo juridica. Na maioria das vezes, as partes sGo, a0 mesmo tempo, credoras e
devedoras entre si, presente a proporcionalidade de prestagdes denominada sinalagma, como ocorre no
contrato de compra e venda. (TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil — Volume Unico. Sdo Paulo:
Editora Método. 2013, 32 ed.Pag. 289).

[4] Art. 475. A parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a resolucdo do contrato, se ndo preferir
exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indeniza¢&o por perdas e danos.

[5] APELA(;AO. “AQAO REGRESSIVA DE RESSARCIMENTO”. JUROS DE MORA. INCIDENCIA
A PARTIR DO EVENTO DANOSO. RELAQAO EXTRACONTRATUAL. APLICACAO DO
ENUNCIADO SUMULAR 54 DO STJ E ARTIGO 398 DO CODIGO CIVIL. PRECEDENTES.
INDICE DE CORRECAO MONETARIA. APLICACAO DO INPC/IGP-DI, NOS TERMOS DO
DECRETO 1.544/95. ATUALIZA(;AO DA VERBA HONORARIA. PERCENTUAL ARBITRADO
SOBRE A CONDENA(;AO. INAPLICABILIDADE DO ARTIGO 85, § 16° DO CPC.
CONSECTARIOS QUE DEVEM SEGUIR O MESMO PARAMETRO DA CONDENA(;AO.
FIXACAO DE HONORARIOS RECURSAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 85, § 11° DO CPC.
APELO CONHECIDO E PROVIDO. 1. “Consoante o entendimento jurisprudencial desta Corte, na agéo
de reparacdo de danos ajuizada por seguradora contra o causador do sinistro, por sub-rogac&o, os juros de
mora devem fluir a partir da data do efetivo desembolso, e ndo da citacdo. [...] “(STJ, REsp 1539689,
Terceira Turma, Rel. min. Moura Ribeiro, DJ 14/06/2018). 2. Quanto a correcdo monetaria, o indice a
ser aplicado é o INPC/IGP-DI, por ser o indice que melhor reflete a desvalorizagcdo da moeda. 3. Os
consectarios legais incidentes sobre a verba honoraria devem seguir os mesmos parametros da
condenagdo, ndo se aplicando as disposi¢des do artigo 85, § 16° do CPC. (TJPR - 102 C.Civel - 0010232-
31.2015.8.16.0194 - Curitiba - Rel.. DESEMBARGADORA ANGELA KHURY - J. 26.04.2022) (TJPR
- APL: 00102323120158160194 Curitiba 0010232-31.2015.8.16.0194 (Ac6rdéo), Relator: Angela
Khury, Data de Julgamento: 26/04/2022, 107 Camara Civel, Data de Publicagdo: 26/04/2022).

[6] Nesse sentido: TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil — Volume Unico. 32 ed. S8o Paulo: Editora
Método, 2013. p. 413.

[71 Nesse sentido: LIMONGI FRANCA, Rubens. Instituicdes de Direito Civil. 42 S&o Paulo: Saraiva,
1999. p. 629. e TEPEDINO, Gustavo. Notas Sobre a Clausula Penal Compensatoria. Temas de Direito
Civil. Rio de Janeiro: Renovar, 2006. t. I1.

[8] VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil —Vol. | — Teoria Geral das Obrigagdes e dos Contratos. 132
ed. S&o Paulo, Atlas, 2013, p. 354/355.

Toledo, 28 de setembr o de 2024.

MARCELO MARCOS CARDOSO
JUIZ DE DIREITO
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