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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO.
OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. VIOLACAO
DO ART. 489 DO CPC. INOCORRENCIA. LEI DE LOCACOES. ACAO
RENOVATORIA DE LOCACAO COMERCIAL. DIFERENCAS DOS ALUGUEIS
VENCIDOS. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. DATA DE PUBLICACAO DE
SENTENCA OU DO TRANSITO EM JULGADO.

1. Recurso especial interposto em 17/10/2023 e concluso ao gabinete em
11/04/2024.

2. O propdsito recursal consiste em determinar o termo inicial de incidéncia
de juros de mora sobre as diferencas de aluguéis vencidos e apurados em
acdo renovatoria de locacao comercial.

3. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracao.

4. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e
fundamentado corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar a
prestacao jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo do art. 489 do CPC.

5. O novo montante obtido com a apuracdo das diferencas entre o aluguel
anterior e o novo aluguel depende da formacao de titulo executivo judicial
para ser exigido, razao pela qual somente com o transito em julgado da
definicdo desse montante é possivel constituir o devedor em mora.
Precedentes.

6. Hipdtese em que o fato de na sentenca de parcial procedéncia do pedido
renovatoério constar valor certo e determinado nao significa, por si s6, que ela
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esta dotada de liquidez, pois ainda pode ser modificada em grau recursal, o
gue acabou ocorrendo na espécie sob analise.

7. Recurso especial parcialmente provido para que seja fixado como termo
inicial de incidéncia dos juros de mora relativos as diferencas dos aluguéis
vencidos a data da intimacdo da locatdria para pagamento no ambito do
cumprimento definitivo de sentenga proferida na agdao renovatoéria.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
0os Ministros da Terceira Turma, por unanimidade, dar parcial provimento ao recurso
especial, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins (Presidente), Ricardo Villas B6as Cueva,
Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia, 07 de agosto de 2024.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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EMENTA
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VENCIDOS. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. DATA DE PUBLICACAO DE
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1. Recurso especial interposto em 17/10/2023 e concluso ao gabinete em
11/04/2024.

2. O propdsito recursal consiste em determinar o termo inicial de incidéncia
de juros de mora sobre as diferencas de aluguéis vencidos e apurados em
acao renovatoria de locacdo comercial.

3. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracao.

4. Devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e
fundamentado corretamente o acoérddao recorrido, de modo a esgotar a
prestacao jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo do art. 489 do CPC.

5. O novo montante obtido com a apuracdo das diferencas entre o aluguel
anterior e o novo aluguel depende da formacao de titulo executivo judicial
para ser exigido, razao pela qual somente com o transito em julgado da
definicdo desse montante é possivel constituir o devedor em mora.
Precedentes.

6. Hipdtese em que o fato de na sentenca de parcial procedéncia do pedido
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renovatorio constar valor certo e determinado nao significa, por si s, que ela
esta dotada de liquidez, pois ainda pode ser modificada em grau recursal, o
gue acabou ocorrendo na espécie sob analise.

7. Recurso especial parcialmente provido para que seja fixado como termo
inicial de incidéncia dos juros de mora relativos as diferencas dos aluguéis
vencidos a data da intimagdao da locataria para pagamento no ambito do
cumprimento definitivo de sentenca proferida na acao renovatoria.

RELATORIO

Cuida-se de recurso especial interposto por AMERICANAS S.A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL fundamentado nas alineas “a” e “c” do permissivo
constitucional.

Recurso especial interposto em: 17/10/2023.

Concluso ao gabinete em: 11/04/2024.

Acao: renovatoria de locagdo de imdvel ajuizada por AMERICANAS S.A -
EM RECUPERACAOQ JUDICIAL, objetivando a renovacdo compulsoria de contrato de
locacdo firmado com os ora recorridos.

Sentencga: julgou parcialmente procedente o pedido, para renovar a
locacdo para o periodo de 28/02/2015 a 31/01/2020, fixando o valor do aluguel
em RS 30.136,98 (trinta mil, centro e trinta e seis reais e noventa e oito centavos).

Acordao: deu provimento parcial a apelacdo interposta por

AMERICANAS S.A - EM RECUPERACAO JUDICIAL, nos termos da seguinte ementa:

ACAO RENOVATORIA DE LOCAGAO — NULIDADE DO DECISUM — AUSENCIA — IMOVEL
NAO RESIDENCIAL — PRESTACOES MENSAIS — ANALISE TECNICA — AJUSTE DEVIDO —
JUROS DE MORA. TERMO INICIAL — SENTENCA — SUCUMBENCIA RECIPROCA.

1. Ndo ha que se falar em cerceamento de defesa, com relacdo a prova pericial, se
extraido dos autos que no todo o processado, respeitou-se a ampla defesa e o
contraditério, bem como ndo foi desconsiderada a participacdo das partes e seus
assistentes técnicos.

2. Em acdo renovatodria de locagdo ndo residencial, a apuracdo devida do aluguel
deve levar em conta os valores encontrados pelo perito do juizo, segundo os
esclarecimentos adicionais prestados com esteio em guestionamento formulado por
assistente técnico.

3. O termo inicial dos juros, nas acdes renovatodrias, deve ser a data da intimacdo das
partes do contelddo da sentencga, uma vez que, a partir desse momento, o valor do
novo aluguel é liquido, ou seja, ndo ha dbice algum para se fazer valer, desde j3, o
novo valor.

4. A sucumbeéncia parcial, de idéntica propor¢ao, demanda o rateio igualitario entre
as partes (autor e réu) das custas processuais e dos honorarios advocaticios, sendo
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gue estes Ultimos devem ser arbitrados segundo o disposto no § 22 do art. 85 do

CPC. (e-STJ FI1.1042)

Embargos de declaragao: opostos por AMERICANAS S.A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL, foram rejeitados.

Recurso especial: colaciona dissidio e sustenta violagdo dos arts. 395
e 396 do CC e 73 da Lei 8.245/91, ao fixar o termo inicial dos juros de mora
incidente sobre as diferencas de aluguéis a partir do més seguinte ao da publicacao
da sentenca da agao renovatoria, bem como negativa de prestacao jurisdicional e
violacdo dos arts. 489, §19, IV, e 1.022, Il, do CPC, ao ndo se pronunciar sobre o
tema nos embargos de declaracao.

Requer "fixacdo do termo inicial dos juros de mora a contar da intimacgao
da locataria na fase de cumprimento definitivo de sentenga".

E o relatdrio.
VOTO

O propodsito recursal consiste em determinar o termo inicial de
incidéncia de juros de mora sobre as diferencas de aluguéis vencidos e apurados

em acdo renovatoria de locagdo comercial.

1. DA NEGATIVA DE PRESTAQI:\O JURISDICIONAL
1. Verifica-se que a Corte de origem apreciou expressamente a questao,

conforme se depreende do seguinte trecho:

"O termo inicial de incidéncia dos juros de mora devidos sobre as prestacfes fixadas
em acdo renovatoria de aluguel deve ser aquele que se tem um valor liquido para a
prestacdo. Isso porque, conquanto as partes tenham, ao seu alcance, pelo menos, o
recurso de apelacdo, esse fato processual ndo retira a liquidez da prestacdo. Se o
locatario acredita que o valor estd elevado, e pretende apelar, é direito seu, no
entanto, se ndo comecar a efetuar o pagamento a luz do novo valor, é um risco que
corre. Aqui, sim, seria apropriado o uso da palavra "aposta" para ilustrar o
acontecimento, isto é, o ndo pagamento do novo valor, acreditando que conseguira
a sua reducdo na apelagdo, € uma aposta do locatario. Vé-se, destarte, que é
perfeitamente possivel evitar a mora, bastando que efetue o pagamento do aluguel
com o novo valor. Se, porventura, o recurso for provido, o valor pago a maior devera
ser compensado, sob pena de enriguecimento sem causa do locador. Em segundo
lugar, parece-me claro que, do ponto de vista do art. 369 do CC, incorrera em mora
o locatario se ndo comecar a efetuar o pagamento com base no novo valor fixado

Documento eletrénico VDA42632975 assinado eletronicamente nos termos do Art.12 §2? inciso lll da Lei 11.419/2006
Signatario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 07/08/2024 14:41:30
Cadigo de Controle do Documento: f8a3bcc4-b095-4a07-a95¢c-b76a05dc354b



pela sentenca. A sua culpa, a meu ver, é clarissima. Diante da existéncia de valor

liquido, que exsurge com a sentenca, é dever do locatario arcar com o novo valor. A

auséncia de pagamento, in casu, é inadimplemento, que deve ser punido com juros

de mora. Alids, por falar em punicdo, seria possivel discutir o cabimento até mesmo

de multa, no entanto, tal parcela ndo faz parte do julgamento dessa apelacdo." (e-

STJ fl. 1078)

2. Assim, houve apreciacdo pelo Tribunal de origem, embora contraria ao
posicionamento da recorrente, de modo que inexiste negativa de prestagcao
jurisdicional e violagdo aos arts. 489 e 1.022 do CPC. A mencgdo ao art. 369 ao invés
do art. 396 do CC é claramente erro de digitacao, pois o tribunal de origem

fundamenta seu entendimento sobre fato imputavel ao devedor para fins de

constituir em mora.

2. DO TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA

3. Esta Corte ja apreciou situacdes similares em que a duvida sobre o
termo inicial dos juros de mora nas a¢des renovatorias de locacdo comercial residia
entre:

(i) inexistindo prazo fixado na sentenca para pagamento das diferencas,
a data de intimacdo da locataria na fase de cumprimento definitivo de sentenca
proferida na acdo renovatoria versus a data de laudo pericial que serviu para
modificar valor considerado excessivo na fase de cumprimento definitivo de
sentenca proferida na acdo renovatoéria (REsp 1.929.806/SP, Terceira Turma, Dle
de 13/12/2021); e

(ii) a data de vencimento de cada parcela de aluguel até data do efetivo
pagamento versus a data de transito em julgado da sentenca (Aglnt no AREsp
1.978.317/SP, Quarta Turma, DJe de 01/07/2022).

4. Em tais situacdes, o raciocinio utilizado pelo STJ foi de que o novo
montante obtido com a apuracado das diferencas entre o aluguel anterior e o0 novo
aluguel dependeria da formacao de titulo executivo judicial para ser exigido, razao
pela qual somente com o transito em julgado da definicao desse montante é que

seria possivel constituir o devedor em mora.
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3. DA HIPOTESE SOB JULGAMENTO

5. A hipdtese dos autos é ligeiramente diversa da linha de precedentes
desta Corte por nado se tratar de modificacdo do valor do novo aluguel em fase de
cumprimento de sentenca, nem de se utilizar a data de vencimento de cada
parcela de aluguel até data do efetivo pagamento, mas sim a data da intimacao das
partes sobre o conteudo de sentenca considerada liquida.

6. Segundo o Tribunal de origem, "o termo inicial dos juros, nas acdes
renovatorias, deve ser a data da intimagdao das partes do conteudo da sentenca,
uma vez que, a partir desse momento, o valor do novo aluguel é liquido, ou seja,
ndao ha dbice algum para se fazer valer, desde ja, o novo valor" (e-STJ fl. 1054). A
preocupacao externada pela Corte de origem baseia-se na premissa de que "se 0s
juros de mora s6 comecarem a fluir a partir do transito em julgado, tem-se que, do
ponto de vista do locatario, serd um excelente e lucrativo negdcio procrastinar o
deslinde do processo judicial" (e-STJ fl. 1052).

7. A premissa poderia fazer sentido em situacdes em que o valor do novo
aluguel definido em sentenca nao € modificado em sede de apelacdao, o que
todavia ndo se afigura na espécie em analise, pois o Tribunal de origem reduziu o
valor dos aluguéis ao apreciar a apelacao da locataria ora recorrente.

8. Por outro lado, a premissa também seria valida do ponto de vista do
locador, pois, caso soubesse que o termo inicial dos juros de mora inicia com a
data da prolacdo da sentenca, pouco estimulo teria para agilizar a apresentacao
dos calculos do valor que entende ser devido.

9. Ou seja, embora o dispositivo da sentenca contenha valor certo e
determinado, ainda assim nao é possivel considerar ela liquida, pois 0 montante
ainda pode ser modificado em grau recursal durante a fase de conhecimento.

10. Portanto, torna-se imperiosa a reforma do acoérdao recorrido, que
fixou como termo inicial dos juros de mora a data de prolacao da sentenca. Assim,
fixa-se a data da intimacao da locataria na fase de cumprimento
definitivo de sentencga proferida na agdo renovatéria como a data do termo

inicial dos juros moratérios.
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4. DISPOSITIVO

Forte nessas razoes, CONHECO do recurso especial e DOU-LHE
PARCIAL PROVIMENTO para que seja fixado como termo inicial de incidéncia
dos juros de mora relativos as diferencas dos aluguéis vencidos a data da intimacao
da locatdria para pagamento no ambito do cumprimento definitivo de sentenca
proferida na acdo renovatoria.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC, considerando o trabalho adicional
imposto ao advogado da recorrente em virtude da interposicao deste recurso,
majoro os honorarios fixados anteriormente em seu favor de 10% (e-STJ fl. 1057)
para 12% sobre a mesma base de cdlculo estabelecida na origem (i.e.,, o

equivalente a doze meses do aluguel arbitrado).
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sesséo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Terceira Turma, por unanimidade, deu parcial provimento ao recurso especial,
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins (Presidente), Ricardo Villas Bbas Cueva,
Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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