Tribunal Regional Federal da 12 Regiao
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 1034985-70.2024.4.01.0000

Classe: AGRAVO DE INSTRUMENTO
Orgao julgador colegiado: 122 Turma

Orgéo julgador: Gab. 37 - DESEMBARGADOR FEDERAL ALEXANDRE LARANJEIRA
Ultima distribuicao : 14/10/2024
Valor da causa: R$ 628.000,00
Processo referéncia: 1037893-76.2024.4.01.3500
Assuntos: Alienacao Fiduciaria

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM
Pedido de liminar ou antecipagao de tutela? SIM

17/02/2025

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

GRAFICA E EDITORA GRAFICA SETE LTDA (AGRAVANTE)

GABRIEL BARTO BARROS (ADVOGADO)

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (AGRAVADO)

BARBARA FELIPE PIMPAO (ADVOGADO)

Documentos

Id.

Data da
Assinatura

Documento

Tipo

Polo

426312096

15/10/2024 18:48

Decisao

Decisao

Interno




Documento id 426312096 - Decisao

PODER JUDICIARIO FEDERAL
Tribunal Regional Federal da 12 Regiao
122 Turma (Gab. 37) - DESEMBARGADOR FEDERAL ALEXANDRE JORGE FONTES
LARANJEIRA
PJe/TRF12 — Processo Judicial Eletronico

AGRAVO DE INSTRUMENTO (202) N? 1034985-70.2024.4.01.0000
Processo Referéncia: 1037893-76.2024.4.01.3500

AGRAVANTE: GRAFICA E EDITORA GRAFICA SETE LTDA
AGRAVADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

DECISAO

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de antecipacao da tutela, interposto
contra deciséo do juizo da 12. Vara Federal Civel da SJGO que indeferiu a tutela de urgéncia.

Inconformada com a decisdo, a agravante defende, em breve sintese, que: (i) é
proprietaria do imével cuja alienagao fiduciaria foi constituida em favor do réu, conforme Contrato
ne. 734.4691.003.00000020-9, datado de 30/04/2015, conforme certidao de matricula emitida a
época do registro no cartério de imoéveis competente; (ii)) sempre prosseguiu, mesmo com
dificuldades, com pagamentos e novas tratativas sobre a divida, pois sempre foi do seu interesse
0 pagamento e, recentemente, tentou o pagamento da sua divida por meio de programa do
Governo Federal ("Desenrola Brasil"), mas as tratativas nao foram finalizadas; (iii) o fato é que
em nenhum momento foi cientificada e notificada sobre a purgacdo de sua mora (visto que
sempre negociou direto com a sua agéncia os débitos em atraso), tampouco foi notificada do
exaurimento do prazo para pagamento da divida, bem como do inicio do procedimento de
consolidagéo da propriedade (que ocorreu em 2022), sendo que somente teve conhecimento do
leildo extrajudicial no més 07 deste ano (2024); (iv) anexou aos autos o0 processo instaurado pela
agravada para consolidacdo da propriedade, o qual ndo possui sequer uma notificacao pessoal
ou até mesmo uma notificacdo valida da autora.

Ao final das razdes recursais, postula o seguinte:

"39. Em face de todo o exposto, presentes os requisitos que assim autorizam,
respeitosamente vem requer a Vossas Exceléncias: (...) 39.2. A iseng¢ao das custas
processuais, com a concessao a Agravante a benesse da Assisténcia Judiciaria,
conforme preconiza o Art. 52 inciso LXXIV da CF, art. 98 e 99 § 32 do CPC e art. 4° da
Lei 1.060/50; 39.3. A concessdo de efeito suspensivo da decisdo agravada, com
fulcro no art. 1.019, inc. | do Novo Cédigo Processo Civil, pelos riscos de dano e de
reparacao problematica, a fim de decretar a suspensao de todo e qualquer
procedimento tendente a consumar a expropriagao, seja leilao ou a assinatura de
eventual auto de arrematagao e os efeitos da consolidagao da propriedade sobre o
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imével objeto da demanda;"
E o relatorio. Decido.

De inicio, o art. 98 do CPC autoriza a concessao do beneficio da justica gratuita a
"pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as
custas, as despesas processuais e 0os honorarios advocaticios". A Sumula n®. 481 do STJ, por
seu turno, dispde que "faz jus ao beneficio da justica gratuita a pessoa juridica com ou sem fins
lucrativos que demonstrar sua impossibilidade de arcar com os encargos processuais”, ou seja, a
interpretacao do enunciado é a de ser indispensavel a demonstragdo da situagcao de
hipossuficiéncia para a concessao do beneficio a pessoa juridica, ainda que sem fins lucrativos.

Sobre o assunto, colaciona-se entendimento deste eg. Tribunal:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. ASSOCIAGAO DE CLASSE.
JUSTICA GRATUITA. DEMONSTRAGCAO DE HIPOSSUFICIENCIA. AUSENCIA.
RECURSO IMPROVIDO. 1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a firmou-
se no sentido de que o beneficio da justica gratuita desafia a demonstragédo da
impossibilidade de pagar as custas e despesas do processo, mesmo quando se tratar
de pessoa juridica sem fins lucrativos na qualidade de entidade beneficente de
assisténcia social. 2. No caso em testilha, a associacdo nao carreou aos autos
qualquer documento habil a demonstrar a hipossuficiéncia. 3. Agravo interno ao qual
se nega provimento. (AG 0026869-10.2015.4.01.0000, Rel. Des. Fed. César Jatahy,
22 Turma, PJe 09/05/2022)

No caso concreto, para embasar seu pedido de assisténcia judiciaria gratuita, juntou
aos autos o seu balango patrimonial do exercicio de 2023, o qual efetivamente demonstra que a
sua situacao financeira atual a impede de arcar com as custas processuais, de modo que faz jus
a concessao do beneficio.

Por seu turno, o pedido de antecipacédo da tutela presta-se a deferimento na
espécie.

De fato, nos termos do art. 26 da Lei n®. 9.514/1997, "vencida e ndo paga, no todo
ou em parte, a divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste
artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciario".

Sobre a intimagao do devedor para purgacao da mora, € relevante transcricao de
entendimento do Superior Tribunal de Justica:

"(...) Tratando-se de contrato com garantia de alienagao fiduciaria de imovel regida
pela Lei n. 9.514/1997, para que ocorra a consolidagao da propriedade fiduciaria em
nome do credor, o devedor fiduciante devera ser regularmente intimado (art. 26, §§ 1°
e 39), ato que, na alienacao fiduciaria de imével, pode acarretar efeitos juridicos
diversos: a) a purgacdo da mora com a retomada do contrato (art. 26, § 5%); ou b)
caso nao haja pagamento, a certificagdo do evento pelo oficial do cartério de registro
ao credor para que adote as medidas necessarias a consolidacao da propriedade em
seu favor (art. 26, § 7°), autorizando a reintegracao de posse (art. 30) e o posterior
leilao do imével (art. 27).
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Sob tal ética, a notificagdo em questao, além das consequéncias naturais da
constituicdo do devedor fiduciante em mora, permite que, ndo havendo a purgagéo e
independentemente de processo judicial, surja o direito de averbar, na matricula do
imével, a consolidagao da propriedade em nome do credor fiduciario.

Portanto, a repercussao da notificacao é tamanha que a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica reconhece que qualquer vicio em seu conteudo é
habil a tornar nulos seus efeitos, principalmente quando se trata de erro crasso
(AgInt no REsp n. 1.803.468/RS, relator Ministro Luis Felipe Saloméao, Quarta Turma,
julgado em 7/6/2021, DJe de 14/6/2021; REsp n. 1.172.025/PR, relator Ministro Luis
Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 7/10/2014, DJe de 29/10/2014).

Essa intimacao deve ser feita pessoalmente ao devedor fiduciante, ou ao
representante legal, ou ao procurador regularmente constituido, e podera ser
promovida: 'i) por solicitacdo do Oficial de Registro de Imoveis; ii) por oficial de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagcao do imovel ou do
domicilio de quem deva recebé-la; ou iii) pelo correio, com aviso de
recebimento, sendo essa a melhor interpretacao da norma contida no art. 26, §
3¢, da Lei 9.514/97' (REsp n. 1.906.475/AM, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 18/5/2021, DJe de 20/5/2021).

No caso em analise, consta dos autos que o credor fiduciario realizou a intimagao
pessoal do devedor fiduciante e do avalista, ambos pessoas juridicas, por meio de
carta com aviso de recebimento.

A exemplo do que ocorre nos procedimentos regidos pelo Decreto-Lei n. 911/1969, a
intimagao por carta com aviso de recebimento para fins de purgagdo da mora no
procedimento de alienagdo fiduciaria de coisa imovel, regrado pela Lei n. 9.514/1997,
pressupde o envio de notificagdo extrajudicial ao enderego indicado no instrumento
contratual.

A jurisprudéncia desta Corte também estabelece que, além de cumprirem o
procedimento previsto na Lei n. 9.514/1997, as partes, nas relagdes contratuais, tém
deveres, exigindo-se do devedor, até a extingao da obrigagdo, manter seu enderego
atualizado (REsp n. 1.854.329/RO, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Terceira Turma, julgado em 26/4/2022, DJe de 29/4/2022)." (AgInt no Agint no AREsp
1.968.086/PR, Rel. Ministro Jodo Otavio de Noronha, 42 Turma, data do julgamento:
10/06/2024) — (Grifou-se)

No caso concreto, a recorrente alega que nao foi intimada para purgar a mora, nos
termos do art. 26 da Lei n®. 9.514/1997, tendo sido somente notificada sobre a realizagdo dos
leildes, o que, a principio, parece realmente ndo ter ocorrido, considerando a integra do processo
de consolidacao da propriedade juntado aos autos.

Nesse contexto, como ndo se pode exigir prova negativa por parte do(a) autor(a) e a
fim de se evitar o perecimento de eventual direito da agravante e considerando, também, o
poder geral de cautela, impde-se a concessdo da medida pleiteada, tendo em vista a
necessidade de maiores elementos que, eventualmente, poderdo ser oferecidos pela prépria
agravada (tais como a expedigcao de notificagdo aos recorrentes sobre a realizagdo dos leilGes,
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publicacao dos respectivos editais e até mesmo informagdes acerca da renegociacédo da divida).

Nesse mesmo sentido: Al 1000427-89.2023.4.01.9350, Rel. Convocado Caio
Castagine Marinho, PJe 08/11/2023; Al 1037873-46.2023.4.01.0000, Rel. Convocado Alysson
Maia Fontenele, PJe 03/10/2023; Al 1039137-98.2023.4.01.0000, Rel. Convocado
Desembargador Federal Ledo Alves, PJe 26/09/2023.

Registre-se, por fim, que o entendimento aqui adotado ndo vincula o entendimento
do juizo de origem com base em documentos que eventualmente sejam juntados e demonstrem
que houve a regular notificacdo da devedora para purgar a mora.

Desse modo, em juizo de cognigdo sumaria, € possivel vislumbrar a presenca dos
requisitos a ensejar a concessao da medida pleiteada.

Em face do exposto, DEFIRO O PEDIDO DE ANTECIPAGCAO DA TUTELA
RECURSAL para determinar a suspenséao de qualquer ato visando a expropriagao do imovel
objeto dos autos, até o julgamento final da demanda.

1) Comunique-se, com prioridade, ao juizo prolator da decisdo agravada, para
ciéncia e adocado urgente das providéncias necessarias para o cumprimento desta decisao;

2) Intimem-se ambas as partes, inclusive para fins de apresentacao de resposta ao
recurso pelas partes agravadas, nos termos do inciso Il do art. 1.019 do Cédigo de Processo
Civil;

3) Apos, renove-se a conclusado do recurso para oportuna aplicagao do art. 932 do
CPC ou julgamento colegiado, conforme o contexto vier a evidenciar;

4) Cuidem ambas as partes, com cooperagao e boa-fé (arts. 52 e 6° do CPC), de
alertar esta relatoria sobre possiveis causas de prevencao/conexao de julgador/6rgao outro;
incompeténcia em face da matéria; ou ulterior decisdao/sentenca que gere impacto
processual sobre este recurso, juntando-a nestes autos, se e quando.

Brasilia, na data da assinatura eletrénica.

Desembargador Federal ALEXANDRE JORGE FONTES LARANJEIRA
Relator
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