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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1908924 - GO (2020/0320182-6)

: MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: MUNICIPIO DE GOIANIA

- DIVO AUGUSTO PEREIRA ALEXANDRE CAVADAS -
GO047817A

. FABIO ANDRE COUTINHO - GO030567

: CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER

. LUZIA HELENA DE OLIVEIRA ALVES FRANCA - GO039821
PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO. TAXAS
CONDOMINIAIS. CONTRATO PRIVADO FIRMADO PELA
ADMINISTRACAO PUBLICA. ATUALIZACAO MONETARIA.
CONVENCAO CONDOMINIAL. APLICABILIDADE. RECURSO
ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Os contratos de direito privado firmados pela Administracdo Publica se
submetem, em regra, as normas de direito civil aplicaveis.

2. Na hipotese, a Administracdo Publica ao realizar um negocio de direito
privado - a compra e venda de imodvel integrante de condominio edilicio -,
sujeita-se aos termos aplicaveis aos demais conddminos, devendo prevalecer,
quanto a cobranca de taxas condominiais, o disposto na respectiva Convengao
de Condominio.

3. Recurso especial desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, apdés o voto do relator
conhecendo do recurso e dando-lhe provimento e o voto divergente do Ministro Raul Aratjo
negando provimento ao recurso especial, por maioria, negar provimento ao recurso especial, nos
termos do voto do Sr. Ministro Raul Araujo, que lavra o acordao.

Votou vencido o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Votaram com o Sr. Ministro Raul Aradjo os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 06 de maio de 2025.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
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RECURSO ESPECIAL N° 1908924 - GO (2020/0320182-6)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : MUNICIPIO DE GOIANIA
PROCURADOR : DIVO AUGUSTO PEREIRA ALEXANDRE CAVADAS -

GO047817A

ADVOGADO : FABIO ANDRE COUTINHO - GO030567

RECORRIDO  : CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER

ADVOGADOS : LUZIA HELENA DE OLIVEIRA ALVES FRANCA -
G0039821

PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO DE
DEBITO CONDOMINIAL. JUROS DE MORA E CORRECAO MONETARIA.
ENTE PUBLICO. ART. 1°-F DA LEI N. 9.494/1997. RECURSO PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto pelo Municipio de Goiania contra acdérddo do
Tribunal de Justica de Goids que deu provimento ao apelo do condominio em
embargos a execu¢do de deébito condominial referente a uma vaga de garagem,
determinando a aplicacdo de juros e corre¢do monetaria conforme convengao
condominial.

2. O Tribunal de origem entendeu que a relacdo juridica entre as partes ¢ de
natureza privada, afastando a aplicacdo do art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997.
Assim, determinou a aplicacdo dos encargos previstos na conven¢do condominial.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussdo consiste em saber se, tratando-se de relagdo juridica de
natureza privada em que a Fazenda Publica municipal assume obrigacdes com o
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particular, deve prevalecer o que consta da convencdo condominial ou o disposto
no art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997.

1. RAZOES DE DECIDIR

4. O art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997, com a redacao dada pela Lei n. 11.960/2009,
estabelece que, nas condenagdes impostas a Fazenda Publica, os encargos de mora
devem seguir os indices oficiais de remuneracdo bdsica e juros aplicados a
caderneta de poupanga.

5. A norma visa padronizar os encargos de mora impostos a Fazenda Publica,
conferindo previsibilidade e preservando o equilibrio or¢gamentdrio, devendo
prevalecer sobre disposicdes de carater geral, em atengdo ao principio da
especialidade.

6. As convengdes de condominio, enquanto negodcios juridicos privados, ndo
podem impor regras vinculantes a Fazenda Publica em matéria de encargos de
mora, quando essas obrigacdes forem submetidas a cobranca judicial.

IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Recurso provido, ficando invertida a sucumbéncia.

Tese de julgamento: "1. O art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997 prevalece sobre
disposi¢cdes de convencdes condominiais em matéria de encargos de mora
aplicaveis a Fazenda Publica. 2. As conveng¢des de condominio ndo podem impor
regras vinculantes a Fazenda Publica em matéria de encargos de mora, quando
essas obrigacdes forem submetidas a cobranga judicial".

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 9.494/1997, art. 1°-F; Lei n. 11.960/2009.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Tema n. 905.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto pelo MUNICIPIO DE GOIANIA

com fundamento no art. 105, III, a ¢ ¢, da Constituicao Federal, contra acérdao do
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Tribunal de Justica do Estado de Goias em apelagdo nos autos de embargos a

execucao. O acdrdao recorrido foi assim ementado (fl. 90):

APELACAO CIiVEL. EMBARGOS A EXECUCAO. TAXA DE
CONDOMINIO. ENTE PUBLICO. RELACAO PRIVADA. JUROS DE MORA.
ATUALIZACAO  MONETARIA. CONVENCAO  CONDOMINIAL.
APLICABILIDADE DO ART. 1°-F DA LEI 9.494/1997, COM A REDACAO
CONFERIDA PELA LEI 11.960/2009. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
MANUTENGAO. INVERSAO DO ONUS DA SUCUMBENCIA.

1- Por se tratar de relacdo privada, em que a Fazenda Publica Municipal
contratou com o particular e aceitou os termos pactuados, deve prevalecer o que
consta no mencionado termo.

2- Tendo em vista que o contrato contém previsdo especifica acerca dos
encargos incidentes no caso de atraso de pagamento das taxas condominiais (juros
de mora de 1% ao més e multa de 2%) ndo héa que se falar em incidéncia do regime
geral de atualizagdo das dividas da Fazenda Publica.

3- Conforme previsto na Convengdo Condominial, a corre¢do monetaria se
daré pelos mesmos indices aplicados aos débitos judiciais, qual seja, artigo 1°-F da
Lei n® 9.494/1997, com a redagdo dada pela Lei n° 11.960/2009.

4- Conquanto o Supremo Tribunal Federal haja declarado a
inconstitucionalidade parcial, por arrastamento, do artigo 1°-F da Lei n°® 9.494/97,
no amago das ADIs 4.357/DF e 4.425/DF, em momento posterior, afetou o RE n°
870.947/SE ao regime da repercussao geral, a fim de fixar o alcance da declaragado
da inconstitucionalidade, procedida, sinalizando sua limitacdo aos precatodrios
judiciais. Assim, ao menos, por ora, a correcdo monetaria aplicada aos débitos
fazendarios devera permanecer sob as balizas do artigo 1°-F da Lei n°® 9.494/97, na
redacdo dada pela Lei n° 11.960/2009.

4- Mantém-se a verba honoraria sucumbencial fixada na sentenca, uma vez
observada a legislacdo pertinente (artigo 85, paragrafos 2° e 8°, do Codigo de
Processo Civil de 2015), bem como os principios da proporcionalidade e da
razoabilidade.

5- Com o provimento do apelo, a inversdao do 6nus da sucumbéncia ¢ medida
que se impoe.

6- APELO CONHECIDO E PROVIDO.

O feito ficou sobrestado na origem, na pendéncia do julgamento dos
recursos representativos da controvérsia, a saber: REsp n. 1.492.221/PR, REsp n.

1.495.144/RS e REsp n. 1.495.146/MG (Tema n. 905).
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Apos o transito em julgado dos recursos repetitivos mencionados, o feito
foi submetido a nova apreciacdo do o6rgdo julgador, que manteve inalterado o

acordao anterior em julgado assim ementado (fl. 170):

APELACAO CIVEL. REEXAME PREVISTO NO ART. 1.040, INCISO II,
DO CPC. PRONUNCIAMENTO DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA EM
SEDE DE RECURSO REPETITIVO. TEMA 905. APLICACAO DO ART. 1°-F
DA LEI N. 9.494/97, COM REDACAO DADA PELA LEI N. 11.960/2009.
DIVIDA DA FAZENDA PUBLICA. RELACAO JURIDICA DE NATUREZA
EXCLUSIVAMENTE PRIVADA. TAXA CONDOMINIAL. TESE NAO
ABORDADA NO JULGAMENTO DOS RECURSOS REPRESENTATIVOS DA
CONTROVERSIA. AUSENCIA DE DIVERGENCIA ENTRE O ACORDAO
PARADIGMA E O ACORDAO RECORRIDO. INCOMPORTABILIDADE DO
JUiZO DE RETRATACAO. 1. Conforme inteligéncia do art. 1.040, inciso II, do
Cédigo de Processo Civil, publicado o acérddo paradigma proveniente de
repercussdo geral ou de recurso repetitivo, o 6rgdo que proferiu o acérdao recorrido
reexaminara o recurso anteriormente julgado, caso haja contrariedade a orientagao
do tribunal superior. 2. O Superior Tribunal de Justica, ao fixar, em sede de recurso
repetitivo, a tese relativa ao Tema 905, estabeleceu, a luz do art. 1°-F da Lei n. 9.494
/97 (com redagao dada pela Lei 11.960/2009), quais os indices e taxas concernentes
a corre¢do monetaria e aos juros de mora que sdo aplicaveis a Fazenda Publica, em
relagdo a débito de condenagdes judiciais de natureza administrativa, previdenciaria
ou tributaria. 3. Naquele julgado, ndo restou abordada a tese adotada pelo acorddo
recorrido, consubstanciada na prevaléncia do instrumento particular, no que
concerne aos consectarios legais, quando se tratar de relagdo juridica de natureza
exclusivamente privada, em que a Administragdo aceita os termos de convengao
condominial. 4. Evidencia-se inexistente a divergéncia entre o acoérdao paradigma e
o acordao recorrido e, portanto, ndo ha falar em exercicio do juizo de retratagdo.
ACORDAO RATIFICADO. JUIZO DE RETRATAGCAO NAO EXERCIDO.

No recurso especial, o Municipio de Goiania alega violacao do art. 1°-F
da Lei n. 9.494/1997 ao argumento de que a corre¢cdo monetaria € os juros de mora
devem seguir os indices aplicaveis a Fazenda Publica, e ndo aqueles previstos na
convencao condominial.

Argumenta que, "Ainda que o contrato administrativo celebrado preveja
mecanismos tipicos de avengas privadas, a presenca da Administragdo Publica em
um dos polos atrai a aplicagdo de mecanismos proprios do direito publico" (fl.
109). Aduz que, tratando-se de condenacdo judicial, o calculo dos encargos
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devidos pela Fazenda Publica deve observar o que determina a Lei n. 9.494/1997,
"independentemente da relagdo juridica subjacente que deu origem a demanda" (fl.
110).

Nas contrarrazdes, CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER
(fls. 98-105) alega que a decisdo deve ser mantida, pois a relacdo ¢ de cunho
privado ¢ a administracdo publica ndo possui privilégios, devendo prevalecer a
conven¢ao condominial.

O recurso especial foi admitido (fls. 190-191).

E o relatorio.

VOTO

O recurso tem origem em embargos a execucdao de débito condominial
referente a propriedade de uma vaga de garagem no Edificio Parthenon Center.

A sentenga acolheu os embargos a execucao ao entendimento de que o §
1°-F da Lei n. 9.494/1997 seria aplicavel a todas as execu¢des contra a Fazenda
Publica, independentemente de sua natureza, judicial ou extrajudicial, civel ou
trabalhista.

O Tribunal a quo deu provimento ao apelo do condominio. Para tanto,

adotou estes fundamentos (fls. 86-87):

Na espécie, a relagdo juridica subjacente celebrada entre os litigantes ¢ de
cunho estritamente privado, porque a Fazenda Publica Municipal contratou com o
particular e anuiu livremente com os termos ajustados, devendo, portanto,
prevalecer o que restou pactuado entre os contratantes.

[...]

Vale lembrar que a Simula n° 260 do Superior Tribunal de Justica expressa
que "a convengdo de condominio aprovada, ainda que sem registro, é eficaz para
regular as relagées entre os condéminos".

No caso, a Convencdo do Condominio exequente - de observancia obrigatdria
ndo so para os conddominos como para qualquer ocupante de unidade imobiliaria -
prevé, especialmente, em sua Clausula Décima Nona:
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"Cldausula Décima Nona: O condoémino que ndo pagar a sua
contribui¢do antecipadamente até o dia dez de cada més em curso, fica sujeito
ao juro moratorio de 1% ao més e multa de 2% sobre o débito, além da
atualizacdo monetdria pelos mesmos indices aplicados aos débitos judiciais."

Assim, de acordo com o instrumento em analise, ¢ conforme restou decidido
na sentenga recorrida, incidem no caso concreto juros moratorios de 1% ao més
sobre a divida exequenda.

Em relacdo a correcdo monetaria, o julgador a quo determinou a aplicacdo da
Taxa Referencial (TR), até que seja proferida decisdo definitiva no RE 870.947/SE.

Como visto, a deliberacao diverge, em parte, da Convengdo do Condominio,
que dispde que a atualizagao monetaria se dara pelos indices aplicados aos débitos
judiciais, aos quais na auséncia de determinacdo expressa devem ser os previstos
pelo artigo 1°-F da Lei n® 9.494/97.

Assim sendo, mister se faz determinar que "(?) conforme previsto na
Convengdao Condominial, a corre¢do monetdria se dard pelos mesmos indices
aplicados aos débitos judiciais, qual seja, art. 1°-F da Lei n° 9.494/1997, com a
redagdo dada pela Lei n° 11.960/2009. (...)" (TJGO, 4* Camara Civel, AC n°
5268467-21.2016.8.09.0051, de minha relatoria, in DJ de 06-12-2.017).

Repita-se que ao Poder Publico, em casos que tais, ndo deve ser concedida
qualquer vantagem relativamente aos demais condéminos, assim sendo a corre¢ao
monetaria deve se dar segundo os indices aplicados aos débitos judiciais.

Com efeito, conquanto o Supremo Tribunal Federal haja declarado a
inconstitucionalidade parcial, por arrastamento do artigo 1°-F da Lei 9.494/97, no
amago das ADIs n°® 4.357/DF e 4.425/DF, em momento posterior afetou o RE n°
870.947/SE ao regime da repercussao geral (tema 810), a fim de fixar o alcance da
declaracdo de inconstitucionalidade procedida, sinalizando sua limitacdo aos
precatorios judiciais.

Assim sendo, embora os efeitos da supracitada declaracdo de
inconstitucionalidade tenham sido fixados de forma prospectiva, considerando o
reconhecimento da repercussdo geral do tema, ¢ prudente manter a aplicacdo da
atualizacdo monetaria na forma do artigo 1°-F da Lei n°® 9.494/97, com a redagdo
dada pela Lei n° 11.960/2009, até o deslinde definitivo da controvérsia, a fim de
evitar decisdes conflitantes.

Assente nesses fundamentos, sobre os valores devidos pela municipalidade
entre o inadimplemento das taxas condominiais cobradas, até o efetivo
adimplemento, deverao incidir, a titulo de atualizacdo monetaria, os indices oficiais
de remuneragdo basica aplicados a caderneta de poupanga, nos termos do artigo 1°-F
da Lei n° 9.494/97, com a redagdo dada pela Lei n® 11.960/2009.

Cinge-se a controvérsia a definir se, tratando-se de relacdo juridica de
natureza privada em que a Fazenda Publica municipal assume obrigagdes com o
particular e aceita os termos de convengao condominial (Simula n. 260 do STJ),
deve prevalecer o que consta do respectivo instrumento no tocante aos encargos
decorrentes da mora, em observancia ao principio pacta sunt servanda, ou deve
prevalecer o disposto no art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997, aplicavel as condenagdes

contra a Fazenda Publica.
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O recorrente sustenta que a "relacao juridica contratual entabulada, a par
de ser ou ndo oriunda de contrato administrativo, restou alterada apos tornar-se
judicializada, assim como quaisquer relacdes juridicas que nao sao ultimadas pela
via ordinaria" (fl. 126).

O Tribunal de origem concluiu que a hipodtese presente — fundada em
relagdo juridica de natureza estritamente privada (vinculo condominial) — afastaria
a aplicacdo do Tema n. 905 do STJ, que fixou quais os indices e taxas
concernentes a corre¢do monetaria € aos juros de mora que sdo aplicaveis a
Fazenda Publica em relagdo a débito de condenacgdes judiciais de natureza
administrativa, previdenciaria e tributdria. Invocou ainda a Stimula n. 260 do
STJ ("A convengdo de condominio aprovada, ainda que sem registro, ¢ eficaz para
regular as relagdes entre os condominos") para reforcar a obrigatoriedade de
observancia dos encargos previstos na convengao condominial.

Os fundamentos do acorddo recorrido ndo prosperam.

O art. 1°-F da Lei n. 9.494/1997, com a reda¢do que lhe foi dada pela Lei
n. 11.960/2009, dispde o seguinte:

Nas condenagdes impostas a Fazenda Publica, independentemente de sua

natureza e para fins de atualizagdo monetaria, remuneracdo do capital e

compensagao da mora, havera a incidéncia uma unica vez, até o efetivo pagamento,

dos indices oficiais de remuneragdo basica e juros aplicados a caderneta de
poupanga.

A norma foi editada em razdo do reconhecimento pelo legislador da
necessidade de padronizar os encargos de mora impostos a Fazenda Publica em

condenagdes judiciais, conferindo previsibilidade e preservando o equilibrio

or¢amentario.
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Trata-se, portanto, de regra especial e especifica, destinada a disciplinar
os encargos de mora aplicdveis as condenagdes impostas a Fazenda Publica,
devendo, portanto, prevalecer sobre disposi¢des de carater geral, em atencdo ao
principio da especialidade.

Ademais, a Simula n. 260 do STJ igualmente ndo se presta a sustentar o
afastamento a Lei n. 9.494/1997 no calculo dos encargos da mora aplicaveis a
Fazenda Publica. Isso porque a controvérsia que originou a criacdo do enunciado
cingiu-se a necessidade ou ndo de registro imobiliario da convenc¢do do
condominio para sujeitar os condominos ao cumprimento de seus termos e
pagamento das taxas condominiais previstas. Todavia, ndo analisou hipotese de
cobranga judicial em desfavor da Fazenda Publica.

De qualquer forma, ¢ certo que as convengdes de condominio, enquanto
negocios juridicos privados, ndo podem impor regras vinculantes a Fazenda
Publica em matéria de encargos de mora, quando essas obrigacdes forem
submetidas a cobranga judicial, ja que tais encargos encontram regramento por
legislacdo especial de natureza imperativa.

Assim, a circunstancia de se tratar de relacdo juridica de natureza
privada (vinculo condominial) ndo afasta a aplicacdo da Lei n. 9.494/1997 na
forma prevista no julgamento do Tema n. 905 do STJ.

Ante o exposto, conhego do recurso especial e dou-lhe provimento,
ficando invertida a sucumbéncia.

E 0 vOto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1908924 - GO (2020/0320182-6)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

RECORRENTE : MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCURADOR : DIVO AUGUSTO PEREIRA ALEXANDRE CAVADAS -
GO047817A

ADVOGADO : FABIO ANDRE COUTINHO - GO030567

RECORRIDO : CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER

ADVOGADOS : LUZIA HELENA DE OLIVEIRA ALVES FRANCA - GO039821

PAULO ESTEVES SILVA CARNEIRO - GO048070

VOTO-VENCEDOR

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO:

Trata-se, na origem, de embargos 3 execugdo opostos por Municipio de Goidnia por
suposto excesso de execugdo em razdo da aplicacdo, no calculo de atualizagdo da divida
decorrente de inadimplemento de taxas condominiais, das regras estabelecidas na Convenc¢ao do
Condominio, pleiteando a incidéncia de juros de mora conforme regra da Lei que "Disciplina a
aplicagcdo da tutela antecipada contra a Fazenda Publica, altera a Lei n° 7.347, de 24 de julho de
1985, e da outras providéncias", no caso, a norma do art. 5° da Lei 11.960/2009, que modificou o
art. 1°-F da Lei 9.494/97, que estabelece os juros de mora no percentual de 0,5% ao més.

A Lei 9.494/97 aplica-se as relagdes de direito administrativo que a Fazenda Publica
estabelece com terceiros em geral, como seus contratados, seus servidores publicos, e outras de
natureza previdencidria e tributaria, por exemplo.

No entanto, neste caso, trata-se de um contrato tipico de Direito Privado, razao pela
qual o caso foi corretamente distribuido e esta sendo julgado no d&mbito da Segunda Secdo desta
Corte.

Quando o Poder Publico aluga um imdvel ou efetua uma compra e venda simples,
ele o faz na condi¢ao de qualquer locatario ou contratante comum, como qualquer particular,
sem distin¢ao ou diferenciagao essencial.

Nesse contexto, ndo se trata de um contrato de Direito Administrativo em que o
Poder Publico possui supremacia contratual sobre o contratado e, portanto, nao parece adequado
que ele se beneficie de regras especificas aplicéveis a outras relagdes juridicas.

Cito um precedente das Turmas da Primeira Se¢do (Direito Publico) tratando de
matéria semelhante: indices aplicaveis a depender da natureza da condenagao (REsp 1.495.144
/RS, Relator Ministro Mauro Campbell Marques, Primeira Se¢ao, julgado em 22/2/2018, DJe de
20/3/2018). Diz o precedente:



“3.1 — condenagoes judiciais de natureza administrativa em geral [ai ele
estabelece as regras];

condenagoes judiciais referentes a servidores e empregados publicos [também
estabelece regras];

condenagoes judiciais referentes a desapropriagdo direta e indireta [ai diz uma
coisa bem interessante].”

Apesar de ser tipico da Administragao Publica, dizem os 6rgdos da Primeira Secao:

“No ambito das condenagées judiciais referentes a desapropriagoes diretas e
indiretas, existem regras especificas, no que concerne aos juros moratorios e
compensatorios, razdo pela qual ndo se justifica a incidéncia do art. 1°-F da
Lei n. 9.494/1997, (com redagdo dada pela Lei n. 11.960/2009), nem para
compensagcdo da mora nem para remuneragdo do capital.”

De fato, as relagdes juridicas possuem diversas naturezas, como previdencidria,
tributéria, de servidor publico, de contrato administrativo e estatutaria. Todas essas naturezas sao
de ordem publica e, independentemente de qual seja, normalmente aplica-se a regra do artigo 1°-
F da Lei 9.494/97.

Por isso mesmo, a eg. Primeira Secdo do Superior Tribunal de Justica, especializada
em Direito Publico, realiza distingdes entre as diferentes naturezas das obrigacdes que podem ser
impostas a Fazenda Publica, especialmente quando se trata de natureza administrativa em geral,
da relacdo com servidores e empregados publicos, ou de desapropriacdo direta e indireta.

Dessa forma, se, na interpretagdo do mesmo artigo, a Primeira Se¢dao desta Corte
permite a diferenciacdo das naturezas e, em relagdo a algumas delas, ou pelo menos uma delas,
afasta a incidéncia do artigo 1°-F da referida Lei, a Segunda Secdo, no ambito do Direito
Privado, ndo pode declarar dever ter o condominio um tratamento diferenciado para com
determinado conddémino, apenas porque ¢ Fazenda Publica e esta invoca regra mais favoravel,
inaplicéavel a relagdes de direito privado.

Na hipoétese, o Poder Publico ao realizar um negoécio comum, de direito privado - a
compra e venda de imovel integrante de condominio edilicio -, sujeita-se aos termos aplicaveis
aos demais condominos, devendo prevalecer, quanto a cobranga de taxas condominiais, o
disposto na respectiva Conveng¢ao de Condominio.

Nessas condi¢des, a Fazenda Publica deve, portanto, obedecer as mesmas regras
impostas a todos os demais condominos.

Diante do exposto, nega-se provimento ao recurso especial.

E como voto.
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