Processo: 5419382-09. 2021. 8. 09. 0051

S
L—2 B
PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Comarca de Goiania
52 UPJ das Varas Civeis
202 Vara Civel
Avenida Olinda, Qd. G, Lt. 04 - Forum Civel, Park Lozandes, Sala 420, 4° Andar, Goiania/GO,
CEP: 74.884-120

Protocolo n° 5419382-09.2021.8.09.0051
Promovente: Cesar Djalma Pereira Da Silva

Promovido: Leonardo Rizzo Participac6es Imobiliarias Ltda
SENTENCA

Trata-se de Acao de Rescisdo de Contrato c/c Restituicdo de Importancias Pagas e
Indenizagcdo por Danos Morais e Materiais proposta por Cesar Djalma Pereira da Silva e Tani
Lopes Azevedo Pereira em desfavor de Leonardo Rizzo Participa¢cdes Imobiliarias LTDA,
partes devidamente qualificadas.

Os promoventes alegaram que adquiriram da promovida, em 07/01/2014, o lote n° 20
da quadra 05, situado no Setor Vale das Brisas, nesta Capital, mediante contrato de compromisso
de compra e venda no valor de R$ 221.120,16 (duzentos e vinte e um mil, cento e vinte reais e
dezesseis centavos).

Informaram ter pago a promovida o valor de R$ 12.726,52 (doze mil, setecentos e vinte
e seis reais e cinquenta e dois centavos), além da comissao de corretagem de R$ 10.094,62 (dez
mil, noventa e quatro reais e sessenta e dois centavos), quitada separadamente.

Relataram que, pouco apos a aquisicdo, foram surpreendidos com a existéncia de
demanda judicial movida por adquirente anterior, o qual alegava ser legitimo proprietario do
referido bem, tendo inclusive obtido medida liminar impedindo nova alienacdo, em razdo da
auséncia de distrato regular.

Alegaram que, em decorréncia da duplicidade de venda perpetrada pela promovida,
nao conseguiram transferir o IPTU para seus nomes e foram constantemente molestados pelo
antigo comprador.

Narraram que arcaram com despesas relacionadas ao imével, como pagamento de
IPTU no total de R$ 7.148,42 (sete mil, cento e quarenta e oito reais e quarenta e dois centavos)
e servico de topografia no valor de R$ 160,00 (cento e sessenta reais). Aduziram também que
edificaram construcéo no local, tipo barracao, cuja indenizacéo igualmente requerem.

Alegaram que a conduta da promovida, ao vender o imdvel sem a devida rescisdo do
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contrato anterior, gerou-lhes abalo emocional, razéo pela qual pleitearam, ainda, indenizacéo por
danos morais no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
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Ao final, formularam os seguintes pedidos: concessédo de tutela de urgéncia para
impedir cobrancas ou negativacdo dos promoventes; citacdo da promovida; decretacdo da
rescisao contratual por culpa exclusiva da promovida; restituicado integral dos valores pagos,
incluindo a comisséo de corretagem e despesas com IPTU e topografia; indenizacdo pelas
acessoes realizadas; indenizacéo por danos morais; concessao da gratuidade de justica; inverséao
do 6nus da prova; e condenacdo da promovida nas custas e honorarios sucumbenciais.
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No evento 11, deferida parcialmente a tutela de urgéncia antecipada, determinando
gue a parte requerida suspendesse a cobranca das parcelas vincendas do contrato discutido nos
autos, bem como se abstivesse de promover a negativacdo do nome dos autores junto aos
orgaos de protecdo ao crédito, sob pena de multa diaria fixada em R$ 300,00 (trezentos reais),
limitada ao periodo de 30 (trinta) dias.
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A parte requerida apresentou contestacao no evento 32, arguindo, em preliminar, sua
ilegitimidade passiva, ao argumento de que teria atuado unicamente como intermediadora do
negocio, sem deter a propriedade do imével e sem participar da execucao contratual ou receber
valores dos adquirentes. Pleiteou, com base nesse fundamento, a extingdo do feito sem
resolucdo do mérito, nos termos do artigo 485, inciso VI, do Cédigo de Processo Civil. Em
seguida, invocou a existéncia de clausula compromissoéria de arbitragem, alegando que o juizo
estatal seria incompetente para apreciacdo da demanda, e postulou igualmente a extingcdo do
feito com fundamento no artigo 485, inciso VII, do mesmo diploma legal. Impugnou, ainda, o
deferimento da gratuidade de justica, alegando auséncia de comprovacado suficiente da
hipossuficiéncia econémica dos promoventes.

‘eCC
[BA 1D WIUoD O jual 1pdd0id <- Ojuau 198yuod 3p 0Ojual Ip8d0ld <- O]Jual Id98Yuoy 8p 0SS8301d <- OHIVavdL Od 3 T3IA [0 0OSS3O0Hd

€l

€0 :0€ 80 S§¢0¢ /80 /90
eS¢ 3

No mérito, e de forma subsidiaria, reconheceu a possibilidade de rescisdo contratual,
mas atribuiu sua causa a suposta desisténcia dos promoventes, defendendo a aplicacdo das
penalidades convencionadas, com retencao de 23% (vinte e trés por cento) dos valores pagos e
restituicao parcelada em 12 (doze) vezes, com caréncia de 12 (doze) meses. Requereu, também,
a incidéncia de taxa de fruicdo no percentual de 1% (um por cento) ao més sobre o valor do
imovel, alegando que este permaneceu a disposicao dos autores. Defendeu a validade da
cobranca do IPTU, a cargo dos adquirentes, e da comissdo de corretagem, pactuada como parte
do pagamento inicial e destinada a remuneracédo pelos servicos de intermediacéo prestados. No
tocante ao pedido de indenizacdo por danos morais, sustentou a inexisténcia de ato ilicito e
auséncia de abalo a justificar a reparacao pleiteada, arguindo a ocorréncia de mero dissabor e
postulando, em eventual condenacéo, a limitacdo do valor a 10% (dez por cento) do montante
requerido.

Os promoventes apresentaram réplica no evento 36.

No evento 41, os promoventes requereram a producédo de prova pericial para avaliar as
acessoes edificadas no imével.

A requerida, por sua vez, manifestou-se no evento 42, alegando desnecessidade da
prova e requerendo o julgamento antecipado da lide.

Certidao lavrada no evento 47 reconhecendo a tempestividade da contestacao.
No evento 56, deferida a producéo da prova pericial solicitada pelos promoventes.

Laudo pericial juntado no evento 112.
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A parte requerida apresentou impugnacéao ao laudo no evento 116.

Homologac¢éao do laudo pericial no evento 124.

No evento 131, reconheceu-se a conexdo entre 0S presentes autos e 0 processo n°

0026640-70.2014.8.09.0051.

Assim vieram-me 0s autos conclusos.

Breve relato. Decido.

Os requisitos processuais foram devidamente atendidos.

Antes de adentrar ao mérito, passo a analise das preliminares.

DA CLAUSULA COMPROMISSORIA ARBITRAL

Nada obstante as partes tenham pactuado clausula compromisséria no instrumento
contratual firmado, trata-se de relacao juridica submetida ao Cédigo de Defesa do Consumidor,
nos termos dos artigos 2° e 3° da referida norma, em razao da evidente hipossuficiéncia técnica e
econdmica da parte adquirente, bem como da natureza do contrato de adeséao celebrado.

Imp&e-se a aplicacdo do disposto no artigo 51, inciso VII, do Cddigo de Defesa do
Consumidor, que considera nula de pleno direito a clausula contratual que estabeleca a utilizacao
compulsodria da arbitragem, em prejuizo da jurisdicao estatal.

A jurisprudéncia ja se encontra pacificada no sentido de que, em rela¢cées de consumo,
a clausula compromissoria apenas é valida quando o consumidor, de forma livre, consciente e
autbnoma, manifesta sua opcao pela via arbitral, ndo podendo ser-lhe imposta de modo unilateral
e vinculante pela fornecedora do servi¢o ou produto.

E o que dispde a Sumula 45, do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goiés:

"ENUNCIADO: Em se tratando de relacéo de consumo, inafastavel
a aplicagéo do artigo 51, VII, do CDC, que considera nula de pleno
direito, clausula que determina a utilizacdo compulsoéria de
arbitragem, ainda que porventura satisfeitos os requisitos do artigo
4° 8§ 2° da Lei n® 9.307/96, presumindo-se recusada a arbitragem
pelo consumidor, quando proposta acdo perante o Poder
Judiciario, convalidando-se a clausula compromisséria apenas
guando a iniciativa da arbitragem é do préprio consumidor."

Como consectério logico, a simula deriva de entendimento consolidado pelo sodalicio
goiano, que inclusive vem sendo aplicado em decisdes recentes de casos analogos:
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"APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA C/C RESCISAO
CONTRATUAL E RESTITUICAO DE IMPORTANCIAS PAGAS.
CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
NULIDADE DA CLAUSULA ARBITRAL. INCIDENCIA DAS
NORMAS CONSUMERISTAS. RESOLUCAO POR CULPA DO
COMPRADOR. RESTITUICAO PARCIAL E IMEDIATA DAS
QUANTIAS PAGAS. CLAUSULA PENAL. REDUCAO. TAXA DE
FRUICAO. NAO CABIMENTO. COMISSAO DE CORRETAGEM.
CLAUSULA EXPRESSA NO CONTRATO. 1. Nos termos do artigo
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51, do Cddigo de Defesa do Consumidor, que veda a adogao
prévia e compulsoria da convencgéo de arbitragem, e considerando
o teor da Sumula 45, desta Corte Estadual, resta cristalino que a
clausula compromisséria ndo deve prevalecer sobre o real
interesse da consumidora/apelada, parte hipossuficiente da
relacéo juridica, que optou pela Justica Comum. 2. Na linha da
jurisprudéncia dominante deste Tribunal de Justica, considera-se
razoavel a retencdo, pela promitente vendedora, de 10% (dez por
cento) sobre o valor das quantias pagas pelo comprador, quando
este foi quem deu causa a rescisdo contratual, sendo cabivel a
reducao da clausula penal estipulada em patamar superior e
excessivamente onerosa ao consumidor, com base no artigo 413,
do Cddigo Civil, devendo a restituicdo ser efetivada em parcela
Unica (Sumula n° 543 do STJ). 3. Descabida a indenizagéo pela
fruicdo do im6vel ante a ndo demonstragdo do proveito econémico
obtido pelo comprador apoés ter se tornado inadimplente ou
prejuizo financeiro sofrido pela construtora em razéo da privacao
do exercicio de sua posse. 6. Existindo clara a previsédo de
clausula de comissdo de corretagem, é devida a retencéo de
valores para este fim, incidentes sobre o montante efetivamente
pago, conforme contratado. APELAGAO CIVEL CONHECIDA E
PARCIALMENTE PROVIDA. (TJ-GO PROCESSO CIVEL E DO
TRABALHO -> Recursos -> Apelacdo Civel:
03420783120178090064 GOIANIRA, Relator: Des(a). JEOVA
SARDINHA DE MORAES, Data de Julgamento: 29/03/2021, 62
Céamara Civel, Data de Publicagédo: DJ de 29/03/2021)."

"APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO C/C
RESTITUICAO DE VALORES PAGOS E NULIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL. RELACAO DE CONSUMO.
CONVENCAO DE ARBITRAGEM. SUMULA 45 DESTE
TRIBUNAL. JUiZO COMPETENTE. 1. Em se tratado de relag&o
de consumo, inafastavel a aplicacao do artigo 51, inciso VII, do
CDC, que considera nula de pleno direito clausula que determina a
utilizacdo compulséria de arbitragem, ainda que porventura
satisfeitos os requisitos do artigo 4°, § 2°, da Lei n° 9.307/96,
presumindo-se recusada a arbitragem pela consumidora, quando
proposta acdo perante o Poder Judiciario, convalidandose a
clausula compromissoéria apenas quando a iniciativa da arbitragem
€ da propria consumidora, o que ndo ocorreu na hipotese
presente. 2. Atestada a nulidade de pleno direito, por
compulsoriedade, da clausula que fixou a Corte de Conciliacao e
Arbitragem para solucionar os conflitos advindos da avenca
celebrada entre as partes, impde-se reconhecer a competéncia da
Justica Estatal. RECURSO PROVIDO. (TJ-GO - Apelacédo (CPC):
05802615820198090051, Relator: CARLOS HIPOLITO ESCHER,
Data de Julgamento: 27/07/2020, 42 Camara Civel, Data de
Publicacdo: DJ de 27/07/2020)."

Rejeito a preliminar aventada.

No tocante a ilegitimidade passiva, também néo assiste razao a promovida.
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Embora sustente que teria atuado unicamente como intermediadora da transagao 2 23S
imobiliaria entabulada entre os autores e terceiro, verifica-se que a empresa requerida figura o > 3
como parte contratante no instrumento particular de compromisso de compra e venda acostado §(',1 -
aos autos, assumindo posicéo juridica ativa na relacéo obrigacional discutida. I52
mc )
: . : L : T ime
Aainda que se tratasse de mera intermediadora, o Codigo de Defesa do Consumidor, = _ _©
aplicavel a hipétese pela natureza da relacao juridica estabelecida, prevé em seu artigo 7°, g’;ﬁ N
paragrafo Unico, e artigo 25, §81°, que todos os integrantes da cadeia de fornecimento respondem gg
solidariamente pelos vicios da prestacéo de servigo e pelos danos decorrentes da inexecugéo do -, =
contrato. 8o
Lo
Portanto, estando a requerida vinculada ao empreendimento e a celebrac¢édo do contrato E N
objeto da lide, ainda que como parte do grupo econdmico responséavel pela incorporacdo ou &
- - ~ . - ;. ~ N
comercializacdo, responde solidariamente pelos vicios da relagdo de consumo. '
o-
Logo, a ilegitimidade passiva arguida deve ser rejeitada. o N
o
Quanto a concessao da gratuidade da justica, ndo vejo razdes para acolher a §R§
impugnacao apresentada. <
A lei assegura o beneficio da gratuidade da justica aos que se apresentarem com gm
insuficiéncia de recursos. @ r
w o
o
Mencionada previséo esta contida no artigo 5°, inciso LXXIV, da Constituicéo Federal, g

e, como corolério legal para firmar esta necessidade, basta, em principio, a mera afirmacédo do
interessado. Contudo, a legislacdo néo retirou o livre arbitrio do julgador, a quem competira
apreciar e, inclusive, por dever de oficio, indeferir o beneficio quando convencido de que o
requerente ndo o merece, sob pena de lesar o erario e mais, desvirtuar o espirito legal que é de
socorrer aqueles efetivamente carentes e que se veriam alijados de intentar a garantia de seus
direitos em sede judicial.

Por sua vez, o artigo 98, do Cddigo de Processo Civil, assim diz:

“A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com
insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas
processuais e 0s honorarios advocaticios tem direito a gratuidade
da justica, na forma da lei".

s 7z

Nesse desiderato, € importante atentar, ainda, que a insuficiéncia de recursos €
condigdo presente na pessoa e ndo em face da agao ou providéncia judicial a ser intentada. Nao
€, pois, em razédo do valor da causa que se concede ou ndo o beneficio.

No caso, ha comprovacdo da hipossuficiéncia alegada, ressaltando que foram
acostados aos autos documentos considerados suficientes para a concessao da benesse.
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Ademais, cumpre frisar, o impugnante ndo trouxe qualquer prova capaz de atestar que
o impugnado possui meios de arcar com as custas do processo.

Destarte, rejeito a preliminar aventada.
Presentes as condi¢des da acdo, passo ao exame do mérito.

Analisando os autos, verifico que razdo assiste parcialmente a parte promovente, uma
vez que restou demonstrado que a promovida alienou aos autores imével anteriormente
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comprometido com terceiro adquirente, o que caracteriza inadimplemento contratual por sua
culpa, autorizando a rescisao do contrato firmado entre as partes, com a restituicdo proporcional
dos valores pagos, bem como o pagamento de indenizag&o pelas benfeitorias realizadas no bem.
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Com efeito, restou incontroverso que o lote n° 20, quadra 05, situado no Setor Vale das
Brisas, fora anteriormente objeto de compromisso de compra e venda firmado com o senhor
Farley Coutinho Pereira, conforme se extrai dos documentos constantes nos autos do processo
conexo n° 0026640-70.2014.8.09.0051, ao qual se reconheceu conexao nos presentes autos
(evento 131).
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N&o obstante a anterioridade desse vinculo contratual, a promovida celebrou novo
contrato de promessa de compra e venda sobre o mesmo bem com os autores, em 07/01/2014,
sem que houvesse distrato formal com o primeiro comprador.
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Essa conduta infringe os deveres anexos da boa-fé objetiva, especialmente os de
lealdade e confianga, previstos no artigo 422, do Cédigo Civil, pois os promoventes foram
induzidos a celebracdo de contrato sobre bem cujo dominio e disponibilidade j& estavam
juridicamente comprometidos.
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A duplicidade contratual impediu os autores de exercerem a posse plena e pacifica do
imovel, além de té-los submetido a instabilidade juridica quanto a validade da aquisicao.
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Comprovado o inadimplemento contratual da promovida, € cabivel a restituicdo dos
valores pagos.
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O desfazimento do pacto implica o retorno das partes ao estado anterior.

Nesse particular, considerando que “a parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a
resolucdo do contrato, se ndo preferir exigir-lhe o cumprimento” (artigo 475, do Cdédigo Civil),
acolho o pedido formulado pela parte autora para declarar resolvido o contrato por culpa exclusiva
da requerida.

Nesse sentido:

EMENTA: JUIZADO ESPECIAL CIVEL. RECURSO INOMINADO.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. COMPRA E
VENDA. LOTEAMENTO RESIDENCIAL. IMPLEMENTACAO DE
REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TRATADA.
INFRAESTRUTURA BASICA. PRAZO RAZOAVEL DE ENTREGA.
PROPAGANDA ENGANOSA. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS. VALOR REDUZIDO. RECURSO CONHECIDO
E PROVIDO PARCIALMENTE. [...]. IV. Nessa senda, evidenciado
do conjunto probatério que, embora inexista prazo estabelecido no
contrato de compromisso de compra e venda para a
implementacgéo da infraestrutura basica, consta claramente nos
panfletos de divulgacdo do loteamento (evento Ol/arquivo 11) que
o empreendimento dispfe de asfalto e meio-fio, agua tratada,
energia elétrica, iluminagéo publica, galerias pluviais e linha de
Onibus, presumindo-se dai que a infraestrutura basica ja estaria
completa. V. Insta ressaltar o atraso demasiado (mais de 04 anos)
na entrega integral das obras de infraestrutura, uma vez que o
Termo de Transferéncia do Contrato de Compromisso de Compra
e Venda ao autor foi firmado em 01/08/2016 e o sistema de
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abastecimento de agua somente foi entregue em 25/09/2020,
conforme o Laudo de Recebimento de Obras e Servigos, anexado
a contestacgédo. VI. No tocante a alegacdo de culpa exclusiva de
terceiros, consubstanciada na responsabilidade da SANEAGO e
da ENEL pela morosidade da entrega da ligacéo de rede de agua
tratada e da energia para funcionamento da bomba d'agua, nota-
se gque nao foi suficientemente comprovada nos autos. [...]. IX.
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO parcialmente para reduzir o
valor arbitrado a titulo de danos morais para trés mil reais. (TJGO,
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Recurso
Inominado Civel 5253662-98.2021.8.09.0112, Rel. Jose Carlos
Duarte, 32 Turma Recursal dos Juizados Especiais, julgado em
26/09/2022, DJe de 26/09/2022)

No que concerne a restituicdo das parcelas pagas, como ressai clara a culpa exclusiva
da promitente vendedora, entendo que devera se dar de forma imediata e integral. Até porque, tal
entendimento encontra-se sumulado no ambito do Superior Tribunal de Justi¢a, confira-se:

Sumula 543, STJ: Na hip6tese de resolucédo de contrato de
promessa de compra e venda de imoével submetido ao Codigo de
Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das
parcelas pagas pelo promitente comprador — integralmente, em
caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou
parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao
desfazimento. (Stmula 543, SEGUNDA SECAO, julgado em
26/08/2015, DJe 31/08/2015)

Consigno, ainda, que para fins de restituicdo, a correcdo monetaria das parcelas pagas
devera ser contada a partir de cada desembolso (REsp 1305780/RJ), e o0s juros moratdrios a
partir da citacao (artigo 405, Codigo Civil).

A respeito da comissao de corretagem, conforme entendimento do Egrégio Tribunal de
Justica do Estado de Goids, seguindo a linha de precedentes do Superior Tribunal de Justica,
embora exista a possibilidade de ser transferida para o comprador, os valores devem ser
devolvidos integralmente nos casos de culpa da vendedora, uma vez que esta ndo adimpliu com
0 prazo acordado para a entrega do imével objeto da acdo, dando causa, por culpa exclusiva, a
rescisdo contratual (Apelacao Civel n° 5293777-58.2018.8.09.0051, Rel. Des. Norival Santomé,
62 Camara Civel, DJe 16/12/2021).

No tocante as benfeitorias realizadas pelos promoventes no imovel, o laudo pericial
(evento 112), devidamente homologado (evento 124), apurou que as edificacées correspondem
ao valor de R$ 2.366,32 (dois mil, trezentos e sessenta e seis reais e trinta e dois centavos).

Trata-se de valor incontroverso, cuja indenizacao € devida nos termos do artigo 884, do
Cddigo Civil, afastando-se o enriquecimento sem causa da promovida, a quem o bem revertera
com as benfeitorias incorporadas.

Os promoventes alegam terem arcado com o pagamento de tributos municipais (IPTU)
referentes ao imével objeto do contrato, bem como com despesas de topografia, no curso da
relacdo contratual, sustentando que tais gastos foram realizados com a legitima expectativa de
cumprimento do contrato, e que, diante da rescisao reconhecida por culpa da promovida, tais
valores devem ser ressarcidos.
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T835
Contudo, a pretensao de devolucédo dos valores pagos a titulo de IPTU ndo merece % JZ>’?31 °
acolhimento, pois inexiste, nos autos, comprovacéo iddnea e especifica de que os promoventes o » (éa
tenham efetivamente arcado com tais tributos. 7y N
»TER
No caso concreto, ndo se verificou prova documental inequivoca de que os boletos de S ;g
IPTU juntados tenham sido, de fato, pagos pelos promoventes. 5% Bf
g N
A restituicao de valores a titulo de indenizacdo por dano material exige demonstracao 8?@'
inequivoca do pagamento. ; SE
<
Por tais razdes, indefiro o pedido de devolucao dos valores relativos ao IPTU. %“’?
T
Com relacdo a quantia despendida com servico de topografia, verifica-se que se trata %N”(ST
de gasto preparatoério realizado com o intuito de viabilizar a constru¢do no imével, mas sem X9
gualquer comprovacao de exigéncia contratual ou de imposicéo direta pela promovida. 9 -3
N Q
Q= ®
Por se tratar de despesa de natureza acessoria e espontanea, realizada por interesse O” 9
exclusivo dos promoventes, sem prova de nexo de causalidade direto com o inadimplemento da 232
promovida, também no é cabivel sua restituiczo. -8
S
Ainda que a rescisdo contratual tenha se dado por culpa exclusiva da requerida, o valor & r: E’
pleiteado a este titulo decorre de obrigacao ordinaria do promitente comprador no curso da 8@
execucao do contrato, ndo se configurando como prejuizo indenizavel. 8"
o
w

Quanto ao pedido de indenizagdo por danos morais, verifica-se que a frustracdo do
negaocio juridico por culpa da requerida gerou a parte promovente evidente angustia, incerteza e
desgaste emocional, decorrentes da posse precdria, da inseguranca juridica sobre a permanéncia
no imével e da expectativa frustrada de consolidagdo do financiamento habitacional.

A jurisprudéncia admite a indenizacéo por danos morais em casos de inadimplemento
contratual qualificado, em que o descumprimento extrapola os meros dissabores cotidianos e
compromete a dignidade da pessoa, 0 que se verifica no caso concreto.

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

Vejamos:

TRIPLA APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE
RESOLUGAO CONTRATUAL COM REVISAO DE CLAUSULAS
C/C RESTITUICAO DE IMPORTANCIAS PAGAS C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. COMISSAO DE
CORRETAGEM. OBSERVANCIA DO TEMA 938 DO STJ .
INAPLICABILIDADE. ATRASO NA ENTREGA DO
EMPREENDIMENTO. RESTITUICAO INTEGRAL DA COMISSAO
DE CORRETAGEM. CABIMENTO . RESTITUICAO DO VALOR
PAGO A CONSTRUTORA. DANO MORAL. CONFIGURADO. 1. A
matéria posta em discussao configura relagdo de consumo, com
aplicabilidade de todos os institutos existentes na norma protetiva,
nos termos do art. 3°, do CDC. 2. Nos casos em que a pretensédo
de restituicdo da comisséo de corretagem decorre da rescisdo do
contrato por culpa da vendedora, como na espécie, tais verbas
integram as perdas e danos devidas ao comprador para volta ao
status quo ante, devendo ser restituidas em sua integralidade .
Precedentes do STJ e desta Corte. 3. O Tema 938 nédo se aplica
aos casos em que a pretensado de restituicdo da comissdo de
corretagem decorre da rescisdo do contrato por culpa da

|[9A ID Wnuo) O juau 1padoid < -
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vendedora, como o caso presente. 4 . Comprovado que o atraso
na entrega das obras de infraestrutura do loteamento se deu por
culpa exclusiva da construtora/vendedora e ndo demonstrando ela
ser hip6tese de for¢ca maior ou caso fortuito, é facultado ao
consumidor a rescisdo do contrato, com o retorno das partes ao
status quo ante, assegurada a devolucéo integral das quantias ja
pagas, de forma imediata. 5. Comprovada a infragcdo contratual
consistente no atraso na entrega do imovel, bem como a violagao
aos direitos da personalidade, correta a reparacdo por danos
morais em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), com incidéncia de juros
moratdrios a partir da citacado e correcado monetéaria a partir do
arbitramento definitivo . 6. No caso, a quebra da expectativa e a
frustracdo pelo nédo recebimento do imovel adquirido, no prazo
acordado, configuram dano moral, uma vez que tal dissabor
ultrapassa a esfera do mero aborrecimento, causando a sensacgéo
de impunidade e impoténcia dos consumidores lesados.
SENTENCA REFORMADA EM PARTE. APELACOES CIVEIS
CONHECIDAS . PRIMEIRA APELACAO DESPROVIDA.
SEGUNDA APELACAO PROVIDA EM PARTE. TERCEIRA
APELACAO DESPROVIDA.(TJ-GO - Apelacdo Civel:
56588170620218090051 GOIANIA, Relator.: Des(a) . Jose Carlos
Duarte, Assessoria para Assunto de Recursos Constitucionais,
Data de Publicagéo: (S/R) DJ de 23/11/2023)

Considerando a extensdo do dano, a gravidade da conduta e os principios da
razoabilidade e proporcionalidade, fixo a indenizacao por danos morais em R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), com correcdo monetaria a partir da data desta sentenca e juros de mora de 1% ao més
desde a citacao, nos termos dos artigos 389, 395 e 944 do Cddigo Civil e da Sumula n° 54 do
Superior Tribunal de Justica.

A parte promovida pugnou pela retencédo de taxa de fruicdo no percentual de 1% ao
més sobre o valor do imovel.

Entretanto, o objeto do contrato é terreno nao edificado, sem construcao ou estrutura
gue caracterize bem com funcdo habitacional ou produtiva.

Sendo assim, aplica-se a hip6tese o entendimento atual e consolidado do Superior
Tribunal de Justica no sentido de que € indevida a cobranca de taxa de fruicdo em caso de
rescisédo de contrato de promessa de compra e venda de lote n&o edificado.

Nesse sentido, colaciona-se o seguinte precedente:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DECISAO DA PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO. TAXA DE
FRUICAO . LOTE NAO EDIFICADO. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO PROVIDO PARA CONHECER EM PARTE DO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO . 1. A parte recorrente realizou a impugnacao
especifica dos fundamentos da decisdao de inadmissibilidade.
Reconsideracao, em parte, da decisdo da Presidéncia do STJ. 2 .
A atual jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é no sentido
de que "é descabido o pagamento de taxa de fruicdo na hip6tese
de rescisdo de contrato de promessa de compra e venda de
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terreno nao edificado, tendo em vista a auséncia dos requisitos
para configuragdo do enriquecimento sem causa” (Agint no REsp
2.060.756/SP, Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
Terceira Turma, julgado em 5/6/2023, DJe de 9/6/2023). Incidéncia
da Suamula 83/STJ . 3. Agravo interno provido para conhecer em
parte do agravo e negar provimento ao recurso especial. (STJ -
Agint no AREsp: 2368956 MS 2023/0168639-9, Relator.: Ministro
RAUL ARAUJO, Data de Julgamento: 30/10/2023, T4 - QUARTA
TURMA, Data de Publicac&o: DJe 09/11/2023)

A previsdo contratual de cobranca automatica da taxa, independentemente de
comprovacao dos pressupostos faticos da fruicdo onerosa, viola o disposto no artigo 51, inciso 1V,
do Cddigo de Defesa do Consumidor, que considera abusiva a clausula que imponha obrigacées
excessivamente onerosas ao consumidor ou que estabeleca vantagem exagerada em favor do

fornecedor.

Também postulou pela retencédo do imposto predial e territorial urbano (IPTU) relativos

ao imovel objeto do contrato.

Com relacdo a tais encargos, a jurisprudéncia é unissona no sentido de que a
responsabilidade é do comprador do imovel, desde que imitido na posse do bem, conforme
precedente do Superior Tribunal de Justica:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR.
NAO OCORRENCIA. SUMULA 7/STJ. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ. COMISSAO DE
CORRETAGEM. LEGALIDADE DA TRANSFERENCIA DA
OBRIGACAO AO ADQUIRENTE DO IMOVEL, DESDE QUE
OBSERVADO O DEVER DE INFORMACAO. TRIBUNAL DE
ORIGEM RECONHECEU NAO TER SIDO CUMPRIDA A
REFERIDA EXIGENCIA. RESTITUICAO DAS VERBAS DEVIDAS.
DESPESAS CONDOMINIAIS. IMPOSTOS. AUSENCIA DE
IMISSAO NA POSSE. RESPONSABILIDADE DO VENDEDOR.
AGRAVO INTERNO IMPROVIDO. 1. (...) 5. Segundo a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, a responsabilidade
pelo pagamento das despesas condominiais e impostos do imével
objeto de contrato de promessa de compra e venda € atribuida ao
vendedor quando constatado que o comprador ndo foi imitido na
posse. 6. (...) 7. Agravo interno improvido. (Agint no REsp n.
1.898.750/SP, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira
Turma, julgado em 15/3/2021, DJe de 17/3/2021.)"

Na mesma linha, o julgado do Tribunal de Justica do Estado de Goias, in verbis:

=[E Tri bunal de Justica do Estado de Coi as

"APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
ANULACAO DE CLAUSULA ABUSIVA E RESTITUICAO DE
VALORES PAGOS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. CDC. RESCISAO. DESISTENCIA IMOTIVADA DA
COMPRADORA. DIREITO DE RETENCAO. MAJORACAO DO
PERCENTUAL. DESACOLHIDO. RESPONSABILIDADE PELO
PAGAMENTO DO ITU/IPTU. POSSE DO IMOVEL. NAO
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COMPROVADA. SUCUMBENCIA RECIPROCA NAO
CONFIGURADA. HONORARIOS ADVOCATICIOS. SENTENCA
COM CARATER CONDENATORIO. READEQUACAO. 1. (...) 2.
Consoante a jurisprudéncia sedimentada do Superior Tribunal de
Justica, a responsabilidade pelo pagamento das despesas com o
ITU/IPTU sera do adquirente somente a partir da posse do imovel
adquirido, de sorte que, nao comprovada a transferéncia efetiva da
posse, ndo ha cogitar a responsabilizacdo da compradora pelo
pagamento da exacgéo. 3. (...). APELACAO CIVEL CONHECIDA E
DESPROVIDA. SENTENCA PONTUALMENTE MODIFICADA, DE
OFICIO. (TJGO, Apelacio Civel 5344506-20.2020.8.09.0051, Rel.
Des (a). DESEMBARGADOR FERNANDO DE CASTRO
MESQUITA, 1a Camara Civel, julgado em 22/08/2022, DJe de
22/08/2022)"

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE VALORES PAGOS.
APLICACAO CDC. RESCISAO POR INICIATIVA DO
COMPRADOR. RETENCAO DE 10% DOS VALORES PAGOS.
PRECEDENTES STJ. INAPLICABILIDADE DA LEI 13.786/18.
IPTU E TAXA DE FRUICAO. RETENCAO INDEVIDA. SENTENCA
MANTIDA. (...) 5- O IPTU é uma obrigagéo propter rem, devendo
ser arcada pelo comprador, no periodo em que esteve na posse
do bem, o que néo restou comprovado pela parte ré/apelante. (...
Desprovido o apelo, majoram-se os honorarios advocaticios
sucumbenciais para 12% (doze por cento), nos termos do art. 85,
§ 11°, do CPC, com a ressalva do art. 98, § 3° do CPC. APELO
CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJGO, PROCESSO CIVEL E DO
TRABALHO -> Recursos -> Apelacdo Civel 5304834-
24.2020.8.09.0174, Rel. Des (a). DESEMBARGADOR WILSON
SAFATLE FAIAD, 3a Camara Civel, julgado em 27/04/2022, DJe
de 27/04/2022)

No presente caso, por se tratar de contrato de compra e venda de lote sem edificacao,
verifica-se que nao ficou cabalmente demonstrada a efetiva transferéncia da posse direta para o
adquirente, de modo que n&o pode o consumidor ser responsabilizado pelas despesas.

Nesse sentido:

=[E Tri bunal de Justica do Estado de Coi as

EMENTA: AGRAVO INTERNO NA APELACAO CIVEL. AGAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE QUANTIAS
PAGAS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. SUMULA 543 DO STJ.
TAXA DE FRUICAO. TERMO INICIAL DA CORRECAO
MONETARIA. DESPESAS DE IPTU/ITU . AUSENCIA DE FATOS
RELEVANTES. DECISAO MANTIDA. 1. Inconteste a
aplicabilidade do Cdédigo de Defesa do Consumidor ao caso em
espeque (rescisdo de contrato de compra e venda de lote), sendo
irrelevante a destinacdo do bem, mesmo que no caso seja
possivel a constituicdo de residéncia ou comércio. 2. Ao teor do
que preleciona a Sumula n°® 543 do Superior Tribunal de Justica,
na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de compra e
venda de imével submetido ao Cédigo de Defesa do Consumidor,
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deve ocorrer a imediata e parcial restituicdo das parcelas pagas
pelo promitente comprador, caso tenha sido ele quem deu causa
ao desfazimento do pacto. 3. Na esteira do entendimento do
Superior Tribunal de Justica e desta e. Corte Estadual, admite-se a
variagcdo do percentual de retencdo dos valores pagos, no importe
de 10% a 25%, a depender das circunstancias do caso em
concreto. 4. Nao se admite a cobranca da taxa de fruicdo quando
0 objeto da promessa de compra e venda tratar-se de lote de
terreno nao edificado, como na hipétese, em razao da inexisténcia
de proveito econdmico advindo do imével e auferido pelo
promitente comprador. 5. Nos pactos de compra e venda, ainda
gue haja a rescisdo do acordo por culpa do comprador, como no
caso, tem este o direito a restituicdo das parcelas j& pagas,
acrescidas de corre¢cdo monetaria, incidente desde o seu
desembolso, sob pena de indevido enriquecimento sem causa da
parte vendedora. 6. O pagamento do IPTU/ITU, por possuir
natureza 'propter rem’, trata-se de responsabilidade do promitente
comprador, desde a sua imissdo na posse do imdvel até a data da
rescisdo contratual, todavia, no caso dos autos, ndo restou
cabalmente demonstrada a efetiva transferéncia da posse direta
para os adquirentes, de modo que ndo podem ser
responsabilizados pelas despesas tributarias . 7. O agravo interno
deve ser desprovido quando a matéria nele versada tiver sido
suficientemente analisada na decisédo recorrida, e a parte
agravante ndo apresentar fundamentos relevantes, capazes de
motivar sua reconsideracédo, ou justificar sua reforma. AGRAVO
INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJGO, Apelacao Civel
5173170-77.2021.8.09.0029, Rel. Des (a). DESEMBARGADOR
MARCUS DA COSTA FERREIRA, 5a Camara Civel, julgado em
06/11/2023, DJe de 06/11/2023)

DUPLA APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
CUMULADA COM RESTITUICAO DE PARCELAS PAGAS.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE LOTE.
RESTITUICAO DE PARCELAS. RETENCAO DE 20%. LEI N.
13.786/2018. TAXA DE FRUICAO/OCUPACAO INDEVIDA.
LOTEAMENTO NAO EDIFICADO. COMISSAO DE
CORRETAGEM. NECESSIDADE DE ESTIPULACAO
ESPECIFICA E DESTACADA NO CONTRATO. PAGAMENTO DE
IPTU/ITU. OBRIGACAO PROPTER REM, DEVIDA POR QUEM
EXERCE POSSE DIRETA SOBRE O IMOVEL. ONUS DA
PROVA. SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA. 1. No
caso, aplicam-se as disposi¢des contidas no Cédigo de Defesa do
Consumidor, tendo em vista tratar-se de relagdo de consumo, nos
termos dos artigos 2° e 3°, ambos, do referido diploma legal. 2.
Segundo o artigo 67-A, inciso I, da Lei n. 4.591/1964, acrescido
pela Lei n. 13.786/2018, em caso de desfazimento do contrato
celebrado exclusivamente com incorporador, mediante distrato ou
por culpa do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias
gue houver pago, atualizadas com base no indice contratualmente
estabelecido, delas deduzidas a pena convencional, que néo
podera exceder 25% da quantia paga. In casu, o fato de a
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=[E Tri bunal de Justica do Estado de Coi as

compradora ter dado causa a rescisdo do contrato, a
requerimento, ndo autoriza imputar-lhe onerosidade excessiva, ao
tempo em que ndo pode o fornecedor ficar desguarnecido,
devendo-se buscar o equilibrio, in casu, mantendo a retencao de
20%, conforme previsdo contratual, com a ressalva de que a
porcentagem deve incidir sobre as quantias efetivamente pagas
pela promitente-compradora. 3. Conforme entendimento
jurisprudencial dominante, ndo é admitida a cobranga da taxa de
fruicdo quando o objeto da promessa de compra e venda € lote de
terreno ndo edificado, notadamente diante da inexisténcia de
proveito econdémico advindo do imével e auferido pelo adquirente,
ainda que inadimplente. 4. O Superior Tribunal de Justica definiu
tese juridica no REsp n. 1.551.956/SP, julgado sob o rito de
recursos repetitivos (Tema 938/STJ), no sentido de que a clausula
contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigacdo de
pagar a comissdo de corretagem é valida, desde que prévia e
claramente informada, com destaque do preco do valor total da
aquisicdo. Nao ha, in casu, a descricao de qualquer valor pago
como comissdo de corretagem, de modo a afastar, via de
consequéncia, a prescri¢ao trienal para restituicdo da parcela. 5.
Também é assente na jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica que a responsabilidade pelo pagamento das despesas com
IPTU/ITU é do adquirente a partir da posse, efetivada com a
entrega das chaves. No ponto, a previsdo contratual de
transferéncia a adquirente da obrigacdo de pagar impostos
relativos ao IPTU/ITU incidentes sobre o imével a partir da
assinatura do contrato de compromisso de compra e venda revela-
se abusiva. 6. Assim, ndo ha que se atribuir a responsabilidade
pelas despesas de ITU/IPTU & promitente-compradora, pois, por
se tratar de obrigacéo propter rem e a mingua de prova em sentido
contrario, deve ser cumprida por aquele que detinha a posse direta
do imével, ou seja, o promitente-vendedor, a quem incumbia o
Onus probatdrio. 7. Diante do desprovimento do primeiro apelo e
do parcial provimento do segundo, os honorarios advocaticios ndo
sdo majorados neste grau recursal. 8. RECURSOS DE
APELACAO CONHECIDOS. O PRIMEIRO DESPROVIDO E O
SEGUNDO PARCIALMENTE PROVIDO. (TJGO, Apelacao Civel
5534752-11.2020.8.09.0006, Rel. Des (a). Fernando Braga
Viggiano, 3a Camara Civel, julgado em 14/11/2023, DJe de
14/11/2023)

EMENTA: Apelacédo Civel. Acao de rescisdo contratual c/c
restituicdo de valores pagos c/c declaratéria de nulidade de
clausula contratual com tutela de urgéncia. (...) V. Cobranca de
IPTU. Indevida. No tocante ao pagamento dos impostos relativos
ao bem, sabe-se que a responsabilidade do adimplemento destes
decorre da obrigacdo propter rem. Tratando-se de contrato de
compra e venda de lote sem edificacdo, ndo ficou cabalmente
demonstrada, na espécie, a efetiva transferéncia da posse direta
para aos adquirentes, razdo pela qual ndo pode o consumidor ser
responsabilizado pelas despesas tributarias . (...) (TJGO, Apelagdo
Civel 5198795-13.2022.8.09.0051, Rel. Des (a). ANA CRISTINA
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RIBEIRO PETERNELLA FRANCA, 7a Camara Civel, julgado em
19/06/2023, DJe de 19/06/2023)

DO DISPOSITIVO

Na confluéncia do exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos
iniciais formulados e por conseguinte:

1. DECLARO a resciséo do contrato de compromisso de compra e venda firmado
entre as partes, por culpa exclusiva da promovida;

2. CONDENO a promovida a restituicdo integral e imediata dos valores efetivamente
pagos pelos promoventes, no total de R$ 12.726,52 (doze mil, setecentos e vinte e seis reais e
cinquenta e dois centavos), devidamente corrigidos monetariamente a partir de cada
desembolso e acrescidos de juros legais de 1% (um por cento) ao més, contados da citacao;

3. CONDENO a promovida a devolucdo do valor pago a titulo de comissédo de
corretagem, no montante de R$ 10.094,62 (dez mil, noventa e quatro reais e sessenta e dois
centavos), também corrigido monetariamente a partir do pagamento e acrescido de juros legais
de 1% ao més desde a citacéo;

4. CONDENO a promovida ao pagamento de indenizagcdo pelas benfeitorias
realizadas no imével, no valor de R$ 2.366,32 (dois mil, trezentos e sessenta e seis reais e
trinta e dois centavos), conforme apurado no laudo pericial constante nos autos, com correcao
monetdria a partir da data do laudo pericial e juros legais desde a citacao;

5. CONDENO a promovida ao pagamento de indenizacdo por danos morais no valor
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), com correcdo monetaria a partir desta sentenca e juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més desde a citacao;

6. INDEFIRO os pedidos de ressarcimento de valores pagos a titulo de IPTU e
topografia, pelas razdes anteriormente expostas;

7. REJEITO os pedidos formulados pela promovida na contestacao;

8. CONDENO a parte requerida ao pagamento das custas processuais e dos
honorarios advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacao, nos
termos do artigo 85, §2°, do Cdadigo de Processo Civil, extinguindo o processo, com resolucao
do mérito, nos termos do artigo 487, inciso |, do Coédigo de Processo Civil.

Desde logo adianto que néo serdo acolhidos embargos de declaracédo que visem a
discusséo sobre a questao da aplicacéo dos juros, bem como, sobre a distribuicdo dos 6nus de
sucumbéncia, inclusive os honorarios advocaticios, eis que refletem o entendimento deste Juizo,
nao se prestando os aclaratérios para rever a justica ou injustica de determinado ponto da
decisao, sendo outro o recurso cabivel.

Interpostos Embargos de Declaracdo com efeitos infringentes, ouca-se a parte
embargada, no prazo legal e, conclusos.

Considerando ndo haver mais juizo de admissibilidade neste grau de jurisdi¢cao (artigo
1.010, § 39, Cddigo de Processo Civil), havendo a interposicéo do recurso de apelagéo, intime-se
a parte recorrida para apresentar contrarrazées no prazo de 15 (quinze) dias uteis.

Apresentadas preliminares nas contrarrazdes acerca de matérias decididas no curso da

=[E Tri bunal de Justica do Estado de Coi as
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T835
lide que ndo comportavam recurso de agravo de instrumento, intime-se a parte contraria para % JZ>’?31 S
manifestar-se especificamente sobre esse ponto, no prazo de 15 (quinze) dias Gteis (artigo 1.009, © > ‘é _
§ 2°, do Cadigo de Processo Civil). 2 m Q‘f
»TER
Escoado o prazo sem manifestacao, apos certificagdo pela escrivania, ou juntadas as  * g ;8
contrarrazbes sem preliminares, ou sobre estas ja tendo a parte contraria manifestado-se, @ _ _©
remetam-se 0s autos ao egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goids, com nossas g’;ﬁgﬁ
homenagens. o &
> Q‘g
Certificado o transito em julgado deste decisum, determino a remessa dos autos a @E%
Contadoria Judicial para calculo e emiss&o das custas finais e, posteriormente, intime-se a parte = Y
vencida para realizar o pagamento da respectiva guia, conforme determinado nesta sentenca, sob E N T
pena de protesto extrajudicial de certiddes de crédito judicial e de créditos administrativos, nos %~ 3
termos do Decreto Judiciario n.° 1.932/2.020. =y
g‘ o
N&o havendo o pagamento das custas finais no prazo acima, devera a Escrivania L
cumprir o contido na 152, Nota Explicativa a Resolucdo 81/2017, constante do Oficio-Circular n° 8“N§
350/2.021, do Excelentissimo Senhor Corregedor-Geral da Justica, que dispde: é%’g
"NAO OCORRENDO O RECOLHIMENTO DAS CUSTAS %5@
PROCESSUAIS PELO DEVEDOR, A ESCRIVANIA DEVERA ng
PROVIDENCIAR O PROTESTO CAMBIAL, SEGUINDO O z@
PROCEDIMENTO PREVISTO NO DECRETO JUDICIARIO N° 2
1.932/2020 OU OUTRO ATO NORMATIVO QUE VENHA LHE &

SUCEDER."

Tal normativa trata especificamente das custas finais ndo pagas pelo devedor, devendo
a 52 UPJ das Varas Civeis seguir a risca o disposto no Decreto Judiciario 1.932/2020.

Podera o devedor pagar as custas finais por cartdo de crédito, boleto bancério, cartdo
de crédito ou débito, conforme autoriza a Resolucéo n.° 138, de 10 de fevereiro de 2.021.

0 Juau 198Yyuo) 8p O Juau I1pado Id < -

Efetuado o protesto ou pagas as custas, arquive-se 0 processo, independentemente de
nova conclusdo, pois, doravante ndo mais deverd vir concluso, sendo as providéncias acima
mencionadas de atribuicdo da 52 UPJ das Varas Civeis.

Observe a Serventia que caso a parte condenada ao pagamento das custas for
beneficiaria da gratuidade de justica, dever-se-a aplicar o disposto no artigo 98, § 3°, do Cdédigo
de Processo Civil, com a suspensédo da exigibilidade destas pelo prazo de 5 (cinco) anos, de
modo que apos certificado o transito em julgado o processo deve ser arquivado com as
anotacdes e providéncias legais de praxe, independentemente de conclusdo ao magistrado.

Verifigue a 52 UPJ das Varas Civeis eventual substituicdo de advogados e
substabelecimentos, de forma que ndo haja prejuizo na intimacédo das partes, cadastrando os
novos e descadastrando procurador(es) que ndao mais representa(m) a(s) parte(s).

|[9A ID Wnuo) O juau 1padoid < -

Apés o transito em julgado e, cumpridas as formalidades legais, arquivem-se 0s
presentes autos.

Intimem-se. Cumpra-se.

Goiania, assinado e datado eletronicamente.

=[E Tri bunal de Justica do Estado de Coi as
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Fernando Ribeiro de Oliveira
Juiz de Direito

=@ Tri bunal de Justica do Estado de Goi &s
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