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Estado de Goias
Poder Judiciario
Comarca de GOIANIA
Goiania - 312 Vara Civel

Acdo: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de
Conhecimento -> Procedimento Comum Civel

Processo n% 5272139-95.2020.8.09.0051
Polo Ativo: ERIK SOARES DAVID FERREIRA

Polo Passivo: PRUMUS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SENTENCA

Trata-se de Acédo de Revisdo de Clausulas Contratuais c/c Declaracao de Inexisténcia
de Débito ajuizada por ERIK SOARES DAVID FERREIRA em face de PRUMUS
CONSTRUQOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, qualificados .

Narra a parte Autora que adquiriu imoével da Requerida em 09/05/2008, pelo valor de R$
149.125,32, mediante contrato de promessa de compra e venda. Alega que a clausula VI, 01, "b"
do contrato prevé capitalizacdo mensal de juros, pratica vedada a empresas nao integrantes do
Sistema Financeiro Nacional, fazendo com que a divida alcancasse R$ 602.815,56. Aduz ter
quitado R$ 218.463,42, restando saldo devedor de R$ 384.352,14, do qual R$ 334.224,60 séo
indevidos. Sustenta que nao foram contabilizados pagamentos de R$ 1.432,54 (17/08/2018) e R$
2.500,00 (11/07/2018), e que as parcelas n° 83 e 105 foram registradas com datas equivocadas.

Aponta abusividade nas clausulas 03.8 e 17.1, que cumulam juros de mora (1% ao
més), juros compensatorios (12% ao ano), multa (2%) e honorérios (20%). Em sede de tutela de
urgéncia, pugnou pela manutencéo na posse do imovel e suspensao de cobrancas. No mérito,
requereu: excluséo da capitalizagcdo mensal de juros e restituicdo simples do pago a maior; a
declaracdo de inexisténcia dos débitos ndo contabilizados (R$ 3.932,54); a correcdo das datas de
pagamento das parcelas 83 e 105; a revisdo das penalidades moratdrias para juros de 1% ao
més e multa de 2%; gratuidade de justica. Juntou documentos.

Foram proferidas decisdes, sendo deferidos os beneficios da gratuidade da justica ao
autor e determinada a inversao do 6nus da prova. Foi indeferido o pedido de tutela de urgéncia
para manutenc¢ao na posse do bem e abstencdo de negativagéo, condicionando tais medidas ao
deposito do valor integral da parcela contratada. Determinou-se a citagdo da ré para audiéncia de
conciliacdo. (eventos 5 e 7)

Interposto Agravo de Instrumento pela parte Autora da decisdo que indeferiu a tutela de
urgéncia, o decisum foi mantido (evento 9).

Em sede de contestacao,a parte Requerida arguiu em preliminar: prescricdo decenal,
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aduzindo para tanto que entre a assinatura do contrato (09/05/2008) e o ajuizamento da acéo
(10/06/2020) transcorreram mais de 10 anos; inépcia da inicial por pedido genérico de restituicao,
sem especificacdo dos valores pretendidos. No mérito, aduziu que ndo ha capitalizacdo mensal
de juros, mas apenas reajuste anual pelo IGPM acrescido de 1% de juros ao més, conforme Lei
9.069/95. Sustentou a validade do contrato pela autonomia da vontade (pacta sunt servanda),
inexistindo onerosidade excessiva, fato superveniente ou clausula abusiva. Alegou que IGP-M e
juros de 1% ao més sao legais e aceitos pela jurisprudéncia, ndo causando desequilibrio
contratual. Afirmou que todos os pagamentos alegados como ndo contabilizados constam no
extrato que juntou. Defendeu a legalidade das penalidades moratdérias previstas nas clausulas
03.8 e 17.1, limitadas aos percentuais legais. Impugnou os célculos apresentados pelo Autor por
nao refletirem o pactuado. Pugnou pelo acolhimento das preliminares com extin¢géo do feito ou,
subsidiariamente, pela improcedéncia total dos pedidos. Juntou documentos (evento 12).
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A parte autora apresentou impugnacdo a contestacao refutando as preliminares.
Requereu a procedéncia integral dos pedidos. (evento 13).
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O Tribunal de Justica de Goias, desproveu o Agravo de Instrumento, mantendo o
indeferimento da tutela de urgéncia. (evento 15).
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Intimadas as partes para especificacdo de provas, ambas pugnaram pela realizacdo de
prova pericial contabil (eventos 18 e 20)
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Em decisdo saneadora, foram afastadas as prejudiciais de mérito e preliminares; foram
fixados como pontos controvertidos a legalidade das clausulas VII, 01, "b", 03.8 e 17.1, "a", "b" e
"c" e a possibilidade de capitalizacao de juros no contrato. Determinou-se a producao de prova
pericial contabil, nomeando-se o perito (evento 23).
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Apresentado o laudo pericial inicial (evento 62), o perito concluiu pela existéncia de
capitalizacdo mensal de juros no contrato. Apurou valor total devido de R$ 285.982,68 e
pagamentos realizados de R$ 222.395,96, demonstrando saldo devedor de R$ 164.013,66
(posicdo em novembro/2023), incluindo aqueles alegadamente ndo contabilizados pela ré e as
correcdes nas datas das parcelas n° 83 e 105.

Seguiu-se extensa fase de impugnacdes e esclarecimentos periciais. A parte autora
apresentou 3 (trés) impugnacdes ao laudo (eventos 67, 105 e 126), a parte requerida apresentou
7 (sete) impugnacdes (eventos 68, 92/93, 106, 112, 119, 127 e 139), e o perito judicial prestou 7
(sete) esclarecimentos (eventos 75, 88, 102, 109, 116, 121 e 132), tendo havido sucessivas
retificacdes metodoldgicas que alteraram substancialmente os valores apurados ao longo da
instrucao.

Ao longo dos esclarecimentos, especialmente nos eventos 75, 102, 109 e 121, o perito
reconheceu a necessidade de ajustes quanto: (i) a aplicacao de correcao monetéaria até a data do
efetivo pagamento em caso de inadimplemento, e ndo apenas até o vencimento (evento 121); (ii)
a fixacao da data do habite-se em 17/11/2010, coincidente com a entrega das chaves, conforme
termo de vistoria do evento 12, arquivo 08 (evento 121); (iii) a inclusdo dos pagamentos de R$
1.432,54 e R$ 2.500,00 realizados em 2018 e nédo contabilizados pela ré, conforme comprovantes
confrontados com o extrato do evento 12, arquivo 05 (evento 109); (iv) a aplicacdo do INCC até o
habite-se e IGP-M apds essa data, conforme previsao das clausulas contratuais VII.01l.a e
VII.01.b (eventos 102 e 109).
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Diante do reconhecimento da ilegalidade da capitalizacdo mensal de juros e da
consequente descaracterizacdo da mora, o perito apresentou no anexo 1 do evento 132 calculo
subsidiario excluindo os encargos moratorios das parcelas em aberto, apurando saldo devedor

3 Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 04/ 12/ 2025 10:12: 25
iz Assi nado por JOSE AUGUSTO DE MELO SI LVA
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final de R$ 2.372,94, atualizado até dezembro de 2024 pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor.

O Autor concordou com o calculo subsidiario (evento 137). A Requerida manteve
impugnacdes quanto a metodologia, alegando contradicdo com clausulas contratuais (evento
139).

Vieram os autos conclusos para sentenca.
E o relatorio.
Decido.

O processo encontra-se em ordem, com a presenca dos pressupostos processuais e
das condi¢cdes da acao, ndo havendo nulidades a serem sanadas. A causa esta madura para
julgamento, nos termos do artigo 355, inciso |, do Cddigo de Processo Civil, uma vez que a
controvérsia remanescente € eminentemente de direito e os fatos relevantes ja estdo
devidamente elucidados pela prova pericial e documental produzida, sobre a qual foi garantido as

partes o exercicio exaustivo do contraditério.

Registre-se que o laudo pericial e seus esclarecimentos foram submetidos a rigoroso
contraditério, tendo ambas as partes apresentado reiteradas impugnacdes ao longo da extensa
fase instrutoria, 0 que assegurou amplo debate técnico sobre a metodologia de calculo do saldo
devedor, aplicacdo de indices de correcdo monetaria, incidéncia de juros remuneratoérios e
moratorios, e demais encargos contratuais.

Os pontos controvertidos residem na legalidade da clausula VII.01.b do contrato que
prevé "IGP-M mais juros de 1% cumulativos ao més", configurando ou ndo capitalizagdo mensal
de juros vedada a empresas nao integrantes do Sistema Financeiro Nacional; na legalidade das
clausulas 03.8 e 17.1 que cumulam encargos moratorios e honorarios advocaticios (20%); na
contabilizacdo dos pagamentos de R$ 1.432,54 (17/08/2018) e R$ 2.500,00 (11/07/2018); na
correcdo do saldo devedor.

A parte autora sustenta que a clausula VII.01.b configura anatocismo vedado, que as
penalidades sdo abusivas e que ha pagamentos nao contabilizados. A Requerida defende que
ndo ha capitalizacdo mensal mas apenas reajuste anual pelo IGP-M acrescido de juros mensais,
sustentando a validade contratual pelo principio pacta sunt servanda.

A prova pericial produzida nos autos, consubstanciada no laudo técnico apresentado
pelo perito judicial nomeado e nos sucessivos esclarecimentos prestados ao longo da instrugao
processual (eventos 62, 75, 88, 102, 109, 116, 121 e 132), demonstrou de forma inequivoca a
existéncia de capitalizacdo mensal de juros no contrato celebrado entre as partes. Em resposta
direta ao quesito 4.1.2.1 formulado pelo juizo, o perito confirmou expressamente a pratica de
capitalizacdo em periodicidade mensal, esclarecendo a metodologia empregada pela requerida
na formacéo do saldo devedor e na atualizagéo das prestacdes contratuais (evento 62).

A despeito das inUmeras impugnacdes ofertadas pela parte requerida, que por meio de
seu assistente técnico buscou refutar a metodologia empregada, o perito judicial, em seus
esclarecimentos subsequentes, manteve-se coerente em sua conclusado principal, ratificando a
ocorréncia da capitalizacdo mensal de juros.

Da llegalidade da Capitalizacdo Mensal por Construtoras

O cerne da questdo juridica consiste em determinar se a requerida Prumus
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Construcdes e Empreendimentos Ltda., empresa nao integrante do Sistema Financeiro Nacional,
pode validamente estipular capitalizacdo mensal de juros em contrato de promessa de compra e
venda de imével.

A distingdo entre as modalidades contratuais é determinante. No contrato de mutuo
(artigo 586 do Cddigo Civil), ha empréstimo de dinheiro com obrigacéo de restitui¢cdo, constituindo
relacdo puramente financeira. Ja na promessa de compra e venda com pagamento parcelado, a
obrigacéo principal consiste na transferéncia da propriedade de bem imével determinado, sendo o
parcelamento mera forma de viabilizar a aquisicdo. O vendedor atua simultaneamente como
alienante e financiador.

Enquanto instituicdes integrantes do Sistema Financeiro Nacional podem prever
capitalizacdo mensal em contratos de mutuo com fundamento na Medida Proviséria 2.170-
36/2001 e na Sumula 539/STJ, as construtoras e incorporadoras, nos contratos de promessa de
compra e venda com pagamento parcelado, submetem-se ao regime geral de juros do Codigo
Civil, que veda capitalizacdo em periodicidade inferior & anual.

O Cadigo Civil de 2002, em seu artigo 591, veda a pratica do anatocismo. A Sumula
121 do Supremo Tribunal Federal, estabelece que é vedada a capitalizacdo de juros, ainda que
expressamente convencionada. O Decreto 22.626/1933 (Lei da Usura), em seu artigo 4°, proibe
contar juros dos juros.

O Superior Tribunal de Justica, ao julgar o AREsp 1.913.941/GO, assentou
expressamente que as construtoras e loteadoras ndo se equiparam as instituicées financeiras,
razdo pela qual néo se lhes estende a autorizagcao para capitalizagcdo mensal de juros prevista na
MP 2.170-36/2001.

Nesse sentido:

CONSTRUTORA/INCORPORADORA. ENTIDADE QUE NAO INTEGRA O
SISTEMA FINANCEIRO NACIONAL. REEXAME DO CONTRATO E DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INCIDENCIA DAS
SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ . DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO. 1. A Construtora Ré ndo é instituicdo financeira, nédo
integrando, dessa forma, o Sistema Financeiro Nacional . Desse modo,
incidente a Lei da Usura, em especial seu art. 1°, que estabelece o patamar
de 12% ao ano, ou seja, o dobro da taxa legal prevista no Cdodigo Civil de
1916, no limite de 6% ao ano. 2. O recurso especial ndo comporta o exame
de questdes que impliqguem interpretacdo de clausula contratual ou
revolvimento do contexto fatico-probatério d os autos, a teor do que dispdem
as Sumulas n°s 5 e 7 do STJ . 3. Agravo interno ndo provido. (STJ - Agint no
AREsp: 1913941 GO 2021/0182386-5, Data de Julgamento: 05/09/2022, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 08/09/2022)

O Tribunal de Justica do Estado de Goias possui jurisprudéncia uniforme no mesmo
sentido:

APELACAO CIVEL N° 5432810-79.2021.8.09 .0044 12 CAMARA CIVEL
ORIGEM: VARA CIVEL DA COMARCA DE FORMOSA JUIZ
SENTENCIANTE: DR. MARCELO ALEXANDER CARVALHO BATISTA
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APELANTE: WILSON DE ARAUJO APELADO: NEW BOULEVARD
FORMOSA SPE LTDA RELATOR: DESEMBARGADOR HEBER CARLOS
DE OLIVEIRA APELACAO CIVEL. ACAO DE REVISAO DE CONTRATO
IMOBILIARIO. COMPRA E VENDA IMOVEL . AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO. INOCORRENCIA. FUNDAMENTACAO SUCINTA.
HIGIDEZ DO JULGADO . ABUSIVIDADE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
CAPITALIZACAO DE JUROS MENSAIS. INSTITUICGAO NAO
PERTENCENTE AO SISTEMA FINANCEIRO NACIONAL. VEDAC}AO A
CAPITALIZAQAO MENSAL . AMORTIZAC}AO PELO SISTEMA DA TABELA
PRICE. IMPOSSIBILIDADE. UTILIZA(;AO DO SAC ? SISTEMA DE
AMORTIZAC}AO CONSTANTE. TAXA DE ADMINISTRAQAO . ILEGALIDADE
DA COBRANCA. SEGURO PRESTAMISTA. PACTUAQAO REGULAR.
SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA . 1. (...) . 3. A capitalizacao
mensal de juros somente € admitida pelo nosso ordenamento juridico em
contratos de mutuo realizados por instituicdes integrantes do Sistema
Financeiro de Habitacdo. Tratando-se de um contrato de compra e venda no
qual figura como vendedora uma empresa que atua no ramo imobiliario, esta
nao tem autorizagdo para exigir juros compostos, devendo tal conduta ser
reconhecida como pratica ilicita . 4. E vedada a pratica de capitalizacdo
mensal de juros em contratos de mutuo civil celebrados com
construtora/incorporadora, haja vista que esta ndo se equipara a instituicao
financeira, nos termos do disposto no artigo 2° da Medida Proviséria n° 2.172/
32 de 23 de agosto 2001, vigente por forca da EC n° 32, e art. 4° do Decreto
n° 22 .623/33, admitindo-se, tdo somente, a capitalizacdo em periodicidade
anual. 5. Reconhecendo-se a impossibilidade de utilizacdo da Tabela Price, o
sistema de amortizacdo deve observar o Sistema de Amortizagcdo Constante
? SAC, eis que usual no mercado imobiliario e mais benéfico ao consumidor.
6 . A cobranca de taxa de administracdo em contratos imobiliarios pactuado
com empresa nédo integrante do sistema financeiro, é ilegal porque néo
representa servigo da instituicdo financeira prestada ao tomador do
empréstimo, devendo ser restituida, de forma simples ao adquirente. 7.
Tendo em vista que a contratacao de seguro prestamista nas modalidades de
empréstimos vinculados ao SFH é obrigatéria, deve-se aplicar a mesma regra
aos contratos formalizados com sociedade empreséria ndo integrante desse
sistema, sendo facultada ao mutuario, unicamente, a escolha da empresa
seguradora. APELACAO CIVEL CONHECIDA E PARCIALMENTE PROVIDA
. (TJ-GO 5432810-79.2021.8.09 .0044, Relator.: HEBER CARLOS DE
OLIVEIRA -(DESEMBARGADOR), 12 Camara Civel, Data de Publicacao:
10/04/2024).

Conclui-se pela nulidade da clausula VII.01.b do contrato firmado entre as partes, na
parte em que prevé juros de 1% cumulativos ao més, por configurar capitalizacdo mensal de juros
em periodicidade inferior a anual, pratica vedada a empresas que nao integram o Sistema
Financeiro Nacional.

Da Descaracterizacdo da Mora e Aplicacdo dos Temas 27 e 972 do STJ

Comprovada a pratica de encargo abusivo no periodo da normalidade contratual, qual
seja, a capitalizacdo mensal de juros, impde-se a aplicacdo da tese firmada pelo Superior
Tribunal de Justica no julgamento do Recurso Especial n° 1.061.530/RS (Tema 27), que

estabelece:

B Local i zar pel o caodi go

109787605432563873703025604, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn
- VINY 09

€9

‘elC
0 juau [28yuo) 8p 0SsS820.id <- OHIvVAVHL Od I T13A IO 0OSS3O0Hd

‘eled - OH1lId vHOOd vd OdS 19 13vdvd

e0€ 'e6C ‘e8C

el€ 3

6€ 8¢ :60 S¢0¢C /T /SO
0 1Uau 198Yyuo) 8p O 1uUaU IP8J0 Id < -

‘e9C S IFA D SVAIVA [dN

|9A 1D wWrnuo) O lual Ipsdoid < -

: 10 [eA

09 ‘P22 'veE



Processo: 5272139-95. 2020. 8. 09. 0051
Movi nent acao 143: Jul gamento -> Com Resol u¢do do Mérito -> Procedéncia em Parte

Ar qui vo:

nE Tri
%% Doc
= Ass

= Loc

online. htn

E admitida a revisdo das taxas de juros remuneratérios em situagdes excepcionais,
desde que caracterizada a relagdo de consumo e que a abusividade (capaz de colocar o
consumidor em desvantagem exagerada (art. 51, 81°, do CDC) fique cabalmente demonstrada,
ante as peculiaridades do julgamento em concreto."

O Tema 972 do STJ (Recurso Especial Repetitivo) pacificou que "O reconhecimento da
abusividade nos encargos exigidos no periodo da normalidade contratual (juros remuneratoérios e
capitalizacdo) descaracteriza a mora". Trata-se de orientacdo vinculante que visa proteger o
consumidor de encargos que, ao elevarem indevidamente o valor da prestagao, contribuem
diretamente para sua inadimpléncia.

No caso concreto, a pericia confirmou no evento 62 a cobranca de capitalizacéo de
juros no periodo de adimpléncia regular, o que atrai, imperativamente, a aplicacdo da tese.
Descaracterizada a mora, imp8e-se 0 expurgo total dos encargos moratorios.

O perito adotou a metodologia prevista nas clausulas contratuais VII.01.a e VII.01.b,
aplicando o INCC até a data do habite-se e o IGP-M ap0s essa data, porém sem a capitalizacao
mensal de juros (ora reconhecida como abusiva) e sem os encargos moratérios (cuja exigibilidade
restou afastada pela descaracterizagcdo da mora).

A data do habite-se foi fixada em 17/11/2010, conforme esclarecido no evento 121, com
base no termo de vistoria do evento 12, arquivo 08, Unico documento objetivo disponivel nos
autos para essa finalidade, coincidente com a entrega das chaves.

O perito confirmou no evento 132 que os pagamentos de R$ 1.432,54 (17/08/2018) e
R$ 2.500,00 (11/07/2018) foram devidamente considerados no abatimento da parcela 93,
conforme comprovantes juntados pelo autor. A incluséo se justifica porque, ao confrontar as datas
com o extrato da requerida (evento 12, arquivo 05), verificou-se auséncia de registro pela
construtora, sendo tais valores finalmente incorporados ao recalculo do débito em favor do autor."

Apés toda a instrucédo pericial, com laudo principal e diversos esclarecimentos ao longo
de aproximadamente dois anos, o perito apresentou no anexo 1 do evento 132 célculo subsidiario
gue reflete a solucéo juridica adequada, resultando em saldo devedor de R$ 2.372,94, atualizado
até dezembro de 2024 pelo INPC.

A alegacgédo da requerida sobre "limbo inflacionario" ndo merece acolhida. A aplicagéo
dos indices INCC e IGP-M conforme a data do habite-se decorre da literal observancia das
clausulas contratuais redigidas pela prépria ré, aplicando-se o principio que veda o
comportamento contraditério (venire contra factum proprium).

Quanto a utilizacdo do INPC para atualizacdo dos pagamentos, o perito justificou nos
esclarecimentos tratar-se de pratica usual no Judiciario goiano na auséncia de sentenca meritoria,
critério que confere uniformidade aos calculos.

Da Correcao das Datas de Pagamento (Parcelas 83 e 105)

O pedido restou prejudicado, pois o0 perito comprovou que todos 0os pagamentos
realizados foram devidamente considerados nos calculos apresentados ao longo da instrucao,
ndo havendo equivoco no registro das datas.

Da Restituicdo do Pago a Maior

O pedido ndo comporta acolhimento. O valor efetivamente pago (R$ 222.395,96) é
inferior ao saldo devedor de R$ 285.982,68 apurado no evento 62 quando desconsiderada
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apenas a capitalizacdo mensal mas mantidos 0s encargos moratorios.
N&o ha, portanto, pagamento a maior a restituir.
Das Penalidades Moratorias (Clausulas 03.8 e 17.1).

Resta prejudicada a andlise de eventual abusividade das penalidades que cumulam
juros de mora, juros compensatérios, multa e honorarios. O reconhecimento da cobranca de
encargo abusivo no periodo de normalidade contratual (capitalizagcdo mensal de juros) acarreta,
nos termos da tese firmada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema 27 (Recurso Especial n°
1.061.530/RS) e no Tema 972 (Recurso Especial Repetitivo), a descaracterizacdo da mora,
afastando por completo a incidéncia de quaisquer encargos moratorios.

Diante da descaracterizacdo da mora, a definicdo do saldo devedor deve seguir a
premissa de expurgo total dos encargos moratorios. Nesse sentido, o perito judicial, em seu
ultimo e definitivo esclarecimento (evento 132, Anexo 1), apresentou calculo subsidiario que
expurga a totalidade dos encargos de mora (juros moratorios, juros compensatorios e multa)
incidentes sobre as parcelas. Apds a devida atualizacdo monetaria das prestacdes e a
compensacao de todos os valores pagos a maior e a menor ao longo da relagdo contratual, o
perito apurou saldo devedor final de R$ 2.372,94 (dois mil, trezentos e setenta e dois reais e
noventa e quatro centavos), valor com o qual a parte autora manifestou expressa concordancia
(evento 137).

Ademais, o trabalho pericial foi fundamental para elucidar os demais pontos faticos
controvertidos. O laudo complementar apresentado no evento 109, pagina 4, confirmou que o0s
pagamentos nos valores de R$ 1.432,54 e R$ 2.500,00, realizados em 11/07/2018 e 17/08/2018,
de fato ndo haviam sido devidamente contabilizados pela requerida, sendo tais valores finalmente
incorporados ao recalculo do débito em favor do autor. Da mesma forma, as eventuais
divergéncias nas datas de pagamento das parcelas de n® 83 e 105 foram superadas e
devidamente ajustadas na analise final e consolidada dos pagamentos.

Portanto, acolho o laudo pericial complementar, porquanto elaborado em conformidade
com as provas dos autos e com a correta aplicacdo da tese juridica vinculante sobre a matéria,
para reconhecer como devido pelo autor o saldo de R$ 2.372,94.

Consequentemente, o pedido de declaracdo de inexisténcia dos débitos néao
contabilizados e de correcdo das datas de pagamento das parcelas 83 e 105 mostra-se
procedente, uma vez que tais ajustes foram realizados pelo perito e considerados no célculo final
do saldo devedor.

Da mesma forma, o pedido de revisdo das penalidades moratérias é procedente, ndo
para limita-las a juros de 1% e multa de 2%, mas para afasta-las por completo, em decorréncia da
descaracterizagcado da mora, conforme fundamentagéo supra.

Ante o exposto, com fulcro no artigo 487, inciso |, do Cddigo de Processo Civil, JULGO
PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos formulados na inicial para: DECLARAR a
nulidade da clausula VII.01.b do contrato firmado entre as partes, na parte em que prevé a
capitalizacdo mensal de juros ("juros de 1% cumulativos ao més"); DECLARAR, como
consequéncia direta do reconhecimento da abusividade no periodo de normalidade contratual, a
descaracterizacdo da mora do autor desde o inicio da incidéncia do encargo ilegal; DECLARAR,
por conseguinte, a inexigibilidade de todos os encargos moratorios, incluindo juros de mora, juros
compensatorios moratérios, multa e honorarios advocaticios contratuais, previstos nas clausulas
03.8 e 17.1 do instrumento contratual; DECLARAR o0 adimplemento e a consequente quitacéo

bunal de Justica do Estado de Coi as

ument o Assi nado e Publicado Digital mente em 04/12/2025 10: 12: 25

i nado por JOSE AUGUSTO DE MELO SI LVA

al i zar pelo cd6digo: 109787605432563873703025604, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn
- VINY 09

- OHT 14 YHOOd VA OdS 19 13v4vd
€9

e reg
‘elZ

‘e6Z 'e8C
[9A 1D WMUOD O JUAU IP3J0Jd <- O Juau 1934uo) dp O UaU IP320Id <- OJual 1994uo) 9P 0SS30Id <- OHTVAVHL Od I TIA 1D OSSI0Hd

e0€

6€ 8¢ 60 G¢0¢ /ZT /S0
el€ 3

‘e9C S IFA D SVAIVA [dN

: 10 [eA

09 ‘P22 'veE



Processo: 5272139-95. 2020. 8. 09. 0051
Movi nent acao 143: Jul gamento -> Com Resol u¢do do Mérito -> Procedéncia em Parte
Arqui vo: online. htm

: 10 [eA

dos pagamentos nos valores de R$ 1.432,54 (mil, quatrocentos e trinta e dois reais e cinquenta e
guatro centavos) e R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), bem como a corre¢édo das datas de
lancamento das parcelas n° 83 e 105, conforme apurado no laudo pericial definitivo;
HOMOLOGAR o célculo pericial complementar apresentado no evento 132, Anexo 1, e, com
base nele, REVISAR o contrato para FIXAR o saldo devedor final do autor em R$ 2.372,94 (dois
mil, trezentos e setenta e dois reais e noventa e quatro centavos), valor que devera ser corrigido
monetariamente pelo INPC a partir da data do ultimo célculo pericial (dezembro de 2024) até o
efetivo pagamento.
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Considerando que a parte autora decaiu de parte minima de seus pedidos, tendo
obtido éxito na quase totalidade da pretensé&o revisional, condeno a parte requerida ao
pagamento integral das custas e despesas processuais

- OHT 14 YHOOd VA OdS 19 13v4vd
‘e9C S IFA D SVAIVA [dN

LC

Condeno, ainda, a parte requerida ao pagamento de honorarios advocaticios
sucumbenciais em favor do patrono da parte autora, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o
proveito econdmico obtido. O proveito econdmico, para fins desta condenacao, corresponde a
diferenca entre o saldo devedor que seria devido com a aplicacdo integral das clausulas
contratuais (R$ 393.077,84, conforme laudo do evento 121) e o valor final efetivamente
reconhecido como devido nesta sentenca (R$ 2.372,94). O montante devera ser apurado por
mero célculo aritmético em fase de cumprimento de sentenca, por se tratar de valor determinavel,
dispensando-se o procedimento de liquidagcéao, nos termos do art. 85, § 2°, c/c o art. 509, § 2°,
ambos do Cddigo de Processo Civil.
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Na hipotese de interposicdo de Recurso de Apelacdo, em consonancia com o que
preconiza o artigo 1.010 do CPC, onde foi extinto o juizo de admissibilidade a ser exercido pelo
Juizo "a quo", sem nova concluséo, intime-se a parte contraria para que ofereca resposta no
prazo de 15 (quinze) dias. Apds, verificada a regularidade processual, remetam-se os autos a
Superior Instancia para apreciacao do recurso interposto.

Com o transito em julgado, a parte Autora podera peticionar requerendo a execucao do
titulo executivo constituido nestes autos, devendo para tanto acostar aos autos o demonstrativo
de débito atualizado.

N&o havendo requerimento para a execucao da sentenca, proceda-se com as baixas e
comunicagoes de praxe.

Publicada e registrada eletronicamente.
Intimem-se.
Atenda-se.

Goiania, (Datado e assinado digitalmente)

José Augusto de Melo Silva

Juiz de Direito/312 Vara Civel
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