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PROCEDIMENTO COMUM CIiVEL N° 4000519-09.2026.8.26.0320/SP

AUTOR: CONDOMINIO RESERVA INSPIRARE
REU: REINALDO DE JESUS ZOPPE (REPRESENTANTE)

REU: ESPOLIO DE GUILHERME ZOPPE

REU: ELIANA APARECIDA ZOPPE ROSON (REPRESENTANTE)
REU: CLAUDIO JOSE ZOPPE (REPRESENTANTE)

DESPACHO/DECISAO

Juiz(a) de Direito: JULIANA DI BERARDO
Vistos.

Trata-se de A¢do de Obrigaciao de Fazer com Pedido de Tutela de Urgéncia
proposta por Condominio Reserva Inspirare em face de Espélio de Guilherme Zoppe,
representado por seus herdeiros Claudio José¢ Zoppe, Reinaldo de Jesus Zoppe e Eliana
Aparecida Zoppe Roson.

Narra a peti¢cdo inicial, em sintese, que o condominio autor confronta com o
imoével de propriedade do requerido, situado na Rua Fernido Dias, n° 134, nesta Comarca
de Limeira. O autor relata que a edificagdo vizinha se encontra em estado de abandono e
deterioragdo progressiva, o que tem ocasionado severos riscos a estrutura do condominio,
bem como a seguranca e salubridade dos conddminos e transeuntes. Sustenta a parte autora
que, em vistoria realizada em 09 de outubro de 2025, a Defesa Civil do Municipio de Limeira
constatou, por meio do Laudo de Vistoria Técnica n° 317/2025 e do Auto de Interdicdo
Parcial n° 094/2025, que o muro de divisa do imovel do requerido apresenta abaulamento e
risco iminente de ruina, além de colapso parcial do piso no terreno vizinho, o que deixou a
fundagdo da edificacdo exposta.

Em decorréncia dessas constatagdes técnicas, houve a interdicdo
administrativa de areas comuns do condominio autor, especificamente o depdsito de lixo e
as vagas de garagem n° 159 a 166, localizadas na divisa lateral esquerda, impossibilitando o
uso regular da propriedade pelos condominos. A parte autora informa, ainda, a ocorréncia de
infiltragdes, alagamentos e o risco de acidentes, citando episodio envolvendo a queda de uma
moradora devido as condi¢des do local. Fundamenta sua pretensdo no direito de vizinhanga,
requerendo, em sede de tutela de urgéncia, a autorizagdo judicial para ingresso no imével do
requerido, inclusive com auxilio de forga policial, se necessario, para a realizacdo de obras
emergenciais de escoramento, reforco e conten¢do do muro divisorio. Ao final, pugna pela
confirmagao da tutela e condenagdo em obrigagao de fazer definitiva. A inicial veio instruida
com documentos, incluindo procuracdo, atos constitutivos, laudos da Defesa Civil,
fotografias e matricula do imével.
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Houve o recolhimento das custas processuais iniciais, conforme comprovantes
acostados aos autos - evento 6, CUSTASI.

FUNDAMENTO E DECIDO.

A peticdo inicial preenche os requisitos essenciais previstos nos artigos 319 e
320 do Coédigo de Processo Civil, estando acompanhada dos documentos indispensaveis a
propositura da ac¢do, notadamente aqueles que comprovam a legitimidade das partes, a
titularidade do dominio e a situagdo fatica narrada, materializada pelos laudos emitidos por
orgdo publico oficial. Nao se vislumbram, neste juizo de cogni¢ao sumaria, nulidades a serem
sanadas ou irregularidades capazes de obstar o regular processamento do feito.

O pedido de tutela de urgéncia comporta acolhimento, eis que presentes os
requisitos cumulativos autorizadores previstos no artigo 300 do Codigo de Processo Civil,
quais sejam: a probabilidade do direito invocado (fumus boni iuris) e o perigo de dano ou o
risco ao resultado 1til do processo (periculum in mora).

A probabilidade do direito substancial do autor encontra-se robustamente
evidenciada pela documentacio técnica apresentada, em especial o Laudo de Vistoria
Técnica n° 317/2025 e o Auto de Interdicdo Parcial n° 094/2025, ambos emitidos pela
Defesa Civil da Prefeitura Municipal de Limeira. Tais documentos, gozando de presun¢ao
de legitimidade e veracidade inerente aos atos administrativos, atestam de forma inequivoca
que o imdvel do requerido, situado na Rua Ferndo Dias, n° 134, apresenta "abaulamento e
risco de ruir" no muro de divisa, bem como "colapso parcial do piso" que expds a fundacao
da edificagdo. A constatacdo técnica ¢ clara ao estabelecer o nexo de causalidade entre o
estado de conservacdo do imovel do réu e os danos e riscos suportados pelo condominio
autor.

O direito de vizinhanga impde limitacdes ao exercicio da propriedade,
condicionando-o a seguranga, ao sossego ¢ a saude dos vizinhos, conforme preceitua o artigo
1.277 do Codigo Civil. Mais especificamente, o artigo 1.313, inciso I, do mesmo diploma
legal, estabelece uma obrigagdo propter rem ¢ um dever legal de tolerancia, ao dispor que o
proprietario ou ocupante do imovel é obrigado a tolerar que o vizinho entre no prédio,
mediante prévio aviso, para dele usar temporariamente, quando indispensavel a reparagao,
construcao, reconstru¢do ou limpeza de sua casa ou do muro divisorio. No caso em tela, a
"reparagdo" e o "escoramento" ndo sdo meras obras de melhoria ou estética, mas medidas
imperativas de seguranca publica e privada, destinadas a evitar um colapso estrutural que
poderia ter consequéncias fatais, dada a proximidade das edificagdes e a utilizacdo da area
lindeira como estacionamento e depoésito de lixo do condominio.

O perigo de dano (periculum in mora) €, da mesma forma, manifesto e atual. A
interdicdo administrativa de parte das areas comuns do condominio autor (vagas de garagem
e deposito de lixo) ja constitui, por si s6, um prejuizo concreto e continuado, privando os
conddéminos do pleno exercicio de seus direitos de propriedade e posse. Ademais, € mais
grave, ¢ o risco a integridade fisica de pessoas, uma vez que a instabilidade do muro e a
exposicao das fundagdes, agravadas por infiltracdes e intempéries climaticas tipicas desta
época do ano (verdo), elevam substancialmente a probabilidade de desabamento. A narrativa
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de acidentes prévios e a reiteracdo de problemas no imével vizinho desde o ano de 2016,
conforme histérico apontado pela propria Defesa Civil, indicam que a postura omissiva do
proprietario (agora Espodlio) perdura ha anos, ndo sendo razoavel exigir que o autor aguarde o
desfecho de um processo judicial de conhecimento, com todos 0s seus prazos e recursos, para
somente entdo mitigar um risco que ameaga a vida e o patrimonio coletivo.

Ressalte-se que a medida pleiteada ndo possui carater de irreversibilidade fatica
que impega sua concessao (artigo 300, § 3°, do CPC). Ao contréario, a realizagdo das obras de
escoramento € contencdo visa preservar o patrimonio de ambas as partes. A intervencdo ¢
conservativa. O que seria irreversivel, de fato, seria o perecimento da estrutura com possiveis
danos a vida humana caso a tutela fosse denegada. A urgéncia qualificada dispensa,
excepcionalmente, a oitiva prévia da parte contraria, mormente quando se trata de réu
Espoélio, cujos representantes legais podem ndo residir no imével (que aparenta estar
desocupado ou em ruinas), o que tornaria a citagdo prévia um obstaculo temporal
incompativel com a necessidade de estancar o risco de desabamento imediato.

Diante do exposto, DEFIRO a tutela de urgéncia pleiteada, com fundamento
no artigo 300 do Codigo de Processo Civil e artigos 1.277 e 1.313, inciso I, do Cédigo Civil,
para:

1. AUTORIZAR o Condominio Reserva Inspirare, por meio de seus prepostos,
engenheiros e operarios contratados, a ingressar no imoével vizinho de propriedade do
requerido (Rua Ferndo Dias, n® 134, Vila Castelar/Vila Primavera, Limeira/SP),
exclusivamente para a realizacdo das obras emergenciais estritamente necessarias ao
escoramento, refor¢o, contengdo do muro divisorio e reparos imprescindiveis para cessar as
infiltragdes e o risco de ruina apontados no Laudo n°® 317/2025 da Defesa Civil, devendo o
Sr. Oficial de Justica acompanhar a diligéncia inicial de ingresso para certificar o estado
do imovel e garantir o cumprimento da medida.

2. O ingresso deverd ocorrer em dias uteis, no hordrio compreendido entre
08h00 e 18h00, devendo a parte autora adotar todas as cautelas para minimizar interferéncias
na propriedade alheia, responsabilizando-se tecnicamente pela execucdo dos servigos através
de profissional habilitado (com anotacdo de responsabilidade técnica - ART/RRT). Devera o
condominio autor, apés orcados os servicos, apresentar nos autos até final de
fevereiro/2026 a prova da contratacio dos servicos técnicos, bem como o cronograma de
execucao dos reparos necessarios a higidez do muro lindeiro, sob pena de revogaciao da
tutela provisdria.

3. Considerando o estado de abandono relatado e a urgéncia da medida, bem
como a natureza da parte requerida (Espodlio), autorizo, desde ja, o0 arrombamento e o uso
de forga policial, caso estritamente necessario para viabilizar o cumprimento desta ordem e o
acesso ao local, servindo a presente decisio como mandado judicial para todos os fins
legais, reforcando a necessidade de que o Sr. Oficial de Justica acompanhe a diligéncia inicial
de ingresso para certificar o estado do imdvel e garantir o cumprimento da medida.
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4. Fixo multa diaria de R$ 1.000,00 (um mil reais) para o caso de embaraco,
resisténcia ou impedimento causado por qualquer dos representantes do Espdlio ou terceiros
ocupantes ao cumprimento desta ordem, limitada inicialmente a R$ 10.000,00 (dez mil reais),
sem prejuizo da responsabilizacdo por ato atentatorio a dignidade da justica.

Apds o recolhimento da diligéncia pela parte autora no prazo de 15 (quinze)
dias, expeca-se Mandado de Constatacdo/Autorizacio de Ingresso, a ser cumprido por
Oficial de Justica com as prerrogativas do artigo 212, § 2°, do CPC. O Oficial de Justiga
deverd acompanhar o primeiro ato de ingresso do autor no imével vizinho para garantir a
efetividade da liminar, certificando detalhadamente o ocorrido, inclusive, com a indicacao de
eventuais ocupantes.

Intime-se a parte autora para que providencie 0s meios necessarios ao
cumprimento da diligéncia (chaves, chaveiro, auxilio técnico), devendo entrar em contato
com a Central de Mandados ou diretamente com o Oficial de Justi¢a designado para agendar
o cumprimento da medida, ap6s o recolhimento da diligéncia necessaria a efetivagao da tutela
provisoria.

Clique aqui para acessar o manual com orientagdes para correto recolhimento.

Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual as
necessidades do conflito, deixo para momento oportuno a analise da conveniéncia da
audiéncia de conciliagdo.(CPC, art.139, VI e Enunciado n° 35 da ENFAM: "Além das
situacdes em que a flexibilizagdo do procedimento ¢é autorizada pelo art. 139, VI, do
CPC/2015, pode o juiz, de oficio, preservada a previsibilidade do rito, adapta-lo as
especificidades da causa, observadas as garantias fundamentais do processo").

Cite(m)-se a(s) parte(s) requerida(s) para contestar(em) a acao no prazo de
15 (quinze) dias uteis, via postal - AR Digital

A auséncia de contestagdo implicara revelia e presuncdo de veracidade da
matéria fatica apresentada na peti¢do inicial. A citacdo serd acompanhada da chave para
acesso ao processo, que contém a integra da petigao inicial e dos documentos. Tratando-se de
processo eletronico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do CPC fica
vedado o exercicio da faculdade prevista no artigo 340 do CPC.

A presente decisdo serve como MANDADO para todos os fins de direito.

Nao localizada a(s) parte(s) requerida(s) ¢, em se tratando de pessoa fisica,
fica deferido, desde que expressamente requerido, a realizagdo de pesquisa(s) de endereco(s)
via "on line", visando a localizacdo de enderegos atualizados da(s) parte(s) executada(s),
ficando determinado, nesta hipotese, a consulta ao sistema PETRUS, tido como suficiente,
uma vez que abrange as informagdes constantes dos sistemas SISBAJUD, RENAJUD e
INFOJUD, contemplando os principais bancos de dados (Banco Central, Senatran e Receita
Federal), mediante o recolhimento das custas de pesquisa diretamente pelo sistema Eproc
(link: CUSTAS INTERMEDIARIAS), nos termos do Provimento CSM n° 2.684/2023, no
valor correspondente a 1 UFESP para cada CPF consultado.
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Para que a propria parte efetue também as pesquisas que entender necessarias,
servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como oficio/alvara, ficando
autorizada(s) a(s) parte(s) autora(s) a requerer(em), mediante o pagamento da taxa ou preco
exigido, aos 6rgdos publicos e/ou empresas privadas, informagdes a respeito de endereco
eventualmente constante dos cadastros, referente a(s) parte(s) requerida(s).

A(s) parte(s) autora(s) deverd(do) providenciar a impressdo e remessa da
presente, instruindo-a com copia da peticao inicial e demais dados pertinentes, comprovando
0 encaminhamento nos autos, no prazo subsequente de 15 (quinze) dias.

As respostas e eventuais documentos deverdo ser remetidos ao e-mail
institucional (upjlaScvlimeira@tjsp.jus.br), em formato PDF, sem restri¢des de impressao ou
salvamento, devendo constar no campo “assunto” o nimero do processo.

Intime-se.

Limeira, 24 de janeiro de 2026.

Documento eletronico assinado por JULIANA DI BERARDO, Juiza Substituta, na forma do artigo 1°, inciso 111, da Lei
11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco
eletronico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos, mediante
o preenchimento do cddigo verificador 610004330676v2 e do codigo CRC 9de3905d.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): JULIANA DI BERARDO
Data e Hora: 24/01/2026, as 16:12:41
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