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Poder Judiciario da Paraiba
23 Camara Civel
Gabinete 23 - Des. José Guedes Cavalcanti Neto

PROCESSO N.° 0800069-97.2026.8.15.0000

CLASSE: PEDIDO DE EFEITO SUSPENSIVO A APELACAO
REQUERENTE: 1° MUNDO SISTEMA DE ENSINO LTDA - ME
ADVOGADO: ERMIRO FERREIRA NETO - OAB BA28296
REQUERIDO: FRANCISCA FARIAS RODRIGUES

PROCESSO DE REFERENCIA: 0804157-91.2023.8.15.2003

DECISAO

Vistos.

Trata-se de pedido de concessao de efeito suspensivo a apelagao (id.
129282541), formulado por 1 MUNDO SISTEMA DE ENSINO LTDA - ME,

nos autos da Acdo Renovatoria de Locagao n© 0804157-91.2023.8.15.2003,
movida em face de FRANCISCA FARIAS RODRIGUES.

A sentenca recorrida (id. 128048243) julgou improcedente o pedido de
renovacao do contrato de locacdo do imdvel onde funciona o estabelecimento
de ensino da requerente. O juizo de primeiro grau acolheu a excecdo de
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retomada para uso préprio manifestada pela locadora e determinou a
expedicao de mandado de despejo, com prazo de 30 (trinta) dias para a
desocupacdo voluntaria.

A requerente sustenta a necessidade de suspensao dos efeitos da
sentenca, alegando a presenca dos requisitos do art. 1.012, § 49, do Cdédigo
de Processo Civil. Argumenta, quanto a probabilidade de provimento do
recurso (fumus boni iuris), que a decisdo de primeiro grau contém vicios
insanaveis.

Aponta que (i) a ordem de despejo foi proferida sem que houvesse
pedido expresso da requerida em sua contestacao, em violagao ao art. 74 da
Lei n©® 8.245/91; (ii) a alegacao de uso préprio, que fundamentou a sentenca,
foi apresentada extemporaneamente, apds a contestacdo, configurando
preclusdo; e (iii) a manifestacdo de uso proprio é simulada, diante do
comportamento contraditério da locadora, que primeiramente discutiu o valor
do aluguel e, em seguida, tentou vender o imédvel, tornando inverossimil a
alegacao de que necessita do bem, de grandes dimensodes e estrutura escolar,
para sua moradia.

Quanto ao risco de dano grave ou de dificil reparacdao (periculum in
mora), afirma que a execucdo imediata da ordem de despejo implicard o
encerramento de suas atividades educacionais, desenvolvidas hd mais de 40
anos, causando prejuizos irreversiveis ndo apenas a empresa, mas a toda a
comunidade escolar, incluindo alunos ja matriculados para o ano letivo de
2026, professores e funcionarios.

E o breve relatério.

DECIDO

O presente pedido de concessao de efeito suspensivo a apelagao
encontra amparo no artigo 1.012, §§ 3° e 49, do Cédigo de Processo Civil, que
dispoem:

Art. 1.012. A apelacéo tera efeito suspensivo.

Omissis.
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§ 39 O pedido de concessdo de efeito suspensivo
nas hipoteses do § 1° podera ser formulado por
requerimento dirigido ao:

I - tribunal, no periodo compreendido entre a
interposicao da apelacao e sua distribuicao,
ficando o relator designado para seu exame
prevento para julga-la;

IT - relator, se ja distribuida a apelacao.

§ 49 Nas hipdteses do § 19 a eficacia da
sentenca podera ser suspensa pelo relator se o
apelante demonstrar a probabilidade de
provimento do recurso ou se, sendo relevante a
fundamentacdo, houver risco de dano grave ou
de dificil reparacéo.

A regra geral é que a apelacao possui efeito suspensivo, mas a propria
lei estabelece excecbes. Uma delas é a sentenca proferida em acgao
renovatoria de locacdo, cujo recurso de apelacdo tem, por forga do art. 58, V,
da Lei n© 8.245/1991, efeito meramente devolutivo. Veja-se:

Art. 58. Ressalvados o0s casos previstos no
paragrafo unico do art. 1°, nas acoes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguel
e acessdrio da locagao, revisionais de aluguel e
renovatorias de locacdo, observar - se - a o
seguinte:

(...)

V - 0s recursos interpostos contra as sentencas
terdo efeito somente devolutivo.
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Para afastar a eficacia imediata da sentenca nesses casos, o apelante
deve demonstrar a probabilidade de provimento do recurso ou, sendo
relevante a fundamentagdo, a existéncia de risco de dano grave ou de dificil
reparacao. No caso em analise, ambos os requisitos se mostram presentes.

A probabilidade de provimento do recurso (fumus boni iuris) assenta-se
em fundamentos juridicos consistentes.

Primeiramente, a ordem de despejo parece ter sido proferida em
desacordo com o art. 74 da Lei n© 8.245/1991, que condiciona a expedigao do
mandado a existéncia de "pedido na contestacdo".

Conforme se extrai dos autos de origem, a requerida, em sua pega de
defesa (id. 80784869), nao formulou pedido de retomada do imdvel. Ao
contrario, sua insurgéncia se limitou a majoracdao do valor do aluguel,
indicando concordancia tacita com a continuidade da locacdo. A determinacgao
de despejo, nessas circunstancias, aparenta violar o principio da congruéncia
ou adstricao, previsto nos arts. 141[1]
(file:///G:/Drives%20compartilhados/GAB%20-
%20Des%20Jose%20Guedes%20Cavalcanti%20Neto/ASSESSORES/DANIEL%?20-
%20Gab%2023/EFEITO%20SUSP.%20EM%20APELO/EF.%20SUSPENSIV0%?2008
97.2026.8.15.0000%20-%20requisitos%?20preenchidos%?20-
%20concess%C3%A30.odt#_ftnl) e 492[2]
(file:///G:/Drives%20compartilhados/GAB%20-
%?20Des%20]ose%20Guedes%20Cavalcanti%20Neto/ASSESSORES/DANIEL%20-
%20Gab%2023/EFEITO%20SUSP.%20EM%20APELO/EF.%20SUSPENSIV0%?2008
97.2026.8.15.0000%20-%20requisitos%?20preenchidos%20-
%20concess%C3%A30.odt#_ftn2) do CPC.

Em segundo lugar, a alegacdo de retomada para uso préprio, que
fundamentou a sentenca, somente foi apresentada pela locadora apds a
contestacao, por meio de notificagao extrajudicial (id. 122970957).

O art. 336[3] (file:///G:/Drives%?20compartilhados/GAB%?20-
%20Des%20]ose%20Guedes%20Cavalcanti%20Neto/ASSESSORES/DANIEL%20-
%20Gab%2023/EFEITO%20SUSP.%20EM%20APELO/EF.%20SUSPENSIV0O%?2008
97.2026.8.15.0000%20-%20requisitos%?20preenchidos%?20-
%?20concess%C3%A3o0.odt#_ftn3) do CPC estabelece que incumbe ao réu
alegar, na contestacdo, toda a matéria de defesa. A apresentacao de um novo
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fundamento para obstar a renovacao, apos a estabilizacdao da lide, configura,
em tese, inovagao processual vedada pela preclusao consumativa, o que torna
guestionavel a sua admissao pelo juizo de origem.

Por fim, a relevancia da fundamentacdao do apelo é reforcada pelos
fortes indicios de que a alegacao de uso préprio pode ser simulada. A
cronologia dos fatos demonstra um comportamento contraditério da locadora,
que inicialmente disputou apenas o valor do aluguel (id. 80784869),
posteriormente tentou vender o imdvel por R$ 11.100.000,00 (id. 122970959)
e, somente apds o insucesso dessas tratativas, manifestou o interesse em
residir no local.

A alegacao de uma senhora de 89 anos de que necessita de um imodvel
com estrutura de um colégio para sua moradia, de fato e a primeira vista,
carece de verossimilhanca, e o 6nus de provar a insinceridade, embora do
locatario, pode ser extraido do conjunto probatério dos autos.

O risco de dano grave e de dificil reparacdao (periculum in mora) é
igualmente manifesto. A requerente € uma instituicdo de ensino com mais de
guatro décadas de funcionamento, atendendo a uma comunidade de dezenas
de alunos, muitos ja@ com matricula renovada para o ano letivo de 2026 (id.
129282544).

A execucao imediata da ordem de despejo implicaria a paralisacao
abrupta das atividades escolares, com consequéncias sociais, pedagdgicas e
econOmicas devastadoras e de impossivel reparagao.

A desocupacao forcada inviabilizaria a continuidade do servico
educacional, afetando alunos, familias e o corpo docente, e esvaziaria por
completo a utilidade de um eventual provimento do recurso de apelagao, pois
a recomposicao do estado anterior seria materialmente impossivel.

A atividade educacional, ademais, goza de protecdo especifica conferida
pelo art. 53 da Lei do Inquilinato, o que reforca a necessidade de cautela.

Por outro lado, nao se vislumbra risco de dano inverso a requerida, que
continuara a receber os valores locaticios durante o processamento do
recurso, nao havendo prejuizo irreparavel em aguardar o julgamento colegiado
da matéria.
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Diante do exposto, restam suficientemente demonstrados os requisitos
para a concessao da medida pleiteada.

III - DISPOSITIVO

Ante o exposto, com fundamento no art. 1.012, § 49, do Cdédigo de
Processo Civil, DEFIRO O PEDIDO para CONCEDER EFEITO SUSPENSIVO
a apelacdo interposta (id. 129282541) nos autos do processo n® 0804157-
91.2023.8.15.2003.

Ficam, por conseguinte, suspensos os efeitos da sentenca de id.
128048243, notadamente a ordem de expedicao de mandado de despejo, até
o julgamento final do recurso de apelagao por este Tribunal.

Comunique-se, com urgéncia, ao juizo da 142 Vara Civel da Capital.

Intimem-se as partes.

Cumpra-se.

Jodo Pessoa/PB, data e assinatura eletronicas.

Desembargador José Guedes Cavalcanti Neto
Relator

[1] (file:///G:/Drives%20compartilhados/GAB%20-
%20Des%20Jose%20Guedes%20Cavalcanti%20Neto/ASSESSORES/DANIEL%20-
%20Gab%2023/EFEITO%20SUSP.%20EM%20APELO/EF.%20SUSPENSIVO%200800069-
97.2026.8.15.0000%20-%20requisitos%20preenchidos%20-%20concess%C3%A3o0.odt#_ftnref1)
Art. 141. O juiz decidira o mérito nos limites propostos pelas partes, sendo-lhe vedado conhecer
de questdes nao suscitadas a cujo respeito a lei exige iniciativa da parte.
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[2] (file:///G:/Drives%20compartilhados/GAB%20-
%20Des%20Jose%20Guedes%20Cavalcanti%20Neto/ASSESSORES/DANIEL%20-
%20Gab%2023/EFEITO%20SUSP.%20EM%20APELO/EF.%20SUSPENSIVO%200800069-
97.2026.8.15.0000%20-%20requisitos%20preenchidos%20-%20concess%C3%A30.odt#_ftnref2)
Art. 492. E vedado ao juiz proferir decisdo de natureza diversa da pedida, bem como condenar a
parte em quantidade superior ou em objeto diverso do que lhe foi demandado.

[3] (file:///G:/Drives%20compartilhados/GAB%20-
%20Des%20)ose%20Guedes%20Cavalcanti%20Neto/ASSESSORES/DANIEL%?20-
%20Gab%2023/EFEITO%20SUSP.%20EM%20APELO/EF.%20SUSPENSIVO%200800069-
97.2026.8.15.0000%20-%20requisitos%20preenchidos%20-%20concess%C3%A30.odt#_ftnref3)
Art. 336. Incumbe ao réu alegar, na contestacdo, toda a matéria de defesa, expondo as razbes de

fato e de direito com que impugna o pedido do autor e especificando as provas que pretende
produzir.

Assinado eletronicamente por: JOSE GUEDES CAVALCANTI NETO
08/01/2026 15:32:49
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