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PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE GOIAS
Goiania - 52 UPJ Varas Civeis: 122, 20?, 212, 222, 232 ¢ 252

Gabinete da 232 Vara Civel de Goiania

Processo n.: 6022629-07.2025.8.09.0051
Requerente/Exequente: Wemerson Caetano Moreira

Requerido(a)/Executado(a): Incorporacao Opus 73 Spe Ltda
DECISAO

Trata-se de ACAO DECLARATORIA DE RESOLUCAO CONTRATUAL C/C
DEVOLUCAO INTEGRAL E IMEDIATA DOS VALORES PAGOS, APLICACAO DE MULTA
INVERSA, INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA
ajuizada por WEMERSON CAETANO MOREIRA em face de INCORPORACAO OPUS 73 SPE
LTDA e OPUS INCORPORADORA LTDA, partes devidamente qualificadas nos autos.

Narra a parte autora, em sintese, que em 30 de agosto de 2021, celebrou com as rés
um Contrato de Compromisso de Compra e Venda para aquisi¢do da unidade autonoma n° 406 e
do box de garagem n° 152 do empreendimento OPUS GYRO RICARDO PARANHOS.

Afirma ter adimplido o montante de R$ 169.952,68, correspondente a parte do preco do
imovel e & comissao de corretagem.

Aduz que o prazo para entrega da obra, ja computado o periodo de tolerancia de 180
dias, findou-se em 27 de outubro de 2025, contudo, as requeridas ndo concluiram o
empreendimento nem entregaram o imovel.

Assevera que, diante do inadimplemento contratual exclusivo das rés, buscou a
resolucdo amigavel do pacto, sem sucesso.

Em razao disso, pleiteia, em sede de tutela de urgéncia, a suspenséao da exigibilidade
do contrato, com a abstencédo de cobrancas e de inscricdo de seu nome em cadastros de
inadimplentes, bem como a proibigdo de que as rés recomercializem a unidade imobiliaria até o
integral ressarcimento dos valores pagos. No mérito, pugna pela confirmacao da liminar,
declaracdo da resolucdo contratual por culpa das rés, com a consequente condenacao a
devolucao integral e imediata dos valores pagos, acrescidos de multa e juros, e ao pagamento de
indenizacgao por danos morais.
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No evento 6, este juizo indeferiu os beneficios da justica gratuita e deferiu o
parcelamento das custas em 06 vezes.

Pedido de reconsideracdo formulado pelo requerente no evento 12.
Vieram-me os autos conclusos.
E o relatério. Decido.

Aprecia-se, inicialmente, o pedido de reconsideracéo (evento 12) formulado em face da
decisdo que indeferiu os beneficios da justica gratuita (evento 06). O autor reitera seu pleito,
juntando novos documentos que visam comprovar sua hipossuficiéncia financeira, notadamente
extratos bancarios de sua Unica conta ativa e termo de encerramento de outra, além de reforgar a
tese de que o patrimdnio declarado em seu imposto de renda € iliquido e onerado.

Com efeito, a nova documentacéo acostada, em especial os extratos da conta mantida
junto ao Nubank (evento 12), demonstra uma movimentacao financeira modesta, incompativel
com o recolhimento das custas iniciais, fixadas em R$ 9.978,67 (evento 1, doc. 12), sem o
comprometimento do sustento do requerente.

Desse modo, RECONSIDERO a deciséo proferida no evento 06, para, com fundamento
no artigo 98 do Codigo de Processo Civil e no artigo 5°, inciso LXXIV, da Constituicdo Federal,
DEFERIR a parte autora os beneficios da justica gratuita.

Presentes os requisitos dos artigos 319 e 320 do Cdédigo de Processo Civil, RECEBO a
peticao inicial.

Passo a analise do pedido de tutela provisoria de urgéncia.

Segundo as disposi¢cdes do Novo Codigo de Processo Civil - NCPC, a tutela provisoria
pode fundamentar-se em urgéncia ou evidéncia (art. 294). A tutela de urgéncia, de forma cautelar
ou antecipada (satisfativa), pode ser concedida em carater antecedente ou incidental.

Para qualquer concesséao de tutela de urgéncia, o art. 300 do NCPC preleciona que
deve haver “elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco
ao resultado atil do processo”. Sendo assim, apesar da alteracéo das expressées no NCPC em
face do antigo CPC de 1973, é fato que os requisitos para a concessao de medidas urgentes
continuam a evidenciar a necessidade da presenca do fumus boni juris e periculum in mora, e
desde que nao haja perigo de irreversibilidade dos efeitos da deciséo (§ 3°).

A verossimilhanca das alegacfes autorais encontra-se demonstrada pelos documentos
gue instruem a inicial. O "Contrato de Compromisso de Compra e Venda" (evento 1) estabelece,
em sua Clausula 5.1, o prazo de entrega do empreendimento para 30/04/2025, com tolerancia de
180 dias, cujo termo final se deu em 27/10/2025.

A presente acao foi ajuizada em dezembro de 2025, apGds o esgotamento do prazo
contratual. A matricula do imével (evento 1, doc. 6), datada de 03/11/2025, e as fotografias da
obra (evento 1, doc. 5) corroboram a alegacao de que o empreendimento nao foi concluido e
entregue na data aprazada. O inadimplemento contratual por parte das requeridas é, portanto,
manifesto.

Tratando-se de relacdo de consumo, aplica-se a Simula 543 do Superior Tribunal de
Justica, que preconiza: "Na hipoétese de resolucdo de contrato de promessa de compra e venda
de imével submetido ao Cddigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo
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das parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do
promitente vendedor/construtor (...)". Destarte, a probabilidade do direito do autor a resolucéo
contratual e a suspenséao dos seus efeitos € patente.

O perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo também se fazem presentes.
A manutencao da exigibilidade das obrigagdes contratuais imporia ao autor, parte inocente na
relacdo, o 6nus de continuar adimplindo um pacto ja descumprido pelas rés, com o iminente risco
de ter seu nome negativado indevidamente.

Ademais, a retencao do consideravel valor ja pago (R$ 169.952,68) priva o autor de
dispor de seu capital para outros investimentos, notadamente a aquisicdo de nova moradia.

Por fim, descabido o pedido de proibicdo de que as rés recomercializem a unidade
imobiliaria até o integral ressarcimento dos valores pagos, haja vista o inconteste desejo de
rescindir o contrato, bem como auséncia de comprovacao de que a parte requerida seja
insolvente.

As medidas pleiteadas em sede de tutela de urgéncia sao plenamente reversiveis. A
suspensao da exigibilidade do contrato e a vedacéo a negativacdo do nome do autor poderao ser
revogadas a qualquer tempo, caso se verifique a improcedéncia dos pedidos iniciais. Logo, nao
ha que se falar em perigo de irreversibilidade dos efeitos da decisao.

Do exposto, DEFIRO EM PARTE o pedido de tutela de urgéncia para: a) determinar
gue as rés suspendam a exigibilidade de todas as parcelas contratuais, vencidas e vincendas,
relativas ao "Contrato de Compromisso de Compra e Venda" da unidade n° 406 e vaga de
garagem n° 152 do empreendimento OPUS GYRO RICARDO PARANHOS, abstendo-se de
praticar qualquer ato de cobranca em face do autor; b) determinar que as rés se abstenham de
inscrever o nome do autor nos cadastros de protecdo ao crédito ou, caso ja o tenham feito, que
procedam a sua imediata excluséo, no prazo de 5 (cinco) dias;

Para o caso de descumprimento de quaisquer das medidas acima, fixo multa diaria no
valor de R$ 1.000,00 (mil reais), limitada, inicialmente, a 30 (trinta) dias.

Intimem-se as rés, com urgéncia, para cumprimento da presente decisao.

Em atencédo ao principio da celeridade processual, DISPENSO, por ora, a audiéncia de
conciliacdo prevista no art. 334 do CPC. Isso porque houve manifestacédo expressa da parte
autora quanto ao seu desinteresse, o0 que mostra a evidente inviabilidade de transacao entre as
partes.

Caso a parte ré manifeste expresso interesse em designacdo de audiéncia de
conciliagdo, esta sera marcada e realizada perante o CEJUSC.

CITE-SE, pois, o(a) ré(u), para apresentar defesa no prazo de 15 (quinze) dias, sob
pena de revelia, oportunidade em que deveré dizer se ha interesse na composi¢cao amigavel por
meio de audiéncia conciliatoria.

Apresentada a contestacao, intime-se a parte autora para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de 15 (quinze) dias.

Apos, intimem-se as partes para, no prazo de 5 (cinco) dias, especificarem as provas
gue pretendem produzir, justificando sua pertinéncia, sob pena de preclusao.

Cumpra-se. Intime-se.
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Documento assinado digitalmente na data e pelo(a) Magistrado(a) identificado(a)
no rodapé.
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