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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1004352-61.2024.8.26.0157, da Comarca de Cubatdo, em que ¢ apelante MARCOS
ROBERTO LEITE (JUSTICA GRATUITA), é apelado MAGALY REGINA LEITE
BODENBERG (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente) E MARCIA DALLA DEA BARONE.

Sao Paulo, 8 de janeiro de 2026.
ALCIDES LEOPOLDO

Relator(a)
Assinatura Eletronica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004352-61.2024.8.26.0157 e c6digo Qt5Ry1RC.
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APELACAO CIVEL

Processo n.: 1004352-61.2024.8.26.0157
Comarca: Cubatio (1" Vara Judicial)
Apelante: Marcos Roberto Leite

Apelada:  Magaly Regina Leite Bodenberg
Juiz: Rodrigo de Moura Jacob

Voto n. 38.762

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACAO. FIXACAO E
COBRANCA DE ALUGUEIS. RECURSO DESPROVIDO.
I. Caso em Exame

A autora, irma do réu, busca a fixacdo e cobranca de
aluguéis pelo uso exclusivo de imovel herdado, ocupado
pelo réu desde o falecimento do pai, sem inventario
realizado. A sentenga fixou aluguel de R$ 500,00 mensais,
com corre¢do e juros, desde a notificacao de mora.

II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em (i) a inexisténcia de
abertura de sucessao e condominio entre as partes sobre o
imdvel, e (ii) a alegacao do réu de que o imovel pertence a
COHAB e foi transacionado a terceiro.

III. Razdes de Decidir

3. A heranca transmite-se aos herdeiros no momento do
obito, conforme o art. 1.784 do Codigo Civil, gerando
direito de receber pela ocupagdo exclusiva ainda que se
cuidem de direitos sobre o imdvel.

4. A utilizagao exclusiva do imével por um dos herdeiros
gera o dever de indenizar os demais, a partir da oposicao
expressa, conforme jurisprudéncia do STJ.

IV. Dispositivo ¢ Tese

5. Recurso desprovido. Honorarios advocaticios majorados
para 12% do valor da causa.

Tese de julgamento: 1. A heranca transmite-se aos herdeiros
no momento do 6bito. 2. A utilizacdo exclusiva do imédvel
por um herdeiro gera o dever de indenizar os demais.
Legislacao Citada: Cédigo Civil, arts. 1.784, 1.791, 406, §
1°. Jurisprudéncia Citada: STJ, REsp 1142872/RS, Rel. Min.
Humberto Martins, Segunda Turma, j. 20.10.2009. STJ,
REsp 570.723/RJ, Rel. Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, j. 27.03.2007. STJ, REsp 1704528/SP, Rel. Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, j. 14.08.2018.
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Trata-se de agdo de fixacdo e cobranca de aluguéis,
alegando a autora que ¢ irma do réu, ambos filhos de Francisco Luiz
Leite, falecido em 24/09/2019, sendo herdeiros do imével descrito na
inicial, ocupado exclusivamente pelo réu desde o falecimento do genitor,
cujo inventario ndo foi realizado, e foi constituido em mora pela
notificagdo que fez 03/11/2022 visando o recebimento de alugueis,
pretendendo a concessao de tutela de evidéncia para a fixacao de aluguel
nado inferior a R$ 1.000,00 a ser pago pelo réu e, ao final, a procedéncia
da acdo para fixar aluguéis a autora, em valor nao inferior a R$
1.000,00, obrigando o réu ao pagamento do importe de ndo menos que
R$ 32.000,00, referentes aos aluguéis desde a configuragdo da mora em
03/01/2022 até 16/09/2024 (32 meses) e parcelas vincendas até a venda
do bem extrajudicial ou judicial, a ser corrigido monetariamente e
aplicados juros de mora (1%) observando a tabela pratica vigente do

TJSP.

A 1. sentenca, cujo relatéorio se adota, julgou
procedente a agdo condenando o requerido no pagamento do aluguel, no
valor de R$500,00, correspondente a metade do que foi apurado as fls.
94, com correcdo e juros pela taxa legal, nos termos do art. 406, § 1°, do
Codigo Civil (Selic menos IPCA), observando-se o segundo pardgrafo
do mesmo artigo, ambos iniciando-se o pagamento desde a data da
notificacdo, ou seja, em 03 de janeiro de 2022, condenando o requerido
ao pagamento das custas e despesas processuais e honorarios
advocaticios fixados em 10% (dez por cento) do valor da causa,

ressalvada a gratuidade concedida (fls. 165/167).

O requerido apelou afirmando que ndo houve
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abertura de inventario relativo ao imdvel em questdo nos autos,
sustentando a inexisténcia de abertura de sucessdo de forma a tornar as
partes condominas do imoével, tendo em vista que o imoével € de
propriedade da Companhia de Habitagdo Popular — COHAB e foi cedido
ao senhor Francisco, genitor das partes, em 30 de junho de 1980 pela
senhora Neuza Maria, originalmente contemplada com o bem. Entende
que se sucessao houvesse teria sido aberta no dia 30 de maio de 2025, ja
com a transferéncia da propriedade para o senhor Leonardo dos Santos,
comprador do imovel, conforme contrato anexado aos autos firmado

entre os herdeiros, a Cohab e o comprador (fls. 172/179).

Foram apresentadas contrarrazdes pugnando-se pela

manutencao da sentencga (fls. 200/209).
E o Relatorio.

A 1. sentenca julgou procedente o pedido, fixando
aluguel devido pelo réu pelo uso exclusivo do imével no valor de R$

500,00.

A insurgéncia do apelante se da sob o fundamento
de ndo ter ocorrido a abertura de sucessao e inexistir, em consequéncia,
condominio entre as partes sobre o imovel que no decorrer do processo
acabou transacionado a terceiro com participacao, inclusive, da Cohab, a

quem atribui a real propriedade sobre o bem.

As partes sdo titulares de direitos hereditarios sobre
um imovel cuja cessdo foi feita ao genitor comum com a anuéncia da
COHAB SANTISTA (fls. 180/185), e a titularidade dos direitos,
independentemente da propriedade pertencer a COHAB gera o direito de
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receber pela ocupagdo exclusiva.

Em conformidade com o art. 1.784 do Codigo Civil:
"aberta a sucessdo, a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros
legitimos e testamentarios", sendo assente que pelo Principio da Saisine,
a lei considera que no momento da morte o autor da heranca transmite
seu patrimonio, de forma integra, a seus herdeiros. Por esse principio a
sentenca de partilha no inventario tem cardter meramente declaratorio,
"haja vista que a transmissdao dos bens aos herdeiros e legatarios ocorre
no momento do Obito do autor da heranga" (REsp 1142872/RS, Rel.
Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em
20/10/2009, DJe 29/10/2009).

Por sua vez, consoante o art. 1.791 do Cdédigo Civil,
a heranga defere-se como um todo unitario, ainda que varios sejam 0s
herdeiros (comunhdo hereditaria), e pelo seu pardgrafo unico: "até a
partilha, o direito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e posse da
heranga, serd indivisivel, e regular-se-4 pelas normas relativas ao
condominio”. E pacifico perante o STJ que: "com a abertura da
sucessdo, impoe-se, transitoriamente, até a partilha, o regime de
comunhdo hereditaria. Os herdeiros passam a ser co-titulares do
patrimonio deixado pelo falecido, devendo, portanto, serem observadas
as mesmas regras relativas ao condominio, o que, inclusive, esta
expressamente estabelecido no art. 1.791 do CC/02" (REsp 570.723/R],
Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
27/03/2007, DJ 20/08/2007, p. 268), bem como que: "nos termos dos
arts. 1.784 e 1.791 do Cdédigo Civil, com a abertura da sucessdo, a

heranca transmite-se, desde logo, como um todo unitario, aos herdeiros
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legitimos e testamentarios, sendo que, até¢ a partilha, o direito dos
coerdeiros, quanto a propriedade e posse da heranga, sera indivisivel e
regular-se-4 pelas normas relativas ao condominio" (REsp 1704528/SP,
Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 14/08/2018, DJe 24/08/2018).

O Superior Tribunal de Justica, na hipdtese de
utilizacdo exclusiva por um dos condominos, firmou entendimento de
que: “aquele que ocupa exclusivamente imovel deixado pelo falecido
devera pagar aos demais herdeiros valores a titulo de aluguel
proporcional, quando demonstrada oposicio a sua ocupacio
exclusiva. Nesta hipdtese, o termo inicial para o pagamento dos valores
deve coincidir com a efetiva oposicao, judicial ou extrajudicial, dos
demais herdeiros.” (REsp 570.723/RJ, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 27/03/2007, DJ
20/08/2007, p. 268), bem como que: “o uso exclusivo do condomino
que enseja a pretensio de percebimento de aluguéis pressupoée
oposicao daquele titular em relacio aos demais comunheiros, os
quais, na forma da lei, podem postular a alienagao judicial do bem em
face da indivisdo incompativel com a coabitacdo" (AgRg nos EDcl nos
EREsp 201396/SP Relator Ministro ARI PARGENDLER DJ
17.10.2005; EDcl nos EREsp 622.472/RJ, Rel. Ministro LUIZ FUX,
CORTE ESPECIAL, julgado em 30/06/2006, DJ 25/09/2006, p. 200).

Portanto, a utilizacdo do bem indiviso se insere
dentre os direitos do condomino, mas surge o dever de indenizar pela
utilizacdo exclusiva do bem, a partir do momento em que ha

manifestacdo explicita contraria, que, no caso, foi a notificacao
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extrajudicial, sendo devidos os alugueis fixados até a data da venda do
imovel.

Pelo exposto, NEGA-SE PROVIMENTO ao
recurso, majorando-se os honorarios advocaticios devidos pelo apelante

para 12% do valor da causa, nos termos do art. 85, § 11°, do CPC/2015,

observada a gratuidade da justiga.

ALCIDES LEOPOLDO
Relator
Assinatura Eletronica
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