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Estado de Goiéas
Poder Judiciério
Comarca de Aparecida de Goiania-GO

52 Vara Civel

Rua Versales, s/n°, Quadra 03, Lotes 08/14, Bairro: Residencial Maria Luiza, CEP: 74.980-970 - Aparecida de Goiania - GO - e-
mail: gab5varcivaparecida@tjgo.jus.br - Tel. (62) 3238-5198.

Processo n: 5980654-28.2025.8.09.0011
Polo ativo: Amarildo Borges Da Silva Oliveira
Polo passivo: Agrosul Maquinas Ltda

Natureza: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento ->
Procedimentos Especiais -> Procedimentos Especiais de Jurisdicdo Contenciosa -> Embargos de Terceiro Civel

DECISAO

Trata-se de EMBARGOS DE TERCEIRO ajuizados por AMARILDO BORGES DA SILVA OLIVEIRA e ANA
APARECIDA DA SILVA em face de AGROSUL MAQUINAS LTDA, visando a suspensdo das averbacdes premonitérias
langadas sobre os iméveis de matriculas n° 6.528 e 6.529, de sua propriedade.

A parte Autora relata que os presentes embargos foram opostos em razéo da averbagédo de certiddo premonitéria nas
matriculas dos iméveis de sua propriedade, as quais foram realizadas no bojo da Execucao de Titulo Extrajudicial n°® 5462925-
27.2017.8.09.0011, movida pela Embargada contra Rodrigo de Oliveira e Ludmilla Marinho.

A Embargada requereu, naqueles autos, a declaracéo de ineficacia da alienacéo dos iméveis de matriculas n°® 6.528
e 6.529, sob a alegacéo de fraude a execucgdo, uma vez que os bens foram adquiridos pelos Embargantes da Sra. Sandra Maria
de Oliveira Martins, avalista do contrato de origem e incluida no polo passivo da execugao.

Os Embargantes sustentam a legitimidade e a boa-fé na aquisicdo dos iméveis, realizada em 28 de outubro de 2021,
com o intuito de estabelecer residéncia prépria, e que a negociagdo se deu entre familiares (Sandra Maria é irma do primeiro
Embargante e enteada da segunda Embargante).

Argumentam que, a época da aquisi¢éo, ndo havia qualquer registro de penhora ou constricéo judicial nas matriculas
dos bens, o que afasta a presungéo de fraude a execucgédo, conforme entendimento sumulado do Superior Tribunal de Justica .

Requerem, liminarmente, a concesséo da tutela de urgéncia, inaudita altera pars, para que seja determinada a
imediata suspensao das averbacdes premonitérias langadas sobre as matriculas n® 6.528 e 6.529, com fundamento nos artigos
678 e 300 do Cadigo de Processo Civil.

E o relatério. Decido.

| — Dos requisitos da inicial
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Estdo presentes os requisitos da inicial, pelo que a recebo na forma apresentada.
Il - Da tutela de urgéncia

O pedido de tutela de urgéncia visa a suspensao imediata das averbagfes premonitérias langcadas nas matriculas n°
6.528 e 6.529.

A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo
de dano ou o risco ao resultado util do processo, nos termos do art. 300, do CPC.

No caso dos Embargos de Terceiro, 0 art. 678 do CPC estabelece que:

"A decisé@o que reconhecer suficientemente provado o dominio ou a posse determinard a suspensédo das
medidas constritivas sobre os bens litigiosos objeto dos embargos, bem como a manutencdo ou a
reintegragdo provisoria da posse, se 0 embargante a houver requerido."

A probabilidade do direito (fumus boni iuris) reside na alegacdo de que os Embargantes sao terceiros adquirentes de
boa-fé, tendo adquirido os iméveis em 28/10/2021, sem que houvesse, a época, qualquer registro de penhora ou constricdo
judicial nas matriculas. A prova da posse e da aquisi¢cao estd demonstrada pelos documentos acostados a inicial.

Verifico que, aparentemente, os Embargantes detém a propriedade e a posse dos iméveis de matriculas n° 6.528 e
6.529 desde outubro de 2021, conforme as escrituras publicas de compra e venda e os registros R-7 e R-9 constantes das
certiddes imobiliarias anexadas nas paginas iniciais do referido arquivo.

A prova da boa-fé é corroborada pela auséncia de qualquer gravame judicial nas matriculas a época da aquisicao,
bem como pelo recolhimento regular dos impostos de transmisséo (ITBI), cujas guias e descricdes constam entre as paginas 8 e 9
do arquivo da peti¢ao inicial.

O perigo de dano revela-se na restricdo indevida ao pleno exercicio da propriedade causada pelas averbacgdes
premonitorias determinadas na Movimentagdo 171 do processo principal (n® 5462925-27.2017.8.09.0011) e efetivadas na
Movimentagédo 214, as quais atingem patrimonio de terceiros que néo figuram no polo passivo da execugéo.

Assim, estando suficientemente provada a posse e a propriedade dos bens pelos Embargantes e presentes os
requisitos do art. 300 e a previsao especifica do art. 678 do CPC, a suspenséao das averbacdes é medida que se impde.

Ante o exposto, DEFIRO o pedido de tutela de urgéncia para DETERMINAR a suspensédo imediata das averbag¢des
premonitérias langadas sobre os imdveis de matriculas n® 6.528 e 6.529, do Cartorio de Registro de Iméveis competente.

EXPECA-SE o necessario para o cumprimento desta decisdo, oficiando-se o Cartério de Registro de Imdveis para
gue proceda ao cancelamento das averbacdes premonitérias referentes ao Processo n° 5462925-27.2017.8.09.0011.

Il — Da audiéncia de conciliagdo/mediacdo e CEJUSC

Incluam o feito em pauta de audiéncia de conciliacéo, a ser realizada pelo CENTRO JUDICIARIO DE SOLUCAO DE
CONFLITOS E CIDADANIA — CEJUSC, no Férum desta Comarca de Aparecida de Goiania/GO, certificando nos autos a data e
horario da audiéncia e intimando-se a parte autora na pessoa de seu advogado (CPC, art. 334 § 3°).

INTIMEM o0s embargantes para providenciarem no prazo de 05 (cinco) dias, o depdsito do valor correspondente a
remuneracao do conciliador em conta bancaria por ele indicada, haja vista a referida verba ndo é abrangida pelas benesses da
assisténcia judiciéaria.

Cite(m) e intime(m) a(s) parte(s) ré(s), para comparecer(em) a audiéncia de conciliacao designada, que pode ser de
forma VIRTUAL (CPC, art. 334, parte final), a critério da coordenac¢éo do CEJUSC, ADVERTINDO-A(S) de que devera fornecer
diretamente ao CEJUSC ou junto aos autos do processo por meio de seu advogado, os dados de e-mail e telefone para a
realizacdo do feito e de que, se ndo houver autocomposi¢ao, o prazo para contestacdo sera de 15 (quinze) dias Uteis (arts. 335,
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do CPC) e tera inicio a partir da audiéncia ou, se for 0 caso, da Ultima sessao de conciliagdo, (CPC art. 335, I). 2 ) S
2
Determino que no mandado de citagcao conste a seguinte ordem: devera o Oficial de Justica no ato citatorio colher os . > B
. A . - =
dados da parte requerida e endereco eletrdnico (se houver). m m a
89 S
Nos termos do art. 334, 84°, inc. |, do CPC, a audiéncia somente ndo se realizara se houver pedido expresso de E :(Z>> ©
TODAS as partes (todos ou autores e requeridos) no sentido do desinteresse em sua realiza¢ao, apresentado nos moldes N ; &
. o i i : . m ",
estabelecidos pelo art. 335, 8§5°, do CPC, (para o autor, na peticao inicial, e para o réu, até 10 dias antes da audiéncia). 2
=
N&o obtida a conciliagdo e havendo contestagdo, INTIMEM os embargantes para, querendo, apresentar réplica (art. m <
350 e 351, do CPC) no prazo de 15 dias Uteis, oportunidade em que devera contestar eventual reconvenc¢éo, sob pena de :f> %
preclusao. @)
¥o
L . o<
Apresentada a réplica ou decorrido o prazo para tanto, voltem concluso. m
5 )
Atente-se o cartério quanto a necessidade de intimacéo das partes com 20 (vinte) dias de antecedéncia, haja vista a s
previsao no artigo 334 do CPC. N
N o
5.
Citem. Intimem. P ow
.U.‘| _m
L
Aparecida de Goiania, datado e assinado digitalmente. e
w

eS

Aluizio Martins Pereira de Souza

9 3

JU8 U0 O0BJ IPS [INL 8p S e 199dsg SO Jual Iped0Id <- S e 199ds3 SO jual Iped0Id <- O JUAU [98YUOD 8P O Jual Ipad0id <- Olual [98Yuo) 8p 0SS890.d <- OHIVEVIL Od I T3A |0 0SSF00Hd

Juiz de Direito

12

=@ Tri bunal de Justica do Estado de CGoi as
2?1 Docunent o Assi nado e Publicado Digital mente em 26/01/2026 14:52:01

2 Local i zar pel o codi go: 109087665432563873723703762, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p



