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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdio Civel n°
1032568-33.2024.8.26.0577, da Comarca de Sdo José dos Campos, em que ¢ apelante
PRISCILA DANIELA DE ALMEIDA NATIUS, ¢ apelado RENATO DE ALVARENGA
MIRANDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 9* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Deram provimento em parte ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DANIELA CILENTO
MORSELLO (Presidente sem voto), LUIS FERNANDO CIRILLO E GALDINO TOLEDO
JUNIOR.

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2026.
WILSON LISBOA RIBEIRO

Relator(a)
Assinatura Eletronica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032568-33.2024.8.26.0577 e cédigo OIAgO5r6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Wilson Lisboa Ribeiro, liberado nos autos em 13/01/2026 as 14:55 .
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APELACAO N. 1032568-33.2024.8.26.0577
APELANTE: Priscila Daniela de Almeida Natius
APELADO: Renato de Alvarenga Miranda
COMARCA: Sao José dos Campos

JUIZ(A) PROLATOR(A) — Daniel Toscano
VOTO N. 13223

APELACAO CIVEL. EXTINCAO DE CONDOMINIO
CUMULADA COM INDENIZACAO PELO USO EXCLUSIVO
DE BEM COMUM. Sentenca de procedéncia. Insurgéncia da
requerida. Pedido de gratuidade da justica indeferido. A mera alegacao
de demissdo ndo comprova hipossuficiéncia, especialmente diante do
regular recolhimento das custas processuais e do preparo recursal até o
presente momento. Controvérsia recursal sobre o dever de pagamento
de aluguéis integrais e a defini¢do do marco final da obrigacdo.
Partilha determinada no processo de divorcio. Utilizacdo exclusiva
do bem pela requerida apos novo matrimdnio, sem contraprestacao
financeira. Arbitramento de aluguéis deve corresponder a 50% do
valor locativo do imdvel. Reconhecimento do direito a indenizacao
proporcional ao quinhdo do ex-conjuge nao possuidor. Precedentes
do STIJ. Possibilidade de arbitramento de aluguéis até a data da
efetiva desocupacdo do imovel. Marco que encerra a fruicdo
exclusiva e inaugura a responsabilidade proporcional pelas despesas
de manutengdo. Sentenca reformada em parte. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

VISTOS.

Cuida-se de acao de extingao de condominio com pedido de venda e
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arbitramento de aluguéis cumulada com pedido de tutela de urgéncia comum, cujos pedidos
iniciais foram julgados procedentes por meio da sentenca de fls. 134/136. Em razdo da
sucumbéncia, condenou a parte vencida as custas e despesas processuais, além de honorarios

advocaticios fixados em 10% do valor da causa.

Inconformada, a requerida interpde recurso de apelagdo as fls.
140/153. Preliminarmente, requer a concessdo da gratuidade da justica, pois embora tenha
recolhido o preparo recursal, encontra-se desempregada e sem condi¢des financeiras de arcar
com os custos do processo. No mérito, sustenta a ilegalidade da condenagdo ao pagamento
integral dos aluguéis, por violar os principios da copropriedade e da equivaléncia e que a
decisdo extrapola os limites objetivos do pedido formulado na peticdo inicial, na qual se
requereu expressamente o pagamento de aluguéis correspondentes a 50% do valor de mercado
do imével (R$ 1.250,00). Invoca a vedagdo do enriquecimento ilicito. Afirma também a
ilegalidade da condenagdo ao pagamento de aluguéis até a aliena¢do do imdvel, pois, segundo
argumenta, caso a apelante desocupe o bem antes da efetiva venda, ndo podera ser compelida
ao pagamento de aluguéis apos a desocupagdo. Por fim, insurge-se contra a condenagdo ao
pagamento das custas e honorarios advocaticios e alega auséncia de resisténcia a fixacao de
aluguel, razao pela qual deve ser reconhecida a sucumbéncia reciproca e proporcional. Busca,

assim, a procedéncia do recurso.
Recurso tempestivo e preparado (fls. 154/155)

Contrarrazoes, as fls. 164/177, sem arguir preliminares. No mérito,

requer a manutengao da sentenga.

E O RELATORIO DO NECESSARIO.

Inicialmente, quanto ao pedido de concessdo da gratuidade da justica
formulado pela apelante, verifico que o fato de ter sido demitida, conforme demonstrado na
documentacdo de fls. 156/160, ndo ¢ suficiente para justificar a concessao do beneficio. Isso
porque, até o presente momento, a requerente efetuou o recolhimento de todas as custas
processuais e do preparo recursal, inclusive apds a mencionada demissdo, o que afasta a

caracterizacdo da hipossuficiéncia econdmica alegada.
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No mérito, a controvérsia recursal consiste no afastamento do dever de
pagamento de aluguéis integrais ao autor, bem como na impossibilidade de se compelir a

apelante ao pagamento de aluguéis apos a desocupagao do imovel.

Delineado isso, extraio dos autos que o autor e a requerida, ora
apelante, casaram-se em 09/04/2011, sob o regime de comunhao parcial de bens, na cidade de
Sdo Jos¢ dos Campos-SP. Dessa unido, nasceram dois filhos: o primeiro em abril de 2012 e o

segundo em fevereiro de 2015.

Ao longo da unido conjugal, o casal adquiriu um imodvel residencial
localizado na Rua Antenor Paglione, n° 125, Jardim Torrao de Ouro, Sao José dos Campos,

que foi usado como moradia para a familia.

Em 2016, o casal divorciou-se de forma consensual, por meio do
processo n° 1014466-41.2016.8.26.057, no qual ficou acordado que o bem permaneceria em

copropriedade, com posterior partilha em partes iguais (fls. 19/20).

Aos 11/06/2022, a apelante contraiu novo matrimdnio, conforme
demonstra a averbagdo constante no verso da certidao de casamento anexa a fl. 22 (Termo n°
97163, fls. 264, livro B-382). Desde entdo, o novo conjuge passou a residir no imdvel
juntamente com a apelante e os filhos oriundos do primeiro casamento, sem que houvesse

contraprestacdo financeira pelo uso exclusivo do bem.

A sentenga condenou a parte requerida, ora apelante, ao valor integral
dos aluguéis, nos seguintes termos (fl. 135): “Como a parte ré usa sozinha o bem, devera
pagar aluguéis a parte autora, da data da citacdo até a data da alienacdo, em valor a ser

arbitrado também a posteriori.”.

Nesse contexto processual, € plenamente justificavel o acolhimento do
pleito recursal voltado a reforma da sentenca para assegurar o pagamento de aluguéis no valor
de R$ 1.250,00, correspondente a 50% do valor locativo do imével, isso porque, trata-se de
medida necessaria para estabelecer o equilibrio patrimonial entre as partes, uma vez que,
embora o bem tenha sido utilizado com exclusividade por apenas um dos ex-conjuges, a

indenizagao deve refletir o quinhao de cada um antes da efetiva partilha.
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A respeito ¢ o entendimento do C. STJ em casos anédlogos, proferidos

por ambas as turmas:

“Havendo separacdo ou divorcio e sendo possivel a identificagdo inequivoca
dos bens e do quinhdo de cada ex-conjuge antes da partilha, cessa o estado
de mancomunhdo existente enquanto perdura o casamento, passando os bens
ao estado de condominio. 5- Com a separac¢ao ou divércio do casal, cessa
o estado de comunhéo de bens, de modo que, mesmo nas hipdteses em
que ainda nfo concretizada a partilha do patriménio, ¢ permitido a um
dos ex- conjuges exigir do outro, a titulo de indenizacdo, a parcela
correspondente a metade da renda de um aluguel presumido, se houver
a posse, uso e fruicio exclusiva do imével por um deles. 6- Apos a
separagdo ou divorcio e enquanto ndo partilhado o imovel, a propriedade do
casal sobre o bem rege-se pelo instituto do condominio, aplicando-se a regra
contida no art. 1.319 do CC, segundo a qual cada condémino responde ao
outro pelos frutos que percebeu da coisa. 7- O marco temporal para o
computo do periodo a ser indenizado, todavia, ndo ¢ a data em que houve a
ocupagdo exclusiva pela ex-conjuge, tampouco ¢ a data do divorcio, mas,
sim, & a data da citagdo para a agdo judicial de arbitramento de aluguéis,
ocasido em que se configura a extingdo do comodato gratuito que antes
vigorava” (STJ, REsp 1375271/SP, 3* Turma, Rel. Min. Nancy Andrighi, j.
21/09/2017). (g.n.)

“PROCESSUAL CIVIL. (...) PARTILHA. USO EXCLUSIVO DE BEM
IMOVEL POR UM DOS EX-CONJUGES. (...) E possivel o arbitramento
de aluguéis pelo uso exclusivo de bem imoével por um dos ex-conjuges, a
partir do momento em que este toma conhecimento inequivoco do
inconformismo da outra parte em relagdo a fruicdo exclusiva do bem, o que,
via de regra, ocorre com a citacdo, mas nada impede que seja em momento
anterior, quando ha notificagdo extrajudicial” (Agint no REsp 1782828/PR,
4? Turma, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, j. 29/10/2019) (g.n.)

Destaco que o proprio apelado, ao pleitear o afastamento da tese
recursal voltada ao pagamento de aluguéis com base no respetivo quinhao, juntou precedente

do Superior Tribunal de Justi¢a que, na verdade, corrobora a tese contraria. O entendimento
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anexo nas contrarrazdes recursais (fl. 173) estabelece que “¢ permitido a um dos ex-cOnjuges
exigir do outro, a titulo de indenizagdo, a parcela correspondente a metade da renda de um

aluguel presumido, se houver a posse, uso e fruicdo exclusiva do imovel por um deles.”

Assim, ¢ legitimo que um dos ex-conjuges pleiteie do outro, a titulo de
indenizac¢do, o valor correspondente ao aluguel avaliado, no entanto, deve ser proporcional ao

quinhao de cada parte, a fim de evitar o enriquecimento sem causa.

Relativamente ao pleito de que o pagamento de aluguéis se limite a
data da efetiva desocupag¢do do imovel, entendo que também deve ser acolhido, pois a
desocupagdo configura o marco temporal que encerra a utilizagdo exclusiva do bem pela
apelante. Ressalto que, a partir desse momento, e enquanto ndo ocorrer a alienagao do imovel,
as despesas decorrentes de sua manutencdo devem ser suportadas proporcionalmente por
ambas as partes, conforme o quinhdo de cada uma, a fim de evitar qualquer forma de

enriquecimento sem causa.

Sobre a matéria, dispde o artigo 1.320, do Cdédigo Civil: “a todo
tempo serd licito ao condomino exigir a divisdo da coisa comum, respondendo o quinhdo de

cada um pela sua parte nas despesas da divisdo.”

Logo, a sentenga deve ser reformada para limitar a condenacdo ao
pagamento de aluguéis ao montante correspondente a 50% do valor de mercado do imodvel até
a efetiva desocupacao do imoével, em respeito a proporcionalidade do quinhao de cada ex-

conjuge e a vedagdo ao enriquecimento sem causa.

Ainda que o recurso tenha sido parcialmente acolhido, a sucumbéncia
fixada na origem deve ser mantida, pois a requerida, ora apelante, foi vencida na maior parte,
especialmente no que se refere a extingdo do condominio, tendo obtido éxito apenas em

ajustes pontuais relacionados a forma de extingao.

DISPOSITIVO.

Pelo meu voto, DOU PROVIMENTO PARCIAL AO RECURSO
DA REQUERIDA.

Apelagao Civel n° 1032568-33.2024.8.26.0577 -Voto n° 13223 MT 6

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032568-33.2024.8.26.0577 e cédigo OIAq05r6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Wilson Lisboa Ribeiro, liberado nos autos em 13/01/2026 as 14:55 .



fls. 190
:EE PODER JUDICIARIO
3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

Por fim, considero prequestionadas todas as normas juridicas
reportadas no curso do presente feito, afigurando-se desnecessarios contraproducentes
embargos de declaracdo somente para tal fim. (REsp n° 614.042-0-PR, 1* Turma, v.u., Rel.
Min. JOSE DELGADO, j. em 22.2.2005, in Boletim do STJ, n° 6/2005, ps. 47-48) ¢ (RE n°
128.519-2/DF, Pleno, m.v., Rel. Min. MARCO AURELIO, j. em 27.9.1990, DJU de
8.3.1991, p. 2.206).

WILSON LISBOA RIBEIRO
Relator
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