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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS

52 Vara Civel e de Arbitragem da Comarca de Goiania

Processo n° 5763261-22.2023.8.09.0051

DECISAO

Trata-se de impugnacao a penhora apresentada pela executada Jacqueline
Tosta Rezende (evento 127), em razdo da constricao incidente sobre os imdéveis de
matriculas n. 24.253 do CRI da 42 Circunscri¢ao de Goiania/GO e n. 133.503 do CRI
da 12 Circunscricdo de Goiania/GO (evento 103).

Quanto ao imovel de matricula n. 24.253, sustenta a executada que o bem
teria sido atribuido ao seu ex-cénjuge por ocasido de acordo de partilha homologado
judicialmente em 2011, em processo de divorcio, razéo pela qual ndo integraria mais
seu patrimonio.

Relativamente ao imével de matricula n. 133.503, alega tratar-se de bem de
familia, utilizado como sua residéncia, sendo, portanto, impenhoravel nos termos da
Lei n® 8.009/90.

A exequente, por sua vez, vergastou as teses da defesa e sustentou a
ocorréncia de preclusdo da matéria (eventos 133 e 155).

E o relatorio.
DECIDO.

1. Imovel matricula n. 24.253 do CRI da 42 Circunscri¢cdo de Goiania/GO —
Partilha ndo registrada

A controvérsia cinge-se a possibilidade de manutencdo da penhora sobre
imovel que, embora atribuido ao ex-conjuge da executada por forca de partilha
homologada judicialmente em 2011, permanece registrado em nome desta (certidao
de evento 101 e 133).

Nos termos do art. 1.245 do Cdodigo Civil, a propriedade imobiliaria somente
se transfere com o registro do titulo translativo no Cartorio de Registro de Imdéveis
competente.

Cito:

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo
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translativo no Registro de Imoéveis.

8 1 o Enquanto n&o se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido
como dono do imével.

§ 2 0 Enquanto n&o se promover, por meio de acéo propria, a decretacédo de invalidade
do registro, e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser havido como
dono do imovel.

Enquanto n&o promovido o registro, o alienante continua sendo havido como
proprietario do bem.

A homologacéao da partilha produz efeitos obrigacionais entre os ex-conjuges,
mas nao tem o condao, por si sO, de operar a mutacao subjetiva do direito real perante
terceiros.

No caso concreto, é incontroverso que o imovel ainda se encontra
formalmente matriculado em nome da executada. Assim, sob a 6ética registral — que
rege a oponibilidade erga omnes dos direitos reais —, 0 bem integra seu patriménio e
responde por suas dividas (art. 789 do CPC).

A anterioridade da partilha ao ajuizamento da execucéao afasta eventual
discussao sobre fraude a execug¢do, mas ndo supre a auséncia de registro imobiliario.

O credor néo pode ser prejudicado por situacao juridica ndo levada ao félio
real, sob pena de esvaziamento da seguranca juridica e da funcéo publicitaria do
registro imobiliario.

Dessa forma, a impugnacéo, quanto ao imével de matricula n. 24.253, nao
merece acolhimento.

Todavia, considerando a alegacédo de existéncia de coproprietario (ex-
conjuge), bem como de registro de hipoteca (R-9-24.253), mostra-se prudente a
intimacao do coproprietario e do credor hipotecario, a fim de resguardar eventual
direito que entendam possuir sobre o bem, bem como a juntada de certiddo de
matricula atualizada para adequada delimitacdo da constri¢ao.

2. Imével matricula n. 133.503 do CRI da 12 Circunscri¢do de Goiania/GO
— Bem de familia

Diversa é a situacao do imovel de matricula n. 133.503 do CRI da 12
Circunscricao de Goiania/GO.

A impenhorabilidade do bem de familia, prevista na Lei n° 8.009/90, constitui
norma de ordem publica, voltada a protecdo da moradia e da dignidade da entidade
familiar.

No caso concreto, verifica-se:

Do mandado de citacao (evento 25), que a executada foi citada no referido
endereco.

Da declaracdo de imposto de renda (evento 101), que o imovel é declarado
como sua residéncia.
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Das contas de telefone, gas, condominio e IPTU (evento 127), que ha efetiva 2 g?ﬁg

ocupacdao do imovel como moradia. °» %
. L . Q

O conjunto probatério é coerente e convergente no sentido de que a %” < 3

executada reside no imovel, inexistindo prova de que possua outro imovel residencial. Hg &
o M
~ , . ;s = . - A . ~ . - < ~

Nao ha, ainda, noticia de incidéncia de qualquer das excecdes previstas no %3;3%‘“
art. 3° da Lei n° 8.009/90. °h3g

>0
=

Quanto a alegacao de precluséo sustentada pela exequente, ndo prospera. gﬁ%

0]

A impenhorabilidade do bem de familia, por ostentar natureza de matériade =7
ordem publica, pode ser arguida a qualquer tempo, inclusive por simples peticéo, %Eé
enquanto néo apreciada a questéo e consumada a alienacao judicial do bem. T892

I}

o A L e . §3°

A jurisprudéncia do STJ é firme nesse sentido: > % =
<

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO m§,

ESPECIAL. DECISAO DA PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO. EXECUGAO. BEM F:S_

DE FAMILIA. IMPENHORABILIDADE. MATERIA DE ORDEM PUBLICA. PRECLUSAO. N

NAO OCORRENCIA. AGRAVO INTERNO PROVIDO. AGRAVO CONHECIDO. 52

RECURSO ESPECIAL PROVIDO. 1. A impenhorabilidade do bem de familia pode
ser alegada a qualquer tempo nas instancias ordinarias, enquanto néo
consumada a arrematacao do imoével. Precedentes. 2. No caso, o Tribunal julgou em
dissonancia com a jurisprudéncia do STJ. 3. Agravo interno provido para reconsiderar a
decisdo agravada e, em novo exame, conhecer do agravo para dar provimento ao
recurso especial. (STJ - Agint no AREsp: 2423154 SP 2023/0259635-8, Relator.:
Ministro RAUL ARAUJO, Data de Julgamento: 15/04/2024, T4 - QUARTA TURMA,
Data de Publicagéo: DJe 19/04/2024)

LT w1 ‘0T 920¢ /20 /€C

Portanto, comprovada a destinacao residencial do imovel, impde-se o
reconhecimento de sua impenhorabilidade.

Diante do exposto:

a) REJEITO a impugnacdo a penhora quanto ao imével de matricula n.
24.253 do CRI da 42 Circunscricdo de Goiania/GO e DETERMINO: i) a apresentacéo,
pela parte exequente, no prazo de 15 (quinze) dias, de certiddo de matricula
atualizada (expedida ha no maximo 90 dias) do referido imével; ii) a intimacdo do
coproprietario (ex-conjuge da executada) e do credor hipotecario (Caixa Econémica

ag /edusuas ap ouau 1iduny 8p 0 juau IpedoId < -

oes 19

Federal);
b) ACOLHO a alegacéo de impenhorabilidade quanto ao imével de matricula o)
n. 133.503 do CRI da 12 Circunscricdo de Goiania/GO, reconhecendo tratar-se de bem 3
de familia, nos termos da Lei n® 8.009/90, e DETERMINO o levantamento da penhora =
incidente sobre o imével em questéo. =]
Intimem-se. Cumpra-se. ®
Goiania, data e hora da assinatura eletronica. %
g
J. Leal de Sousa @
>
s

197)
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