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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Comarca de Jaragua - GO

Vara Civel, Infancia e Juventude

Processo n.%: 5013290-81.2026.8.09.0091
Parte autora: Joao Pedro Moreira Santos

Parte ré: Fgr Incorporacoes Jardins Cannes Spe Ltda

DECISAO

Trata-se de Agdo de Rescisdao Contratual e Restituicdo de Valores Pagos c/c
Pedido de Tutela Provisoéria de Urgéncia proposta por JOAO PEDRO MOREIRA
SANTOS e RAFAELA RODRIGUES DE JESUS LEITE, em desfavor de FGR
INCORPORACOES JARDINS CANNES SPE LTDA, todos qualificados nos autos.

A parte autora adquiriu, em 06 de julho de 2022, da parte requerida, o Lote n°®
02, Quadra 03, situado na Rua JC-04, integrante do empreendimento denominado
“Residencial Jardins Cannes”, localizado no Municipio de Aparecida de Goiania — GO,
pelo valor total de R$ 800.797,78 (oitocentos mil, setecentos e noventa e sete reais e
setenta e oito centavos), cujo pagamento seria realizado na forma prevista no quadro
demonstrativo contratual juntado na inicial.

Os requerentes efetuaram o pagamento da quantia de R$ 110.657,70 (cento e
dez mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e setenta centavos) referente ao imével,
bem como o valor de R$ 2.276,95 (dois mil, duzentos e setenta e seis reais e noventa
e cinco centavos) a titulo de kit de atualizacédo, perfazendo o montante total de R$
112.934,65 (cento e doze mil, novecentos e trinta e quatro reais e sessenta e cinco
centavos).

Todavia, ndo sendo mais de interesse dos autores a manutencdo do contrato
firmado, requerem a sua rescisdo, com a consequente restituicdo das quantias pagas,
mediante o abatimento de penalidade rescisoria em patamar razoavel e proporcional,
tendo em vista que a requerida prop6s a devolucéo de apenas R$ 30.000,00 (trinta mil
reais).

Gratuidade de justica indeferida no evento n. 13.
Parcelamento das custas iniciais (evento n. 26).

Vieram-me 0s autos conclusos.
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E o relatério.

: 10 [eA

o 11ensn
- VOVAY L

0 juau [28yuo) 8p 0SsS820.id <- OHIvVAVHL Od I T13A IO 0OSS3O0Hd

Decido.

Presentes os requisitos dos artigos 319 e 320 do Cdédigo de Processo Civil,
RECEBO a inicial.
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Passo a analise do pedido de concessdo de antecipacdo dos efeitos
favoraveis a pretensao dos autores.

Em sede de cognicdo sumaéria, o cerne da controvérsia reside em aferir se
estdo presentes o0s requisitos para o deferimento da tutela de urgéncia postulada pela
parte autora, para que seja determinada a suspensao de qualquer tipo de cobranca
judicial ou extrajudicial.
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Segundo o disposto no caput do art. 300 do Codigo de Processo Civil, a tutela
antecipada de urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito invocado pela parte e o perigo de dano ou o risco ao resultado
atil do processo.

Por sua vez, o § 3° do mesmo dispositivo legal dispde que a tutela de
urgéncia de natureza antecipada nédo sera concedida quando houver perigo de
irreversibilidade dos efeitos da decisao.
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Senao, veja-se:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util
do processo.

§ 1° Para a concessao da tutela de urgéncia, o juiz pode, conforme o caso, exigir
caucdo real ou fidejussoria idonea para ressarcir os danos que a outra parte possa
vir a sofrer, podendo a caucgdo ser dispensada se a parte economicamente
hipossuficiente ndo puder oferecé-la.
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§ 2° A tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou apés justificacéo
prévia.

§ 3° A tutela de urgéncia de natureza antecipada nao sera concedida quando
houver perigo de irreversibilidade dos efeitos da deciséo.

Assim, os requisitos para o deferimento da tutela subdividem-se em positivos,
consubstanciados na probabilidade do direito e perigo de dano ou risco ao resultado
util do processo, e negativo, este relativo a reversibilidade da medida.
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Estabelecidas essas premissas, verifica-se que 0s argumentos autorais da
parte requerente, em sede de cognicdo sumaria, demonstram a concomitancia dos
pressupostos autorizadores da concessao da tutela de urgéncia pretendida, conforme
passo a expor.

A probabilidade do direito invocado pelos autores exsurge do interesse na
rescisao contratual, um direito que |lhe assiste, independentemente do mérito da
gquestao, sendo que a suspensao das cobrancas referentes ao pacto (parcelas
vencidas e vincendas) € consectario l6gico da opcédo que fez, estando, portanto,
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5535
presente a fumaca do bom direito. 2 % %g

o >0
O risco de dano evidencia-se de forma inequivoca a partir da analise do 2 ' 25
pedido, uma vez que, caso subsistam os efeitos da contratacao, os autores poderao T s <9
ser indevidamente submetidos aos consectarios da mora, tanto no que se refere ao mer
saldo devedor do contrato de financiamento do imével quanto as cobrancas de @S‘m_ﬁ
obrigacdes inerentes a propriedade, inclusive com a possibilidade de negativacdo de %E § ®

seus nomes nos sistemas de protecéo ao crédito. g 2

>

A propaosito, cito jurisprudéncia do Egrégio TIGO — Tribunal de Justica do § %

Estado de Goias: Y

o

- i)

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL % o

C/C RESTITUICAO DE QUANTIAS PAGAS. CONTRARRAZOES. DISPENSA. C0

SUMULA 76/TJGO. TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA. SUSPENSAO DO g ©°

PAGAMENTO DE PARCELAS. PRESENGA DOS REQUISITOS LEGAIS (ARTIGO 5 @

300 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL). 1. Considerando que ndo houve §

triangularizacéo da relacéo processual em primeiro grau, dispenséavel a intimagéo da 3

parte agravada para oferecimento das contrarrazdes (Sumula 76 TJGO). 2. =

Havendo manifestacdo expressa da intencdo de ver rescindido o contrato §

o

firmado entre as partes, ndo hé raz8o para prossequir com 0 pagamento das
parcelas vincendas, ja que independentemente da apuracdo do montante a ser
restituido, isto é, da averiguacao de quem deu causa a rescisao contratual -
matéria a ser apreciada e decidida quanto do enfrentamento do mérito da
demanda originaria -, é certo que a rescisdo contratual sera decretada. 3.
Restando evidenciada a presenca dos requisitos autorizadores da tutela
provisoria de urgéncia (artigo 300 do CPC), quais sejam, a probabilidade do
direito e o perigo de ocorrer dano, deve ser reformada a decisdo agravada, a
fim de autorizar autoriza a suspensdo da cobranca das parcelas contratuais e
das despesas inerentes ao imével (IPTU, taxa de condominio), a partir do
ajuizamento da acdo originaria. Agravo de instrumento conhecido e provido.”
(TIGO, Agravo de Instrumento 5393159-18.2024.8.09.0082, Rel. Des(a). Maria
Cristina Costa Morgado, 9% Camara Civel, julgado em 08/07/2024, DJe de
08/07/2024) — (grifei e negritei).
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
DEVOLUCAO DE QUANTIAS PAGAS. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO POSTULADA PELO PROMITENTE
COMPRADOR. TUTELA URGENCIA DEFERIDA, EM PARTE. SUSPENSAO DA
COBRANCA DE PARCELAS FUTURAS. POSSIBILIDADE. NEGATIVACAO
DECORRENTE DESTAS PRESTACOES OBSTADA. DECISAO INALTERADA. 1.
Em se tratando de tutela de urgéncia, a decisdo de primeira instancia que concede
ou nega a medida pleiteada pelo autor somente enseja reforma no caso de
ilegalidade, arbitrariedade ou manifesto equivoco ou abuso de poder por parte do
Julgador a quo, cujo livre convencimento e poder-dever de tutela devem prevalecer.
2. Nao héilegalidade ou teratologia na decisdo de primeiro grau gue, em acao
de rescisdo contratual ajuizada pelo promitente comprador, defere tutela de
urgéncia para autorizar a suspensdo dos pagamentos das parcelas do
financiamento e obstar a inclusdo do nome do autor nos cadastros de maus
pagadores. Agravo de instrumento despro-vido. (TJGO, Agravo de Instrumento
n.° 5377615-52.2018.8.09.0000, Rel. Des. Zacarias Neves Coelho, 22 Camara Civel,
julgado em 29/04/2019, DJe de 29/04/2019) (grifei e negritei).
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Desta feita, € medida que se impde o deferimento da liminar requerida pelos
autores na inicial.
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Ante o exposto, com fulcro no art. 300 do CPC, DEFIRO a tutela de urgéncia
pleiteada na peticao inicial para: i) DETERMINAR que a parte requerida suspenda
gualquer tipo de cobranca judicial ou extrajudicial das parcelas contratuais e das
despesas inerentes ao imovel (IPTU, taxa de condominio) em nome dos autores,
referente ao contrato discutido nestes autos; i) DETERMINAR que a parte requerida
se abstenha de efetuar restricbes em nome dos autores junto aos orgaos de protecao
ao crédito, sob pena de fixacdo de multa diaria.
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Noutro tanto, DESIGNO audiéncia de conciliacdo com data a ser
posteriormente agendada pelo(a) servidor(a) responséavel e certificada nos autos,
conforme disponibilidade da pauta.

‘eled - OH1lId vHOOd VA OdS 19 13vdvd -0 1 IE

CITE-SE e INTIME-SE a parte requerida, preferencialmente por meio
eletronico (art. 246 do CPC) ou, conforme o caso, mediante carta com aviso de
recebimento e mao propria (AR/MP), ou via mandado nas hipoteses dos incisos do
artigo 247 do Codigo de Processo Civil e/ou se infrutifera a diligéncia anterior,
expedindo-se Carta Precatoria a ser remetida via Malote Digital, caso necessidade
haja, para participacdo obrigatéria a audiéncia de conciliacdo/mediacédo, observando-
Se 0 que segue: a) se ndao houver autocomposicéo, o0 prazo para contestacdo sera de
15 (quinze) dias (CPC, artigo 335, caput) e tera inicio a partir da audiéncia ou, se for o
caso, da ultima sessao de conciliacdo (CPC, artigo 335, inciso |); b) a citacdo devera
ocorrer com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data designada para a
audiéncia (CPC, artigo 334, caput); c) a parte requerida pode manifestar desinteresse
em conciliar até 10 (dez) dias antes da data designada para a audiéncia de
conciliacdo; d) a participacdo, acompanhado de advogado ou defensor publico, é
obrigatdria (CPC, artigo 334, 89°); e) a auséncia injustificada caracteriza ato atentatorio
a dignidade da justica a ser sancionado com multa de até 02% (dois por cento) da
vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa (CPC, artigo 334, 88 8° e 99),
podendo as partes, no entanto, constituir representantes, por meio de procuracao
especifica, com poderes para negociar e transigir (CPC, artigo 334, 810).
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Apos, INTIME-SE a parte requerente da audiéncia de conciliacdo/mediacéo,
na pessoa de seu advogado (CPC, artigo 334, 83°), salvo se estiver representada pela
Defensoria Publica, caso em que a intimacdo devera ser pessoal, para participacao
obrigatdria, advertindo-a de que a auséncia injustificada do autor ou do réu a audiéncia
de conciliacdo é considerado ato atentatorio a dignidade da justica e sera sancionado
com multa de até 02% (dois por cento) da vantagem econdmica pretendida ou do valor
da causa, revertida em favor da Unido ou do Estado (CPC, artigo 334, §8°).

N&ao obtida a conciliacao e havendo contestacdo, caso sejam suscitadas
quaisquer das matérias elencadas no artigo 337 do Cédigo de Processo Civil, INTIME-
SE a parte autora para, querendo, apresentar réplica a contestacao (CPC, artigos 350
e 351), no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de precluséo.
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CONFIRO forca de mandado/alvara judicial/oficio a esta deciséo, dispensada
a geracao de outro documento, bastando o cadastro em sistema proprio e entrega ao
Oficial de Justica ou destinatario, nos termos dos artigos 136 a 139 do Cddigo de
Normas e Procedimentos do Foro Judicial da CGJ-GO.

Oportunamente, conclusos.
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Cite-se. Intime-se.
Cumpra-se.
Jaragua, datado digitalmente.
Denis Lima Bonfim
Juiz de Direito

(assinado digitalmente)
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