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EMENTA: AGRAVO DEINSTRUMENTO - CUMPRIMENTO DESENTENCA -
EXCESSO DE EXECUGAO - COBRANGCA DE TAXA CONDOMINAL -
PRESTAGAO DE CARATER SUCESSIVO - INCLUSAO DAS PARCELAS
VENCIDAS APOS A FORMAGADO DO TITULO EXECUTIVO -
POSSIBILIDADE

- No <contexto da cobranca de débitos oriundos de prestacdes
continuadas,como as taxas decondominio,a jurisprudénciado Superior
Tribunal de Justica reconhece a possibilidade de se exigir, no bojo do
cumprimento de sentenca, o pagamento das parcelas vencidas apés a
formacédo do titulo executivo até que haja o seu adimplemento integral, a

luz do artigo 323 do C6digo de Processo Civil.

AGRAVO DE INSTRUMENTO-CV N° 1.0000.25.485292-4/001 - COMARCA DE CONTAGEM - AGRAVANTE(S):
CONDOMINIO DO RESIDENCIAL PEDRAS DO RIACHO -AGRAVADO(A)(S): JOSE COSTA SANTOS ,MARIALUCIANA
DE OLIVEIRA COSTA

Vistos etc., acorda, em Turma, a 202 CAMARA CIVEL do

Tribunalde Justica do Estado de Minas G erais, na conformidade da ata

dos julgamentos, em DERAM PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. FERNANDO LINS
RELATOR
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DES. FERNANDO LINS (RELATOR)

vorTro

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO interposto por

CONDOMINIO DO RESIDENCIAL PEDRAS DO RIACHO contra

decisdo proferida pelo juizo da 12 Vara Civelda Comarca de Contagem

que, nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENGCA movido em

desfavorde JOSE COSTA SANTOS e MARIA LUCIANA DE OLIVEIRA

COSTA, indeferiu a inclusdo das parcelas vencidas apés 14/02/2013,

data em que foicertificado o transito em julgado do processo.

Em suas razdes recursais, sustentou o agravante que a decisédo

proferida no cumprimento de sentenca incorreu em evidente erro ao

indeferir a inclusdo das parcelas vincendas das taxas condom iniais,

porquanto o préprio titulo executivo judicial havia fixado, de form a

expressa, que tais parcelas deveriam ser somadas ao débito até o

efetivo pagamento integral, e ndo apenas até o transito em julgado,

como equivocadamente assentado pelo juizo de origem .

Argumentou que o comando sentencialtransitado em julgado se

tornou imutavel e deve ser fielmente observado na fase executiva,

sendo vedado ao m agistrado restringir ou alterar os limites

objetivamente fixados na sentencgca, sob pena de violagcdo ao principio

da fidelidade ao titulo.

Asseverou que, nos termos do art. 323 do Cédigo de Processo

Civil, é plenamente possivel — e até mesmo recomendavel - a inclusédo

das prestacdes perié6dicas vincendas, gquando provenientes de relacéao
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continuada, até o efetivo pagamento, entendimento esse consolidado

pelo Superior Tribunal de Justica.

Salientou que negar tal inclusdo implica esvaziar a eficacia

pratica da sentenca e obrigar o condominio a ajuizar sucessivas

demandas para cada nova taxa condom inialinadim plida, o que afronta

a economia processuale a duragcdo razoaveldo processo.

A luz de tais fundam entos, requereu, inicialmente, a antecipacéo

dos efeitos da tutela recursal, para que sejam incluidas as parcelas

vincendas até o efetivo pagamento do débito. Ao final, pugnou pelo

provimento do recurso, confirmando-se a tutela pretendida.

Recolhimento do preparo recursalcomprovado nos eventos n.

30 e 31.

O pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela recursal foi

deferido pela decisdo acostada ao evento n. 95.

Sem contraminuta.

E o relatério.

Conhego do recurso, porqguanto presentes os pressupostos de

adm issibilidade recursal.

De inicio, € necesséario destacar que ndo seria razoavel, nesta

analise definitiva da pretensdo recursal, descolar dos fundamentos

apresentados na decisdo que deferiu o pedido de antecipagcdo dos

efeitos da tutela recursal (evento n. 95).

Assim, permito-me reproduzir as razdes articuladas naquela

oportunidade, especialmente porque ndo foram apresentados novos

fundamentos ou provas capazes de alterar a conclusédo alcangada na

mencionada decisdo.

Cuida-se de cum primento do seguinte titulo judicial:
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“Trata-se de acdo de cobranca de taxas condominiais
que os réus ndo pagaram, ensejando a cobranga
judicial delas. Citados para apresentag¢do, nao
compareceram a audiéncia,incorrendo em revelia. Tal
circunstancia, aliada a farta documentagcdo juntada
pelo autor, deixa surgir a presuncdo de que séao
verdadeiros os fatos porele alinhados.razao pelaqual,
julgo procedente o pedido inicial, para condenar os
réus ao pagamento da importancia de R$5.042,38,
devidamente atualizada pelos indices oficiais a partir
do vencimento de cada parcela, acrescida de juros
moratérios de 1% ao més, estes contados a partirda
citacdo que I|hes fora feita, mais as taxas que se
vencerem até a data do efetivo pagamento Condena -
os outrossim, ao pagamento das custas e honorarios
estes fixados em 10% sobre da liquidagcédo final do

débito.”

No curso do procedimento, o exequente apresentou planilhas de

débito atualizadas para fins de cobranga das taxas condominiais

vencidas ap6s a prolagcdao da sentenga. O magistrado de origem,

todavia, reconheceu excesso de execugdo, ao fundamento de que a

inclusdo das prestagBes vincendas s6 é possivel até o transito em

julgado da sentenca de procedimento comum, em respeito a coisa

julgada.

Com a devida vénia, é sabido que, em se tratando de cobranca

de débitos originados em prestacdes continuadas, como é€ o caso das

taxas de condominio, o Superior Tribunal de Justica reconhece a

possibilidade de se exigir o pagamentos dos débitos vencidos apés a

formacdo do titulo executivo até que haja o adimplemento integralda

obrigacdo, a luz do disposto no art. 323 do C6digo de Processo Civil:
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“Art.323.Na acdo que tiverporobjeto cumprimentode
obrigagcdo em prestagbes sucessivas, essas serao
consideradas incluidas no pedido,independentemente
de declaracdo expressa do autor, e serdo incluidas na
condenac¢do, enquanto durar a obrigagdo, se o
devedor, no curso do processo,deixarde paga-las ou

de consignéa-las.”

Com efeito, o fato dessas obrigagcfes terem natureza periédica e

se renovarem sucessivamente torna desnecessario um novo

reconhecimento judicial para cada parcela inadimplida, evitando-se,

assim, a multiplicagdo de dem andas judiciais para cada novo periodo

de inadimpléncia, o que confere maior eficiéncia ao processo de

execucao.

A propédsito:

“PROCESSUAL CIVIL E CIiVEL. RECURSO
ESPECIAL. AGAO DE COBRANGA DE QUOTAS E
ENCARGOS CONDOMINIAIS. PRELIMINARES.
VIOLAGAO DE SUMULA. DESCABIMENTO.
CITAGAO PESSOAL. REGRA GERAL. CITAGAO
EDITALICIA.EXCEPCIONALIDADE.PREVISAO DO
ART. 256, §3°, DO CPC/15. NECESSIDADE DE
ESGOTAMENTO DAS DILIGENCIAS PARAABUSCA
DO DEMANDADO. TRIBUNAL DE ORIGEM QUE
CONSIGNOU A VALIDADE DA CITAGAO POR
EDITAL ANTE INUMERAS TENTATIVAS
FRUSTRADAS DE SUALOCALIZAGAO.PESQUISAS
REALIZADAS JUNTO A ORGAOS PUBLICOS,
CONCESSIONARIAS DE SERVIGO PUBLICO E
CADASTROS DE RESTRICAO DE CREDITO.
REVISAO DO CONTEXTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE.INCIDENCIA DA SUMULA7/STJ.
MERITO. TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL.
ART. 784, X, DO CPC/15. HIPOTESE DOS AUTOS.
AUSENCIA DE CERTEZA, LIQUIDEZ E
EXIGIBILIDADE DA OBRIGAGCGAO.CONVERSAO EM
ACAO DE CONHECIMENTO. TITULO JUDICIAL.
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ART. 785 DO CPC/15. CONDENAGAO JUDICIAL.
PARCELAS VINCENDAS.INCLUSAO.DATA LIMITE.
EFETIVO PAGAMENTO. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES. PRINCIPIOS DA EFETIVIDADE E
DA ECONOMIA PROCESSUAIS. EXCEGCAO.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA QUE FIXA TERMO
DIVERSO. IMPOSSIBILIDADE DE ALTERAR.
OFENSA A COISA JULGADA. HARMONIA DA
DECISAO RECORRIDA COM A JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE. (...)

10. De acordo com os precedentes desta Corte, é
possivel a condenacédo das parcelas vincendas das
qguotas e encargos condominiais até o efetivo
pagamento, desde que apresentem a mesma
natureza, sejam homogéneas,continuas e originarias
do mesmo titulo. 11. Todavia, na hipdétese de o
Tribunal de origem, diante das peculiaridades da
situacdo em concreto, estabelece marco diferenciado
no titulo executivo judicial, ocorrendo o transito em
julgado da decisdo, esse ndo poderd ser modificado
em cumprimento de sentenca, sob pena de violagao
das normas processuais referentes a coisa julgada e a
seguranc¢a juridica. 12. Ndo obstante o art. 323 do
CPC/15 (art. 290 do CPC/73) admita a inclusdao, na
sentenca condenatéria, de parcelas vincendas no
curso da demanda até o efetivo pagamento, esta
providéncia é vedada em cumprimento de sentenga
quando o titulo executivo judicial estabelece marco
final diverso, sob pena de ofensa a coisa julgada. 13.
Hip6tese em que o ac6rdado estadual consighou a
validade da citagdo editalicia, ante o esgotamento das
diligéncias necessarias a localizagdo do recorrente, e
condenou-o ao pagamento de quotas condominiais
vencidas e vincendas até a data do efetivo pagamento.
Necessidade de manutencdo da decisdo.14. Recurso
especial parcialmente conhecido e, nessa extenséo,
desprovido.

(REsp n. 2.026.482/RS, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 7/3/2023,DJede
10/3/2023)”

“RECURSO ESPECIAL.PROCESSUALCIVIL.AGCAO
DE COBRANGA.CONTRIBUICOES CONDOMINIAIS.
RELAGAO JURIDICACONTINUADA.PRESTAGCOES
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VINCENDAS. PEDIDO IMPLICITO. SENTENGA.
NATUREZA. DISPOSITIVA E DETERMINATIVA.
INCLUSAO N A EXECUGCAO. TERMO FINAL.
EFETIVO PAGAMENTO. PRINCIPIO. ECONOMIA
PROCESSUAL.PROVIMENTO.

1. Acdo ajuizada em 17/12/2009. Recurso especial
interposto em 26/02/2014 e atribuido a este Gabinete
em 25/08/2016.

2.0 propésitorecursal é determinaro termo finalpara
que as prestagb6es de carater continuado vencidas no
curso da acdo possam ser incluidas na fase de
execucdo de titulo executivo judicial, nos termosdo art.
290 do CPC/73.

3. No que diz respeito a exigibilidade, a legislacado
processual tratou de maneira distinta certas relacdes
juridicas obrigacionais que se protraem no tempo,
configuradoras de relagdes juridicas continuativas (art.
471,1,do CPC/73) ou de trato continuado (art.505, I,
do CPC/15), como é o caso das despesas
condominiais.

4. O art. 290 do CPC/73 prevé que as prestagcodes
vencidas e vincendas no curso do processo tém
natureza de pedido implicito, as quais devem ser
contempladas na sentenca ainda que ndo haja
requerimento expresso do autor na inicial.

5. Em virtude da previsdo do art. 290 do CPC /73, a
sentenca das relagdes continuativas fixa, na fase de
conhecimento, o vinculo obrigacional entre o credor e
odevedor.Basta, para a execugdo,que se demonstre
a falta de pagamento das prestagcdes vencidas, ou
seja, que se demonstre a exigibilidade do crédito no
momento da execucdo do titulo executivo judicial. Ao
devedor, cabe demonstrar a eventual cessacao
superveniente do vinculo obrigacional.

6. As verbas condominiais decorrem de relagbes
juridicas continuativas e, porisso,devem serincluidas
na condenacdo as obrigacdes devidas no curso do
processo até o pagamento, nos termos do art. 290 do
CPC/73.

7. Na hip6tese dos autos, o Tribunal de origem
manteve a senteng¢a que restringiu a execug¢ado as
parcelas que fossem vencidas e ndo pagas até o
transito em julgado da fase de conhecimento. Assim,

dissentiu da jurisprudéncia do STJ de que a execugao
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N&do é outro o

pode abrangeras parcelas vencidas e vincendas atéo
efetivo pagamento.

8. Recurso especial provido.

(REsp n. 1.548.227/RJ, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 7/11/2017, DJe
de 13/11/2017)”

posicionamento deste Tribunalde Justica:

EMENTA:APELACAO CIVEL.ACAO DECOBRANCA.
COTAS CONDOMINIAIS.PRESTACOES DE TRATO
SUCESSIVO. PEDIDO ABRANGENTE.
OBRIGAGOES VENCIDAS E VINCENDAS ATE O
CUMPRIMENTO DA OBRIGAGCAO. CABIMENTO.
INTELIGENCIA DO ART. 323 DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL. DEBITO VENCIDO. JUROS
MORATORIOS E CORREGAO MONETARIA.
SENTENGCA PARCIALMENTE REFORMADA. | -
Segundo o disposto no art.323 do Co6digo de Processo
Civil, "na acado que tiver por objeto cumprimento de
obrigagcdo em prestagbes sucessivas, essas serao
consideradas incluidas no pedido,independentemente
de declaragdo expressa do autor, e serdo incluidas na
condenac¢do, enquanto durar a obrigacdo, se o
devedor, no curso do processo, deixarde pagéa-las ou
de consigna-las". Il -N&do comprovado o cumprimento
da obrigacdo condominial, i mpde-se acondenac¢édo do
devedor ao pagamento das cotas condominiais,
inclusive aquelas vencidas no curso da lide e até a
satisfagcdo da obrigacdo. Ill - Em se tratando de acédo
de cobrancga de cotas/despesas condominiais,
versando sobre obrigagdo positiva e liqguida, o termo
inicial da corregdo monetaria e dos juros de mora
incidentes sobre as parcelas vencidas, insertas na
planilha atualizada do débito, deve ser a data de
ajuizamento da ac¢do. IV - Recurso conhecido e
provido. (TIMG - Apelagdo Civel 1.0000.24.147307 -
3/001, Relator(a): Des.(a) Vicente de Oliveira Silva,20?
CAMARA CIVEL, julgamento em 04/07/2024,

publicagdo da sumula em 04/07/2024)"
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“EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO -
CUMPRIMENTO DE SENTENCA - PARCELAS
VINCENDAS - INCLUSAO. O art. 323 do CPC/201

prevé que, na acdo que tiver por objeto cumprimento
de obrigagdo em prestacdes sucessivas,essas serao
consideradas incluidas no pedido, independentemente
de declaragdo expressa do autor, e serdo incluidas na
condenac¢do, enquanto durar a obrigagdo, se o
devedor, no curso do processo,deixarde pagéa-las ou
de consignéa-las. Em que pese de tratarde dispositivo
legalaplicavelaos processos de conhecimento,tem -se
qgue deve se adm itir a sua aplicagdo,também na fase
de cumprimento de sentenca, entendimento que esta
em consonanciacom os principios da efetividade e da
economia processual, evitando o ajuizamento de
novas execucdes com base em uma mesma relacéo
juridica obrigacional. (TIMG - Agravo de Instrumento-
Cv 1.0024.98.006832-4/005, Relator(a): Des.(a)
Evangelina Castilho Duarte, 142 CAMARA CIVEL,
julgamento em 08/09/2022, publicacdo da simula em

08/09/2022)”

Assim, uma vez reconhecida a mora dos conddéminos e

transitada em julgado a decisdo que atesta a existéncia da divida, o

condominio mantém o direito de cobrar ndo apenas os valores

especificados na sentenca, mas também aqueles que se venceram

posteriormente, no curso do cum primento da sentenca, razao pela qual

ndo se verifica incorregcdo nos calculos autorais.

DISPOSITIVO

Diante do exposto, DOU PROVIMENTO AO RECURSO, para

determinar que sejam incluidas, no cumprimento de sentenca, as

parcelas de taxa condominial que se vencerem até o efetivo

pagamento da divida.

Custas recursais pelos agravados.
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DESEMBARGADORA LILIAN MACIEL -De acordocom o(a)Relator(a).

DES. FERNANDO CALDEIRA BRANT -De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PROVIMENTO AO RECURSO"
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