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COMPROMISSO ARBITRAL N° 4065351-32.2026.8.26.0100/SP

AUTOR: KLEBER LEYSER DE AQUINO
AUTOR: YASMIN ARO LEYSER DE AQUINO
AUTOR: KAUAN ARO LEYSER DE AQUINO
REU: MARCELO COCUZZA

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

KLEBER LEYSER DE AQUINO, YASMIM ARO LEYSER DE AQUINO
e KAUAN ARO LEYSER DE AQUINO propuseram acdo contra MARCELO
COCUZZA. Narra a parte autora que as partes firmaram contrato de locagao residencial por
adesdo, intermediado pela plataforma digital Quinto Andar, no qual foi inserida clausula
compromissoria de arbitragem de forma compulséria e padronizada. Afirmam que, no
momento da contratacdo, o primeiro autor manifestou ressalva expressa a referida clausula
arbitral por meio de comunicagdo eletronica recebida pelo preposto da administradora, que
anuiu com a restricdo. Aduz, contudo, que apos divergéncias sobre cobrangas de taxas de
servigo ndo previstas contratualmente, o requerido instaurou procedimento arbitral perante a
Camara ARBTRATO (processo n° 16952), que culminou em sentenga de despejo e
condenac¢do pecunidria. Defendem a incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor e a
ineficacia da convengdo arbitral por auséncia de concordancia especifica e superveniente,
além de apontarem que o proprio contrato previa a via judicial para agdes de despejo de
interesse do locador, configurando desequilibrio contratual. Requerem, em tutela de urgéncia,
a suspensao dos efeitos da sentenga arbitral. Ao final, requerem seja declarada a ineficacia ou
nulidade da clausula compromissoria, bem como a nulidade da sentenca arbitral.

DECIDO.

I- No tocante aos requisitos para a concessdo da tutela urgéncia, tal qual
previsao do art. 300 do CPC, conceder-se-4 a tutela de urgéncia quando houver,
cumulativamente, probabilidade do direito e risco de dano ou perecimento do proprio direito
ou ao resultado util do processo. Por outro lado, ndo pode existir perigo de irreversibilidade
da medida.

No presente caso, verifico indicios suficientes que permitem concluir pela
ocorréncia das ilegalidades aduzidas pela parte requerente.

As partes firmaram contrato de locacdo residencial tendo por objeto
determinado imévél na cidade de Sao Paulo/SP (evento 1, DOC4). A clausula 25 do
instrumento prevé a concordancia das partes em submeter qualquer disputa ou controvérsia
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entre o locador e inquilino a arbitragem (p. 10 do evento 1, DOC4).

No entanto, no momento da contratagdo, os autores enviaram o contrato
assinado com ressalva expressa a clausula 25. A ressalva foi aceita pelo
corretor/intermediador do negocio, indicando a inexisténcia de recusa pelo locador (evento 1,
DOCA4).

O aceite do corretor indica probabilidade do direito, pois sugere que a
conven¢do de arbitragem ndo se aperfeicoou por auséncia de consentimento de uma das
partes. Além disso, o aceite do corretor seguido do posterior ajuizamento de procedimento
arbitral indica que o locador e a plataforma Quinto Andar simplesmente ignoraram a ressalva
feita, sem ter comunicado qualquer oposicdo a discordancia ao autor no momento da
celebragdo do acordo ou antes de instaurar o litigio arbitral.

A eficacia da clausula compromissoria depende do preenchimento dos
requisitos rigorosos do art. 4°, § 2°, da Lei n° 9.307/1996, que exige iniciativa do aderente ou
concordancia expressa e destacada. No caso, todavia, ha indicio de recusa contemporanea a
contratacdo, o que teria sido tdo somente ignorado pelo locador ou ndo repassado ao locador
pelo corretor do imovel.

Nesse quadro, verifico a probabilidade do direito alegado pela parte autora e o
perigo de dano ou risco ao resultado util do processo. Posto isto, DEFIRO a tutela de
urgéncia para determinar a suspensdo dos efeitos da sentenga arbitral proferida no
procedimento n° 16952, perante a Camara Arbitral ARBTRATO, obstando-se qualquer ato de
despejo ou cobrancga for¢ada fundada no referido titulo até o julgamento final desta demanda.

Servira a presente decisio como notificacio a ser entregue pela parte
autora a parte requerida, comprovando-se nos autos.

2- Cite-se a parte requerida, por carta (Provimento 34/2016), a apresentar
defesa no prazo de 15 dias, sob pena de incidéncia de revelia e presuncao de veracidade das
alegacdes de fato aduzidas na inicial (artigo 344 do Cédigo de Processo Civil). O prazo de
defesa tera inicio nos termos do artigo 231 do Cddigo de Processo Civil.

3- Deixo de designar a audiéncia de que trata o artigo 334 do Codigo de
Processo Civil. Em caso de manifestacdao favoravel da parte requerida, podera ser designada,
oportunamente, audiéncia para tentativa de conciliagdo, na forma do disposto no artigo 139,
inciso VIII, do Codigo de Processo Civil.

4- Para fins de conclusdo do ciclo citatério, serdo observados os seguintes
termos:
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No caso de citacao de pessoa natural, o disposto no artigo 248, § 4°, do Cdédigo
de Processo Civil: “Nos condominios edilicios ou nos loteamentos com controle de acesso,
serd valida a entrega do mandado a funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de
correspondéncia, que, entretanto, poderda recusar o recebimento, se declarar, por escrito, sob
as penas da lei, que o destinatdrio da correspondéncia estd ausente”.

No caso de citagdo de pessoa juridica, o disposto no artigo 248, § 2°, do Cdédigo
de Processo Civil: “Sendo o citando pessoa juridica, serd valida a entrega do mandado a
pessoa com poderes de geréncia geral ou de administra¢do ou, ainda, a funcionario
responsavel pelo recebimento de correspondéncias”.

Restando infrutifera a diligéncia, intime-se a parte autora a manifestar-se sobre
o retorno negativo da carta/mandado/precatdria, no prazo de S (cinco) dias, sob pena de
extin¢do do processo, na forma do artigo 485, IV, do Codigo de Processo Civil.

Caso necessario, ficam desde ja deferidas pesquisas de enderego por meio dos
sistemas SISBAJUD, RENAJUD e INFOJUD. A parte devera providenciar o recolhimento
prévio das taxas para pesquisa, salvo em casos de deferimento de justica gratuita, bem como
o CPF/CNPJ da parte requerida.

Com a localizagdo ou o fornecimento do novo endere¢o ou meio necessario
para o cumprimento da diligéncia, a carta ou mandado sera expedido independentemente de
nova ordem judicial.

A parte requerente deve providenciar o recolhimento (ou complemento) do
valor das despesas postais (carta AR/AR digital) para citacao/intimacao e/ou das diligéncias
dos oficiais de justica, salvo em casos de deferimento de justica gratuita, sob pena de
extingdo do processo, na forma do artigo 485, 1V, do Cédigo de Processo Civil.

5- Cumpra-se.

6- Intimem-se.

Documento eletronico assinado por GUILHERME DE PAULA NASCENTE NUNES, Juiz de Direito, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta
disponivel no enderego eletrénico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade documentos, mediante o preenchimento do codigo verificador 610008328295v6 ¢ do
codigo CRC 8d612210.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): GUILHERME DE PAULA NASCENTE NUNES
Data e Hora: 22/04/2026, as 19:02:54
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