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AT Y ST

ESTADO DE SANTA CATARINA
TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5023906-80.2026.8.24.0000/SC

RELATOR: DESEMBARGADOR JOSE CARLOS CARSTENS KOHLER
AGRAVANTE: CRISTINI BIANCO FREIRE
AGRAVADO: ITAU UNIBANCO S.A.

RELATORIO

Cristini Bianco Freire interpos Agravo de Instrumento (evento 1, INICI) contra a interlocutoria
proferida pelo 11° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario nos autos da "a¢do anulatoria de leildo extrajudicial”
n. 5001013-48.2026.8.24.0048, proposta pela ora Agravante em face de Itat Unibanco S.A., nos seguintes termos:

L. Trata-se de pedido de tutela de urgéncia formulado nos autos de ag¢do anulatoria de comsolidagdo de
propriedade em que a parte autora pretende a suspensdo os efeitos do leildo extrajudicial, para efeito de impedir
a transferéncia da propriedade ao arrematante, obstar o registro da arremata¢do na matricula do imovel e sustar
a imissdo na posse (evento 1).

Declinada a competéncia (evento 11), a parte autora apresentou emenda a inicial, informando o esbulho
possessorio por parte do arrematante, que ingressou no imovel de forma unilateral, sem ordem judicial e sem
mandado de imissdo na posse (eventos 15-18).

Os autos vieram conclusos.

Il A tutela de urgéncia, cautelar ou antecipada, sera concedida, em cardter antecedente ou incidental, "quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do
processo”. Cumulativamente aos dois requisitos anteriores, se de natureza antecipada (satisfativa), "ndo serd
concedida quando houver perigo de irreversibilidade dos efeitos da decisdo" (CPC, arts. 294, paragrafo unico, e
300, caput e § 3°).

No caso, em andlise preliminar dos registros processuais, verifica-se a existéncia do processo n° 5003847-
29.2023.8.24.0048, distribuido em 10/11/2023 perante o 14° Juizo da Vara Estadual de Direito

Bancario, envolvendo as mesmas partes e a mesma relagdo juridica contratual (contrato n°® 10170514708), cujos
desdobramentos, em resumo, sdo os seguintes:

a) 20/11/2023: o pedido de tutela de urgéncia de natureza antecipada foi indeferido;

b) 11/12/2023: contra a decisdo foi interposto o recurso de agravo de instrumentos n° 5075529-
91.2023.8.24.0000;

¢) 09/04/2024: o recurso de agravo de instrumentos n° 5075529-91.2023.8.24.0000 foi provido em parte;

d) 16/04/2024: proferida senten¢a, revogando a tutela de wurgéncia deferida no agravo de
instrumento n° 5075529-91.2023.8.24.0000 e julgando improcedentes os pedidos formulados,

e) 17/07/2025: contra a sentenga foi interposto recurso de apelagdo;
1) 30/09/2025: foi negado provimento ao recurso de apelacdo;
g) 23/01/2026: interposto recurso especial;

h) 14/03/2026: indeferido o pedido de tutela cautelar antecipada no TutPrv na PETICAO N° 18834 - SC
(2026/0058304-1)

Nesse contexto, a pretensdo ora deduzida ja foi objeto de andlise nos autos n° 5003847-29.2023.8.24.0048 (14°

Juizo da Vara Estadual de Direito Bancdrio) e esta pendente de julgamento no Superior Tribunal de Justica,
inclusive com pleito liminar indeferido.

Com efeito, a tentativa de obter, via nova ag¢do, provimento que foi expressamente revogado e negado no processo
origindrio configura via inadequada.

111 Isso posto, INDEFIRO a antecipagdo da tutela e determino a intimagdo da parte autora para, no prazo de 15
(quinze) dias, manifestar-se sobre a aparente litispendéncia com os autos n° 5003847-29.2023.8.24.0048.

Apos, voltem conclusos.

(evento 19, DESPADECI).

Nas razdes recursais, a Agravante aduziu, em sintese, que: (a) "a decisdo agravada incorre em
equivoco ao confundir a relagdo contratual com a protegdo possessoria”; (b) "Ainda que se discutisse a validade do
leilao, ninguém pode tomar posse por meios proprios"; (c) "O ingresso no imovel: * ocorreu sem autorizagdo; * sem
mandado judicial; ¢ aproveitando-se da auséncia temporaria da agravante"; (d) "A arrematacdo ndo autoriza a 5

https://eprocwebcon.tjsc.jus.br/consulta2g/controlador.php?acao=acessar_documento_publico&doc=321777393068062086014129038228&evento=321777393068062086014129067061&key=849237c¢32d5c8c888c... 1/3



05/05/2026, 14:19 Evento 38 - RELVOTO1

imissdo na posse sem observancia do devido processo legal"; e (e) "Os bens pessoais da agravante estao dentro do
imovel, assim como seus veiculos estdo na garagem, mas o arrematante invadiu o imovel, sem ordem judicial, e
impede a entrada da requerente e ainda sob ameaca, doc. anexo."

A antecipagado da tutela recursal foi deferida pelo eminente Desembargador Antonio Augusto Baggio
e Ubaldo em regime de plantdo (evento 5, DESPADECI).

Na sequéncia, o reclamo foi redistribuido a esta relatoria pela prevencdo decorrente dos autos
n. 5075529-91.2023.8.24.0000/TJSC (evento 23, DESPADEC1).

Sem o oferecimento da contraminuta, o Reclamo volveu concluso para julgamento.

E o necessario escorgo.

VOTO

Uma vez preenchidos os requisitos de admissibilidade, o Recurso ¢ conhecido.

Do Inconformismo

A Autora pugna pela reforma da decisao que denegou a tutela de urgéncia clamada na exordial.

Pois bem.

Trata-se a tutela de urgéncia de uma prestagdo jurisdicional satisfativa, mas de cunho provisorio,
deferida mediante a formagao de um mero juizo de cogni¢do sumaria (ndo exauriente), nas hipoteses excepcionais
em que o provavel titular do direito invocado ndo possa suportar o 6nus da demora processual sem risco de padecer
prejuizo relevante (periculum in mora).

A proposito, o art. 300 do CPC dispde que:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do
direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

$ 1° Para a concessdo da tutela de urgéncia, o juiz pode, conforme o caso, exigir caugdo real ou fidejussoria
idonea para ressarcir os danos que a outra parte possa vir a sofrer, podendo a caugdo ser dispensada se a parte
economicamente hipossuficiente ndo puder oferecé-la.

$ 2° A tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou apos justificagdo prévia.

§ 3% A tutela de urgéncia de natureza antecipada ndo sera concedida quando houver perigo de irreversibilidade
dos efeitos da decisdo.

Acerca da prova inequivoca da verossimilhanca da alegacdo indispensavel a concessao da tutela
antecipada, ensina o festejado Desembargador Hélio do Valle Pereira:

A "verossimilhan¢a da alegacdo" e a "sua prova inequivoca" tém em conta o direito verberado pelo acionante.
Sdo a causa de pedir e o pedido que sdo trazidos por ele. Para alcangar a antecipa¢do da tutela, deverd o autor
apresentar uma tese juridica consistente, é dizer, uma interpretagdo juridica que seja convincente, que ndo esteja
sujeita a uma compreensdo diversa. Ndo que se pretenda que o Direito possa ser univoco (com somente uma
possivel interpreta¢do), mas que no caso concreto a visdo do autor seja a mais plausivel, aquela que traga um
destacado conforto. Claro que assim ocorrerda quando houver a esse respeito uma sedimentagdo doutrinaria e
Jurisprudencial — sem prejuizo, ¢ claro, da apresentagdo de uma tese original, que ainda ndo tenha sido
submetida ao anterior enfrentamento do foro. O que se exige, em outros termos, é que ao juiz surja uma forte
probabilidade de que a exegese apresentada pelo autor seja a certa — ainda que teoricamente possam ser
achados argumentos que a desabonem.

Ocorre que a pretensdo deve também estar alicer¢ada em um fato, devendo ele estar bem revelado nos autos.
Quer dizer, deve haver provas de que a versdo do autor, vista sob o dngulo fatico, seja verdadeira. A analise dos

elementos de convic¢do ja encartados no processo hdo de demonstrar a perspectiva de que a narrativa do autor
seja auténtica.

(Manual de direito processual civil: Roteiros de Aula - Processo de Conhecimento. 2“ ed. Floriandpolis: Conceito

Editorial, 2008. p. 562-563).
No caso vertente, exsurge que a Demandante formulou dois pedidos de tutela proviséria de urgéncia.
O primeiro contra o Credor Fiducidrio, aduzindo a nulidade do leildo extrajudicial do imovel. Tal
alegacdo, no entanto, ndo ¢ verossimil, tendo em vista que a pretensdo vertida pela Demandante nos autos
n. 5003847-29.2023.8.24.0048 foi julgada improcedente, de modo que ndo ha, em andlise ndo exauriente, qualquer

obice ao procedimento de consolidagdo da propriedade pela Instituicao Financeira, na forma da Lei n. 9.514/97.

Por outro lado, a Autora alegou que foi esbulhada do bem pelo arrematante, que teria ingressado no
imével sem mandado judicial, aproveitando-se da auséncia temporaria da ora Agravante.
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Esse segundo pedido foi instruido com boletim de ocorréncia (evento 18, DOCUMENTACAQ?2), que
noticia que Patrick, morador do mesmo condominio, sob a alegacdo de ter adquirido o bem por meio da hasta
publica, ingressou no imdvel sem a autorizagdo da entdo possuidora.

O relato prestado perante a Autoridade Policial vai ao encontro da captura de tela de mensagem do
aplicativo whatsapp, supostamente enviada pelo Arrematante. Vejamos :

Hoje

» Encaminhade

Gostaria de comunicar que
arremactel o apartamento
1202, da Torre 3, por meio
de leiléo judicial, sendo
atualmente o legitimo
proprietario do imovel.

Dessa forma., informo que
qualquer tentativa de
acesso 6o apartamento por
terceiros, especiclmente
por meio do antigo morador,
sem c.utorizagao, serc
considerada invaséo de
propriedade e tratada
Judicialmente, inclusive com
as medidas legais cabiveis.

Agradeco o compreensé.o de
tDG!‘,DS. [-.?:l;l;lr

(processo 5001013-48.2026.8.24.0048/SC, evento 16, DOCUMENTACAQO?2).

Ora, a tese recursal de que a autora foi esbulhada da posse sem a observancia do meio legal -
requerimento pelo adquirente de imissdo na posse pela via processual adequada - ¢ verossimil, o que aliado ao
risco de dano decorrente do fato dos pertences pessoais € do veiculo da Recorrente ainda se encontrarem no
imoével, conduz ao deferimento da tutela proviséria de urgéncia, nos moldes ja vertidos pela decisdo unipessoal
proferida ao evento 5, DESPADECI.

Vale destacar, ainda, que a Demandante ja requereu a inclusao do Arrematante no polo passivo da lide
na origem (processo 5001013-48.2026.8.24.0048/SC, evento 52, EMENDAINIC1) e que A Alves Maia
Administradora de Bens Ltda. interpos Agravo Interno (processo 5023906-80.2026.8.24.0000/TJSC, evento 26,
AGR_INTT) no bojo do presente Inconformismo, qualificando-se como adquirente do imdvel, de modo que ndo ha
obice ao deferimento da tutela provisoria de urgéncia, sobretudo porque o litisconsorcio passivo necessario esta em
vias de ser regularizado na origem.

Saliento de antemao e deixo bem claro que a decisdo ora adotada tem carater provisorio por
exceléncia e leva em conta exclusivamente o meio executorio que se deu o desapossamento pelo adquirente do
imoével.

Alias, ndo se pode perder de vista que a busca da posse fisica (direta) guarda distancia olimpica da
juridica (indireta), segundo o ordenamento legal vigente.

Portanto, ¢ de rigor a reforma da interlocutdria proferida na origem para deferir a tutela provisoria de
urgéncia antecipada, determinando-se a reintegragdo da Autora na posse do apartamento 1202, torre 3, do
condominio "Bali Beach", situado na avenida Nereu Ramos/ Avenida José Temistocles Macedo, n.° 4616, no
municipio de Balneario Pigarras, confirmando-se a decisdo unipessoal proferida no evento 5, DESPADECI.

Em remate, gizo que ndo incidem os honorarios recursais previstos no art. 85, § 11, do Cddigo de
Processo Civil, tendo em vista a auséncia de arbitramento do estipéndio sucumbencial na decisao recorrida.

E o quanto basta.

Ante o exposto, voto por dar provimento ao Recurso, concedendo a tutela provisoria de urgéncia
antecipada para determinar a reintegracao da Autora na posse do imoével, nos balizamentos suso vazados.

Documento eletrénico assinado por JOSE CARLOS CARSTENS KOHLER, Desembargador Relator, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei
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