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PROCEDIMENTO COMUM CIiVEL N° 1006219-83.2026.8.13.0027/MG

AUTOR: FESA AGROPASTORIL LTDA
REU: MUNICIPIO DE BETIM

DECISAO

Vistos,

Trata-se de Ac¢do Declaratoria cumulada com Anulatoria de Débito Tributario,
com pedido de tutela de urgéncia, ajuizada por FESA AGROPASTORIL LTDA. em face do
MUNICIPIO DE BETIM. A parte autora alega, em resumo, que realizou a integralizagdo de
36 (trinta e seis) imoveis situados neste municipio para aumento de seu capital social,
operacdo que, segundo sustenta, ¢ amparada pela imunidade ao Imposto sobre Transmissao
de Bens Imoveis (ITBI), conforme previsto no art. 156, § 2° inciso I, da Constitui¢ao
Federal.

Afirma que sua atividade preponderante ¢ a agricola, e ndo a imobilidria, o que
a enquadraria na regra de imunidade. No entanto, o Municipio de Betim, em processo
administrativo, indeferiu o pedido de ndo incidéncia e constituiu o crédito tributario, emitindo
as respectivas guias de recolhimento no valor total de R$ 165.661,96 (cento e sessenta e
cinco mil, seiscentos e sessenta € um reais € noventa e seis centavos).

Diante disso, requer a concessdo de tutela de urgéncia para suspender a
exigibilidade do referido crédito tributdrio e para que o réu se abstenha de criar embaracos ao
registro da transferéncia dos imodveis, até a decisao final de mérito.

Decido.

A concessao da tutela de urgéncia, conforme o art. 300 do Cddigo de Processo
Civil, exige a demonstragdo da probabilidade do direito invocado (fumus boni iuris) e do
perigo de dano ou risco ao resultado util do processo (periculum in mora).

A probabilidade do direito da autora se mostra presente. A Constituicdo
Federal, em seu art. 156, § 2°, I, estabelece uma regra de imunidade tributaria, determinando
que o ITBI “ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimonio
de pessoa juridica em realizagdo de capital”. A propria norma constitucional prevé uma
excecdo: “salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e
venda desses bens ou direitos, locacdo de bens imoveis ou arrendamento mercantil”.

No caso, a controvérsia central reside na defini¢do da atividade preponderante
da empresa. A documentacdo demonstra que a autora foi constituida em 10/03/2023, tendo
como atividade principal o cultivo de frutas, e que a integralizagcdo dos imdveis ocorreu por
meio da 2* Alteragdo Contratual, arquivada em 26/12/2023. O Codigo Tributario Nacional, ao
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regulamentar a matéria, estabelece em seu art. 37, § 2°, um critério temporal claro para a
apuracdo da preponderancia em casos como este: “Se a pessoa juridica adquirente iniciar
suas atividades apos a aquisi¢cdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-d a
preponderancia referida no paragrafo anterior levando em conta os 3 (trés) primeiros anos
seguintes a data da aquisi¢do.”

Assim, a legislacdo determina que a verificacdo sobre a preponderincia da
atividade imobilidria deve ser feita em momento futuro, ndo sendo licito ao Fisco antecipar a
cobranca com base na mera inclusdo de atividades imobilidrias no objeto social da empresa.

O perigo de dano também esta configurado. A exigéncia do tributo impede a
autora de regularizar o registro da transferéncia dos 36 imdveis, obstaculo que, conforme
alega, inviabiliza a utilizacdo desses bens como garantia para a obtencdo de financiamentos
necessarios ao fomento de sua atividade principal (agropastoril). A manutencdo da cobranca,
portanto, impde um entrave ao desenvolvimento econdmico da empresa, justificando a
urgéncia da medida.

Ademais, a medida ¢ perfeitamente reversivel, pois, caso a agdo seja julgada
improcedente, o Municipio podera prosseguir com a cobranga do valor integral do tributo,
acrescido dos consectarios legais.

Diante do exposto, DEFIRO a tutela de urgéncia para:

a) Suspender a exigibilidade do crédito tributario referente ao ITBI objeto
desta agdo, relativo a integralizacdo dos 36 imodveis situados no Municipio de Betim, nos
termos do art. 151, V, do Cddigo Tributario Nacional;

b) Determinar que o MUNICIPIO DE BETIM se abstenha de criar dbices ou
condicionar a lavratura das escrituras e o registro da transferéncia dos imodveis descritos na
inicial ao prévio recolhimento do imposto aqui discutido, devendo, se necessario, suspender a
guia de ITBI, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de multa diaria de R$ 500,00
(quinhentos reais), limitada a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Cite-se 0 MUNICIPIO DE BETIM para, querendo, apresentar contestagdo no
prazo legal.

Intimem-se. Cumpra-se.
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