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SENTENCA

O Ministério Publico do Estado de Santa Catarina ofereceu Denuncia contra o réu ALAERCIO
ANTONIO CIPRIANO, dando-o como incurso nas sancoes do art. 65, caput, da Lei n. 4.591/64, pela pratica dos
seguintes fatos:

Em data a ser especificada durante a instru¢dao, mas sabidamente nos anos de 2019 a 2022, o denunciado ALAERCIO
ANTONIO CIPRIANO, na qualidade de administrador da empresa D'Marco Empreendimentos Imobiliarios Ltda., de
maneira livre e consciente, promoveu publicidade acerca do edificio "Garden Square Residence", sem haver, antes,
realizado o registro da incorporagdo imobilidria do referido empreendimento. Segundo se extrai dos documentos que
instruem a denuncia, em 25.3.2022, no site Imobille Negocios, houve a publicagdo de fotografias/propagandas
relacionadas ao Residencial Garden Square Residence, cuja incorporacdo somente ocorreu em 17-4-2023, conforme
apurado na Noticia de Fato Criminal n. 01.2025.00017098-8. Por ocasido dos fatos, o denunciado realizou, por meio
da rede mundial de computadores, anuncio de venda de unidades imobilidrias do empreendimento acima indicado, sem
que este possuisse registro de incorporag¢do e sem informar tal fato aos pretensos compradores, em desrespeito a
legislagdo pertinente.

Por esses fatos requereu fosse o réu citado, processado e ao final condenado na pena respectiva,
arrolando testemunha.

A Inicial Acusatoria foi lastreada na Noticia de Fato n. 01.2025.00017098-8.
A Denuncia foi recebida em 02/07/2025 (evento 5, DESPADECI).
O acusado apresentou resposta a acusagdo (evento 24, DEFESA PREVIA1).

Em Audiéncia de Instrucdo e Julgamento, foi ouvida uma testemunha arrolada pela acusagdo, sendo,
ao final, interrogado o réu (evento 55, TERMOAUDI).

Na fase do art. 402 do Codigo de Processo Penal (diligéncias complementares), nada foi postulado
pelas partes.

O Ministério Publico apresentou suas Alegacdes Finais pleiteando a condenagdo do acusado nos
mesmos moldes da dentincia (evento 60, ALEGACOES1).

A Defesa, por sua vez, apresentou Alegacdes Finais no evento 66.1, sustentando em sede de
preliminar a nulidade das provas juntadas pelo Ministério Publico na fase de alegacdes finais. No mérito pleiteou a
absolvicdo do acusado alegando a atipicidade da conduta, falta de provas da autora, falta de provas para
condenacdo e aplicacdo do principio da ndo intervencdo e insignificAncia. Subsidiariamente requereu a
desqualificagdo da conduta para a contravencdo penal prevista no art. 66, inciso I, da Lei n. 4.591/64 ¢
consequentemente o reconhecimento da prescri¢ao da pretensdo punitiva estatal. Ainda argumentou a inexisténcia
do dano moral coletivo.

E o Relatério. Decido.

A Defesa sustentou em sua alegagdes finais a nulidade processual decorrente da juntada de
documentos tardiamente pela acusagdo, uma vez que o Ministério Publico apresentou documentacdo que, em tese,
comprovariam que o réu comercializou unidades do imovel antes do registro da incorporacdo imobiliaria apenas
em sede de alegacdes finais.

Segundo o art. 231 do Cédigo de Processo Penal, os documentos poderdo ser apresentados pelas
partes em qualquer fase do processo: "Salvo os casos expressos em lei, as partes poderdo apresentar documentos
em qualquer fase do processo.”.

O réu fundou seu pedido de nulidade em alegagdo de suposto prejuizo decorrente do cerceamento de
defesa, uma vez que a juntada de novos documentos em sede de alegacdes finais da acusagdo acarretaria em
prejuizo para a ampla defesa.

Ocorre que a nulidade nao se decreta por mera presuncao de prejuizo, devendo a parte que a alega
comprovar efetivamente a ocorréncia desse prejuizo. Nesse sentido:



"PROCESSUAL PENAL. AGRAVO REGIMENTAL EM HABEAS CORPUS. TRAFICO E ASSOCIACAO PARA O
TRAFICO DE DROGAS. ALEGACAO DE NULIDADE. 1. A orientacio jurisprudencial do Supremo Tribunal Federal
é no sentido de que 'O principio do pas de nullité sans grief exige, em regra, a demonstracdo de prejuizo concreto a
parte que suscita o vicio, podendo ser ela tanto a nulidade absoluta quanto a relativa, pois ndo se decreta nulidade
processual por mera presungido’ (HC 132.149-AgR, Rel. Min. Luiz Fux). Hipotese em que ndo foi comprovada,
minimamente, a existéncia de prejuizo suportado pela paciente. De modo que ndo é possivel o acolhimento da pretensdo
defensiva para anular a agdo penal. 2. ...." (STF, HC 157.428/SC AgR, Rel: Ministro ROBERTO BARROSO, 1. Turma,
DJe de 19/11/2018, grifou-se.)

Ainda, a jurisprudéncia € firme no sentido de que a apresentagao de documentos antes da abertura do
prazo para alegagdes finais ndo configura cerceamento de defesa, uma vez que a parte tera oportunidade de se
manifestar sobre as provas juntadas antes da sentenca, inclusive juntar documentos para se contrapor aqueles
apresentados.

Mutadis mutandis, confiram-se alguns julgados proferidos pelo Superior Tribunal de Justica nesse
sentido:

PENAL E PROCESSUAL PENAL. RECURSO EM HABEAS CORPUS. CONCUSSAO E DE ASSOCIACAO
CRIMINOSA. SENTENCA. NULIDADE. CERCEAMENTO DE DEFESA. INTERCEPTACOES TELEFONICAS.
RESPOSTA A ACUSACAO SEM A DISPONIBILIZACAO DAS PROVAS COMPARTILHADAS. ACESSO INTEGRAL AO
CONTEUDO, APOS A RESPOSTA PRELIMINAR (ART. 514 DO CPP) E A RESPOSTA A ACUSACAO (ARTS. 396 E
396-4 DO CPP), MAS ANTES DAS ALEGACOES FINAIS. POSSIBILIDADE. ALEGACAO DE NULIDADE ADUZIDA
A DESTEMPO. AUSENCIA DE REQUERIMENTO DE ACESSO A PROVA. PREJUIZO NAO DEMONSTRADO.
NULIDADE. NAO OCORRENCIA. 1. Segundo o entendimento do Superior Tribunal de Justi¢a, no caso de nulidades
processuais, a lei adjetiva vigente adota o principio pas de nullité sans grief, segundo o qual somente sera declarada a
nulidade se estiver demonstrada nos autos a efetiva ocorréncia de prejuizo para a parte. 2. No caso, a alegagdo de
nulidade foi aduzida a destempo, em primeiro grau, e, em momento algum, foi requerido acesso das transcrigoes da
interceptagdo telefonica, o que demonstra a preclusdao da pretensdo. Precedentes. 3. Ademais, ndo hd que se falar em
nulidade, uma vez que ndo ficou demonstrado eventual cerceamento a defesa. 4. Recurso em habeas corpus improvido."
(RHC 78.383/MT, Rel. Ministro SEBASTIAO REIS JUNIOR, SEXTA TURMA, julgado em 12/02/2019, DJe 07/03/2019;
sem grifos no original.)

"PROCESSO PENAL. RECURSO EM HABEAS CORPUS. CORRUPCAO ATIVA. INTERCEPTACOES TELEFONICAS
E DECISOES QUE AUTORIZARAM E PRORROGARAM A MEDIDA. ACESSO INTEGRAL AO CONTEUDO, APOS A
RESPOSTA PRELIMINAR (ART. 514 DO CPP) E A RESPOSTA A ACUSACAO (ARTS. 396 E 396-A DO CPP), MAS
ANTES DAS ALEGACOES FINAIS. POSSIBILIDADE. PREJUIZO NAO DEMONSTRADO. NULIDADE. NAO
OCORRENCIA. RECURSO NAO PROVIDO. 1. A jurisprudéncia desta Corte Superior de Justica firmou entendimento
no sentido de que o reconhecimento de nulidade no curso do processo penal reclama efetiva demonstragdo de prejuizo,
a luz do art. 563 do Codigo de Processo Penal, segundo o principio pas de nullité sans grief. Precedentes do STJ. 2.
Hipotese em que a defesa apresentou resposta preliminar (art. 514 do CPP) e resposta a acusagdo (arts. 396 e 396-A do
CPP) sem acesso integral ao conteudo das interceptagoes telefonicas, assim como das decisoes as quais autorizaram e
prorrogaram essa medida cautelar. Apesar disso, conforme consignado no acorddo recorrido, o acesso a esse conteudo
ocorreu antes da abertura de prazo para as alegagées finais._3. A jurisprudéncia desta Corte é no sentido de que a
juntada aos autos do conteudo integral da interceptacdo telefonica antes da abertura de prazo para as alegagoes finais,

por permitir a defesa refutd-las antes da sentenga, garante o exercicio do contraditorio e da ampla defesa, o que afasta
0 _alegado prejuizo. 4. Recurso em habeas corpus ndo provido." (RHC 47.069/SP. Rel. Ministro RIBEIRO DANTAS,
QUINTA TURMA, julgado em 27/02/2018, DJe 05/03/2018; sem grifos no original.)

Observa-se que as provas produzidas pela acusacao foram juntadas antes da abertura de prazo para
alegacdes finais da defesa, de maneira que foi possivel o pleno exercicio do direito ao contraditdria e contra prova.
Portanto, nao ha que se falar em nulidade. Ademais, existiram outros documentos trazidos pelo Ministério Publico
no decorrer do processo (evento 20), sendo que os anexados com as derradeiras alegacoes serviram como refor¢o
probatorio e ndo elementos novos e inéditos.

Ainda que a Defesa alegue que a falta de apresentagdo da documentacdo em momento anterior tenha
influido na sua disposi¢ao em celebrar acordo de ndo persecugao penal, € certo que essa possibilidade existe até o
transito em julgado da sentenca penal condenatéria. Inclusive a Defesa poderia ter indicado sua disposi¢do na
composicao na etapa das alegacdes finais, mas preferiu apenas indicar uma suposta nulidade sem apontar prejuizo
efetivo e perda de alguma oportunidade processual, o que se evidenciou que ndo aconteceu e demonstra sua inte¢cao
protelatria.

Outro fator que enfraquece a tese defensiva, reforgando a inexisténcia de prejuizo em supostamente
ser necessaria a reabertura da instru¢ao processual como sugerido, € que esses documentos, na versao da Defesa,
nao "possuem a forca probatoria que lhes foi atribuida” (sic), bem como demonstram "quando muito, a existéncia
e a coleta de determinados arquivos, mas ndo comprova, por si so, que o Acusado tenha elaborado, autorizado ou
mantido os anuncios, tampouco que o conteudo divulgado continha afirmacdo falsa" (sic), ou seja, ndo derruiriam
a versao de que o réu seria inocente.

No mais, por nao haver outras questdes preliminares ou prejudiciais pendentes de analise, passa-se ao
mérito.

Mérito

Trata-se de A¢ao Penal Publica Incondicionada, onde ¢ imputada ao réu a censura do art. 65, caput,
da Lei n. 4.591/64, que expressa:

Art. 65. E crime contra a economia popular promover incorporacdo, fazendo, em proposta, contratos, prospectos ou
comunicag¢do ao publico ou aos interessados, afirmacgdo falsa sébre a construgdo do condominio, alienagdo das fragoes
ideais do terreno ou sébre a construgdo das edificagoes.

Pena - reclusdo de um a quatro anos e multa de cinco a cingiienta vézes o maior salario-minimo legal vigente no Pais.



A materialidade delitiva foi demonstrada por meio da Noticia de fato - Autos SIG n.
01.2025.00017098-8, instaurada a partir das informacdes colhidas no Inquérito Policial n. 5006055-
51.2020.8.24.0125, pela certidao expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis de Itapema (evento 20, OUT6),
pela matricula do imovel (evento 20, OUT7), pelos anuncios veiculados em paginas da internet (evento 20,
OUT10), corroborado por empresa certificadora da publicagcdo (evento 60, DOCS), bem como pelo testemunho
colhido ao longo da persecucao penal.

A testemunha Leonardo Cubas, servidor do Ministério Publico, relatou que atuou em um
procedimento relacionado a uma noticia de fato, pela qual o promotor determinou, por meio de um despacho, que
ele fizesse pesquisas na internet acerca de eventual publicacdo desse empreendimento antes do registro de
incorporacao imobiliaria, o que aconteceu em 2023; utilizou o nome do empreendimento para que em buscas ao
Google localizasse divulgagdes a ele relacionadas; localizou uma publicacdo feita em em 2022, o que gerou a
certiddo; comprovou a pesquisa com prints de tela e as fontes; pesquisou pelo nome da consultora D'Marco e pelo
empreendimento Square Garden; no despacho determinando as diligéncias, o promotor cita que a incorporagao
ocorreu em 2023, entdo utilizou como resultado a busca mais antiga, que em foi em 2022; as imagens que foram
anexadas junto com a sua certiddo estavam no site de imobilidrias; ndo ouviu nenhum consumidor que tenha sido
lesado e ndo sabe se houve alguma venda de unidade deste empreendimento antes da incorporagao.

Por sua vez, a autoria ¢ atribuida ao acusado ALAERCIO ANTONIO CIPRIANO, na medida em que
relatou que, enquanto administrador da D'Marco Empreendimentos, suas fungdes sdo de gerenciar a parte
administrativa, obras e vistoriar as obras; em relagdo a publicidade relativa ao Garden Square, foi elaborada por
uma equipe terceirizada de marketing; o pré lancamento de obras ¢ pratica comum no mercado imobiliario,
geralmente sdo liberadas imagens da incorporagdo; apds o registro da incorporagdo imobilidria, a obra foi
executada e as unidades foram entregues para os consumidores.

Acerca da interpretacdo do dispositivo, ensina a doutrina: "4 afirmagdo falsa a que se refere a lei
pode dizer respeito a alegagdo de que existe um condominio constituido quando, na realidade, nao existir, bem
como informagoes erradas quanto aos elementos técnicos e juridicos relativos as fragoes do terreno ou as

unidades imobiliarias” (CHALHUB, Melhim Namem. Da incorporacdo imobilidria. Rio de Janeiro: Renovar,
2005. p. 400).

A lei prevé expressamente a obrigatoriedade de fazer constar, em anuncios, impressos, publicacoes,
propostas, contratos preliminares ou definitivos, referentes a incorporacdo, os requisitos que autorizam a

negociacio de unidades autonomas, sendo um deles o registro de incorporacao (art. 32, §3° da Lei
n. 4.591/1964).

Conforme paragrafo tnico do art. 28 da Lei 4.591/64: "..., considera-se incorporag¢do imobiliaria a
atividade exercida com o intuito de promover e realizar a constru¢do, para aliena¢do total ou parcial, de
edificagoes ou conjunto de edificagoes compostas de unidades autonomas,”.

O conceito de incorporagdo imobilidria nao se extrai do art. 65 da Lei n. 4.591/64, mas do art. 28,
paragrafo Unico, que a define como a atividade voltada a promog¢do e realizacdo de construcdo destinada a
alienacdo de unidades autonomas. Assim, para fins penais, “promover incorporagdo” ndao exige a formal
constituicdo do empreendimento, bastando a atuacdo material voltada a oferta e comercializagdo de unidades
futuras, ainda que irregularmente, circunstancia que permite o reconhecimento de incorporagdo de fato e a
incidéncia do tipo penal quando presentes afirmacgdes falsas ou indug¢ao do publico.

Na hipotese, a confissdo parcial prestada pelo acusado, no sentido de que, enquanto administrador da
empresa, a publicidade relativa ao empreendimento foi elaborada por uma equipe terceirizada de marketing, sendo
que o pré lancamento € pratica comum no mercado imobiliario, aonde geralmente sdo liberadas imagens da
incorporacao, confirma que o acusado incidiu no crime que lhe ¢ imputado, ndo havendo que se falar em negativa
de autoria, auséncia de dolo ou atipicidade de sua conduta.

Em suas alegagdes finais percebe-se que a tentativa do réu de transferir a responsabilidade exclusiva
pela divulgagdo para as imobilidrias, ndo merece prosperar, ja que estas comegaram a anunciar a venda do

empreendimento somente apds receber o material publicitdrio pela empresa de marketing contratada pela
incorporadora, o que eleva a responsabilidade delitiva ao réu ALAERCIO ANTONIO CIPRIANO.

A autoria e o dolo do réu, portanto, estdo em promover essa divulgacdo - na condicdo de
administrador da construtora -, repassando a terceiros como vendedores da propria empresa, corretores e
imobilidrias (que também incidem no tipo quando fazem anuncios sem conferir se o empreendimento conta com
incorporacdo regular), de unidades de empreendimento sem que tenha havido incorpora¢do imobilidria. E essa
autoria consubstancia-se justamente no fato de o réu ser o administrador, pessoa que tem a gestdao de todos os
negocios societarios e o dominio do fato.

Nesse sentido, conforme entendimento do Superior Tribunal de Justica, na parte que interessa:

"Ndo ha falar em responsabilidade objetiva, tendo em vista que os recorrentes ndo foram denunciados apenas por
serem socios da empresa, constando da denuncia que, na condi¢do de administradores, detinham o poder de geréncia, o
que lhes davam dominio final do fato delituoso" (AgRg no RHC 103.206/PR, Rel. Ministro NEFI CORDEIRO, SEXTA
TURMA, julgado em 11/6/2019, DJe 25/6/2019)



DIREITO PROCESSUAL PENAL. RECURSO ORDINARIO EM HABEAS CORPUS. CRIME CONTRA A ORDEM
TRIBUTARIA. TRANCAMENTO DE ACAO PENAL. INEPCIA DA DENUNCIA E AUSENCIA DE JUSTA CAUSA NAO
EVIDENCIADAS DE PLANO. RECURSO IMPROVIDO. ... 5. A denuncia atende aos requisitos do art. 41 do Codigo de
Processo Penal, descrevendo de forma clara e objetiva os fatos criminosos e suas circunstancias, permitindo o pleno
exercicio do direito de defesa pelo acusado. Consta da pe¢a acusatoria que o recorrente, na qualidade de socio
proprietdario e administrador da pessoa juridica autuada, detinha o dominio do fato e o controle finalistico da a¢do
delituosa, sendo responsavel pela lisura das informagédes prestadas ao fisco e pelo recolhimento dos tributos devidos. ...
.. Dispositivos relevantes citados: CPP, art. 41; Lei n. 8.137/1990, art. 1°, Il. Jurisprudéncia relevante citada: STJ,
AgRg no RHC 211.206/RS, Min. Carlos Cini Marchionatti (Desembargador Convocado TJRS), Quinta Turma, julgado
em 2/9/2025, DJEN de 10/9/2025; STJ, RHC 76.705/MT, Min. Ribeiro Dantas, Quinta Turma, julgado em 15/5/2018,
DJe 23/5/2018. (RHC n. 222.238/SP. relator Ministro Sebastido Reis Junior, Sexta Turma, julgado em 18/11/2025,
DJEN de 26/11/2025.)

Embora a Defesa sustente a auséncia de dolo na conduta, sabe-se que basta o dolo genérico para a
caracteriza¢do do crime em comento, que se consubstancia pela simples comunicacio ao publico de afirmacio
falsa sobre a regularidade da construciao do condominio/edificagoes.

Com relagdo ao animus, j4 decidiu a Corte Catarinense que:

"APELACAO CRIMINAL. CRIME CONTRA A ECONOMIA POPULAR. ART. 65, § 1° I, DA LEI N. 4.591/64. PLEITO
DE ABSOLVICAO POR AUSENCIA DE DOLO ESPECIFICO. INVIABILIDADE. CRIME QUE SE PERFECTIBILIZA
MEDIANTE DOLO GENERICO. [..] De outra monta, cumpre asseverar que o tipo penal em questio ndo
exige dolo especifico para que lhe seja subsumida uma conduta. [...]". (Apela¢do Criminal n. 2013.089372-8, da
Capital, Rel. Des. Newton Varella Junior, j. 26/05/2015).

Quanto a prova de que foram promovidos antuincios da venda de unidades do empreendimento Garden
Square Residence antes da incorporacdo, da matricula atualizada (evento 24, DOCUMENTACAOQO3), vé-se que a
incorporacao veio a ocorrer no dia 17/04/2023, sendo que, conforme a certidao de evento 20.10, no ano de 2022 ja

haviam anuncios referentes ao empreendimento:

matricula " 11777 e R-6 da matricula n® 01286 deste Oficio, para constar a Promessa de Permuta, em que
sio partes: PROMITENTE-PERMUTANTE: NETTO EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA,
ja quallrmlia_ PROMISSARIA-PERMUTANTE: D'MARCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de dircito privado, inscrita no CNPJ o® 09.361.881/0001-02,
com sede na Rua 238, n® 65, sala 03, Meia Praia, Ttapems-SC, FORMA DO TITULD: Contrato Particular
de Promessa de Permuta emilido em Ttapema-SC. cm 30/01/2015. VALOR: RS B.493 265 68, OBJETO: a
drea de 1.332,80m" do imdvel desta matricula foi objeto de promessa de permuta pelas  LOJAS n® 05,
6, 07, 08, 09 e 10, pelos APARTAMENTOS n* 902, 904, 1500, 1502, 1503, 1504, 1903, 1904,

101, 2002, & 1304 e pelas VAGAS DE GARAGEM n" 12, 21, 22, 23, 24, 33, 35, 55, &4, 65, 66, 67,
76, T8, 99, 108, 109, 112, 120, 122, 128, 129, 130, 137, 138, 158 ¢ 166, do edificio Cipriano's Office e

Garden Square a ser construido, Protocolo n® 128.162, de 17/ uzau:;
Marcelino Torquato de Figueiredo Valente - Escrevenie Substitulo, \ ] .] ﬁ \ E',l
R-6-75.809. ltapema, 17 de abril de 2023.

\C{}RWHACAH TMOBILIARIA.
INCOR A: I'MARCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

- segue folha 02 -
Bvenida Nereu Ramos, .n” 686, sala T4, Edificio Andorinha, Tenire, Trapema/SC - Telcfone (47) 3368-2643

11 de mai. de 2024 — RESIDENCIAL GARDEN SQUARE & . Rua: 202, 35. Meia
Praia - ltapema/SC. APARTAMENTO. 04 Suites; 04 Vagas de garagem; Area de
servigo; Living; Cozinha; Lavabo __

/5 potencialimoveis.com.br
\f_"‘ https:/faww potencialimoveis.com.br » empreendimento
Garden Square Residence - Itapema - Potencial Imoveis

11 de out. de 2023 — O Garden Square Residence & um empreendimento
localizado de frente para a avenida principal, no inicio da Meia Praia. Se a
localizag&o € um fator crucial ...

@ imobillenegocios.com.br

https //www imobillenegocios.com br » empreendimento

Edificio Garden Square Residence em [tapema - Imobille

25 de mar. de 2022 — Além de todas as opclies de lazer do empreendimento, o

Edificio Garden Square em ltapema fica localizado a apenas uma quadra da orla da
Meia Praia. Por isso, néo ...
4,5 (7)

ips:iwww.google com/search?q=Garden+Square+Residence+itapema&rz=1C1RXQR_pt-PTBR1076BR1076&0q=Garden+Square+Residence.

Ou seja, os anuncios foram veiculados em periodo anterior ao registro da incorporagdo apontando na
matricula do imovel, restando caracterizado, assim, o delito previsto no artigo 65 da Lei n. 4.591/64.

Ainda que unidades nao tivessem sido vendidas, negociadas ou entregues, ou que o empreendimento
ndo estivesse em construcao, ndo existisse, ou que houvesse alguma informacao falsa sobre metragens, garagens,
area privativa ou comum, qualidade da obra, etc., o delito estaria configurado pois o tipo penal possui como



elemento objetivo promover incorporagdo, que €, como ja dito anteriormente, fazer oferta publica de unidade
inexistente (ja4 que a unidade apenas existe apOs a incorporacao).

O verbo promover esta empregado no sentido de divulgar, lancar publicidade (anuncios ou
prospectos), ofertar unidades ao publico, captar interessados, divulgar empreendimento e/ou apresentar projeto
como viavel. O verbo promover nao ¢ sindonimo de “constituir formalmente”, nem de “registrar”, mas sim de dar
inicio, impulsionar, colocar em circulagdo no mercado a incorporacao imobilidria. Trata-se de verbo de contetido
material e funcional, e nao juridico-formal.

Extrai-se que na Denuncia foram imputadas ao acusado as condutas de promover publicidade e
anuncio de venda de unidades imobiliarias do empreendimento acima indicado, sem que este possuisse registro de
incorporacao e sem informar tal fato aos pretensos compradores, que consistem em elementares do tipo previsto no
art. 65, § 1°, inciso I, da Lei n. 4.591/64.

Nesse sentido, ja decidiu o Tribunal de Justica Catarinense:

CRIME CONTRA A ADMINISTRACAO PUBLICA (ART. 50, PARAGRAFO UNICO, I, DA LEI N. 6.766/79) E CRIME
CONTRA A ECONOMIA POPULAR (ART 65, CAPUT, DA LEI N. 4.591/64). SENTENCA CONDENATORIA.
RECURSO DA DEFESA. PEDIDO DE CONCESSAO DE JUSTICA GRATUITA. MATERIA AFETA AO JUIZO DE
EXECUCAO. NAO CONHECIMENTO DA INSURGENCIA NO PONTO. [..] "E crime contra a economia popular
promover incorporagdo, fazendo, em proposta, contratos, prospectos ou comunica¢do ao publico ou aos interessados,
afirmacao falsa sobre a construgdo do condominio, alienag¢do das fragées ideais do terreno ou sobre a construgdo das
edificagdes"”, nos termos do art. 65, caput, da Lei n. 4.591/64. ""A afirmacdo falsa a que se refere a lei pode dizer
respeito a alegacdo de que existe um condominio constituido quando, na realidade, ndo existe, bem como
informacoes erradas quanto aos elementos técnicos e juridicos relativos as fracdes do terreno ou as unidades
imobiliarias" (CHALHUB, Melhim Namem. Da incorporacdo imobiliaria. Rio de Janeiro: Renovar, 2005. p. 400).
EXASPERACAO DA PENA-BASE DE AMBOS OS CRIMES EM RAZAO DAS CONSEQUENCIAS. POSSIBILIDADE.
PREJUIZO DE PRETENSO COMPRADOR QUE NAO SE APRESENTA COMO CIRCUNSTANCIA INERENTE AO
TIPO. PEDIDO DE EXCLUSAO DA PENALIDADE RESTRITIVA DE DIREITO CONSUBSTANCIADA EM MULTA
DE UM SALARIO MINIMO. INVIABILIDADE. DISCRICIONARIEDADE DO MAGISTRADO NOS TERMOS DO
DISPOSTO NO ART. 44, § 2°. DO CODIGO PENAL. RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E DESPROVIDO.

(TJSC, Apelagdo Criminal n. 2013.060953-0, de Lages, rel. Rodrigo Collaco, Quarta Camara Criminal, j. 28-11-
2013).

A Dentincia ndo esta embasada em "contratos para vendas", mas sim em "publicidade".

Pouco importa que o empreendimento tenha sido executado, incorporado e entregue, ou que 0s
adquirientes ndo tenham reclamado de nada, porquanto € crime "o fato em si de informar mal a respeito
da incorpora¢do anunciada ou em andamento. O publico e os interessados confiam as suas economias a vista de
certos dados. E, como a incorporagdo gera a concentragdo de recursos enormes, arrecadados desse publico, a lei
impoe a contrapartida da lealdade nas divulgacoes e nas informagoes” (PEREIRA, Caio Mario da
Silva. Condominio e Incorporagoes. 10 ed. Rio de Janeiro: Editora Forense, 2000, p. 335-336).

Da mesma forma nao se confunde informacao falsa com omissdao informacional. A incorporagdo ¢
requisito de existéncia de unidade de empreendimento imobilidrio. Trata-se de conceito juridico. Anunciar a venda
de uma unidade sem sua incorporagdo - existéncia documental - ¢ afirmacdo falsa tipificada na Lei de
Incorporagdes, € ndo mera irregularidade administrativa ou civil. Concorde-se ou ndo com ela, estando o
construtor/incorporador de boa fé ou nao, ainda sim € crime em que pese possa ser pratica comercial usual.

Assim, ante demonstracdo da autoria, materialidade e tipicidade delitivas, deve o acusado sofrer as
sancdes previstas no art. 65 da Lein. 4.591/64.

No presente caso, do que tudo antes analisado, percebe-se que o réu praticou a conduta verberada na
norma legal transcrita, com dolo de realizar comunicacdo ao publico (promover),_ afirmagdo falsa sobre
a regularidade da construcao do condominio/ edificagdes (incorporagao).

Nao ha que se falar em desclassificacdo da conduta para aquela do art. 66, inciso I, da Lei 4.591, que
diz:

Art. 66. Sdo contravengoes relativas a economia popular, puniveis na forma do artigo 10 da Lei n° 1.521, de 26 de
dezembro de 1951:
1 - negociar o incorporador fragoes ideais de terreno, sem préviamente satisfazer as exigéncias constantes desta Lei,

[-]

PENA - Multa de 5 a 20 vézes o maior salario-minimo legal vigente no Pais.

Isso porque a publicidade sem incorparacao possui tipo penal proprio, que ¢ o ora estudado, enquanto
que essa contravencdo penal ¢ genérica. Essa contravencao penal decorre de negociacdo - ou seja, relacdo com
numero identificavel de pessoas - sem que o incorporador/construtor satisfaca as exigéncias legais, enquanto que o
tipo do art. 65 trata da publicidade, que foi a conduta do réu ao promover aniincio de vendas sem a incorporagao
imobiliaria, o que afeta a nimero indeterminado de consumidores.

Alias registre-se que o Ministério Publico identifica a conduta do réu como promover incorporacao, e
ndo comercializacdo irregular sem satisfazer as exigéncias legais. As escrituras publicas que indicam que ocorreu
alienacdo de pelo menos 8 unidades antes da incorporacdo relevam a contravencdao penal indicada pela propria
Defesa, e ndo desnaturam o delito anterior e autonomo, que foi a publicidade irregular.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L1521.htm#art10
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L1521.htm#art10

Quanto ao paradigma citado nas Alegagdes finais defensivas, apesar de parecer semelhante ao aqui
tratado, a situacdo fatica revela-se diversa, pois lendo-se a fundamentacdo do V. Acérdao da Apelagdo Criminal
n. 0172776-68.2017.8.06.0001, do Tribunal de Justica do Estado do Ceard, verifica-se que 14 o
construtor/incorporador, mesmo ciente de que a construcao de seu empreendimento ndo seria entregue, prosseguiu
na veiculagdo de propaganda, conforme se extrai do seguinte trecho: "Por outro lado, a partir do momento em que
o acusado soube que a construgdo seria, em suas palavras, “abortada” e continuou sendo veiculada a publicidade
do empreendimento (fls. 96/97), passou a incorrer na pratica da infragdo penal prevista no art. 66 do Codigo do
Consumidor.".

Assim, além de conclusdo diametralmente oposta e isolada ao caso presente, o contexto fatico possuia
contornos diversos, impossibilitando a utilizacdo como precedente.

Se nao fosse isso, a jurisprudécia do Tribunal de Justica de Santa Catarina ¢ firme no sentido de que
anunciar empreendimento sem incorporacao caracteriza o crime do art. 65 da Lei 4.591/64:

EMENTA: DIREITO PENAL. APELACAO CRIMINAL. CRIME CONTRA A ECONOMIA POPULAR. AFIRMACAO
FALSA EM INCORPORACAO IMOBILIARIA SEM REGISTRO. MANUTENCAO DA CONDENACAO E REJEICAO DA
PRESCRICAO. I. CASO EM EXAME Apelacdo criminal interposta contra sentenca que reconheceu a prdtica do crime
previsto no art. 65, § 1° I, da Lei n. 4.591/1964, em razdo da divulgagdo de empreendimento imobiliario sem registro de
incorporagdo. A defesa suscitou preliminar de prescri¢do da pretensdo punitiva na modalidade retroativa e, no mérito,
alegou auséncia de dolo especifico e insuficiéncia probatoria, com requerimento de absolvi¢do. De forma subsididria,
pugnou pela manutengdo da pena no minimo legal e pela fixa¢do de honorarios. O Ministério Publico apresentou
contrarrazoes pelo desprovimento do recurso e, em segundo grau, manifestou-se pelo conhecimento parcial e, nessa
extensdo, pelo desprovimento. II. QUESTAO EM DISCUSSAO A questio em discussdo consiste em verificar: (i) a
ocorréncia de prescri¢do da pretensdo punitiva, e (ii) a presenca de dolo e de prova suficiente para a manuten¢do da
condenagdo pelo crime do art. 65, § 1° I, da Lei n. 4.591/1964. IIl. RAZOES DE DECIDIR IIL.1. A prescricdo da
pretensdo punitiva retroativa ndo se aplica a fatos praticados apos a vigéncia da Lei n. 12.234/2010, sendo vedada a
fixagdo do termo inicial em momento anterior ao recebimento da denuncia, além de ndo ter transcorrido o prazo
prescricional entre os marcos interruptivos, considerada a suspensdo prevista no art. 366 do CPP. Ill. 2. O crime
previsto no art. 63, § 1° 1 _da Lein. 4.591/1964 é de mera conduta e formal,_exigindo apenas dolo genérico, consistente
na vontade consciente de promover_incorporacdo imobiliaria mediante afirmacdo falsa comunicada ao publico, sendo
irrelevante a efetiva venda das unidades ou a ocorréncia de prejuizo. II1.3. O conjunto probatorio demonstrou a
materialidade e a autoria delitivas, consubstanciadas na publicidade de empreendimento sem registro de incorporacdo,
corroboradas por auto de infracdo, documentos e depoimentos colhidos sob o crivo do contraditorio, inclusive
confissdo qualificada. 1Il. 4. A alegacdo de divulgacdo meramente experimental do sitio eletrénico ndo afasta a
tipicidade, pois a informagdo foi efetivamente disponibilizada ao publico sem o registro exigido em lei. IIl.5. Ausente
interesse recursal quanto a dosimetria, porquanto a pena ja foi fixada no minimo legal e substituida por restritivas de
direitos. 1V. DISPOSITIVO E TESE Recurso conhecido em parte e, na extensdo, desprovido, com majoragdo dos
honordrios assistenciais. Tese de julgamento. 1. A prescri¢do da pretensdo punitiva retroativa ndo se reconhece para
fatos posteriores a Lei n. 12.234/2010, sendo vedado o termo inicial anterior ao recebimento da denuncia. 2. O crime do
art. 65, § 1° 1, da Lei n. 4.591/1964 é formal e de mera conduta, exigindo apenas dolo genérico, sendo irrelevante a
efetiva_comercializa¢do ou o prejuizo a terceiros. 3. A divulgacdo ao publico de empreendimento imobilidrio sem
registro de incorporagdo, mediante afirmacdo falsa,_configura o delito e autoriza a manuten¢do da condenagdo. (TJSC,
ApCrim 0062464-20.2014.8.24.0004, 6° Camara Criminal, Relator para Acorddio JOAO MARCOS BUCH, D.E.
28/05/2026)

EMENTA: APELACAO CRIMINAL. CRIME PREVISTO NA LEI DE INCORPORACAO IMOBILIARIA (ART. 65,
CAPUT, DA LEI N. 4.591/64). SENTENCA CONDENATORIA. DOIS REUS. RECURSOS DAS DEFESAS.
PRELIMINAR. INEPCIA DA DENUNCIA LEVANTADA POR UM DOS REUS. NAO OCORRENCIA. ERRO MATERIAL
CONSTANTE NA EXORDIAL ACUSATORIA QUE NAO CONDUZ HA NULIDADE PROCESSUAL. REQUISITOS DO
ART. 41 DO COPDIGO DE PROCESSO PENAL DEVIDAMENTE ATENDIDOS. AUSENCIA DE PREJUIZO.
PREFACIAL AFASTADA. MERITO. PLEITO ABSOLUTORIO EM COMUM. INSUFICIENCIA PROBATORIA.
AUSENCIA DE DOLO. NAO OCORRENCIA. UM DOS ACUSADOS NA QUALIDADE DE SOCIO-ADMINISTRADOR
DA CONSTRUTORA, E O OUTRO, NA CONDICAO DE CORRETO DE IMOVEIS, PROCEDEM A ILEGAL
PUBLICIDADE E COMUNICACAO AO PUBLICO, PROSPECTOS, ALEM DE CONTATOS PARA VENDAS DE
APARTAMENTOS DE CONDOMINIO QUE NAO ESTAVA INCORPORADO NA MATRICULA DO IMOVEL.
MATERIALIDADE E AUTORIA SOBEJAMENTE COMPROVADAS. DOLO GENERICO. CONDENACAO MANTIDA.
ARREPENDIMENTO POSTERIOR. INSURGENCIA SUBSIDIARIA DE UM DOS APELANTES. INVIABILIDADE.
AUSENCIA DE PROVAS DA REPARACAO VOLUNTARIA. REPRIMENDA IRRETOCAVEL. AVENTADA
PRESCRICAO EM DECORRENCIA DE PLEITO SUBSIDIARIO. INOCORRENCIA. CONTUDO, ANALISE
NECESSARIA. MATERIA DE ORDEM PUBLICA. PRAZO PRESCRICIONAL QUE NAO TRANSCORREU ENTRE OS
MARCOS INTERRUPTIVOS. PRESCRICAO NAO VERIFICADA. PETICAO EXTEMPORANEA APRESENTADA APOS
AS RAZOES RECURSAIS SUBSIDIARIAS A APELACAO POR OUTRO REU. PRECLUSAO CONSUMATIVA.
PRINCIPIO DA UNICIDADE RECURSAL. ADEMAIS, ALTERACAO DADA PELA LEI N. 14.382/2022 QUE NAO
MODIFICA AS ELEMENTARES DO TIPO PREVISTA NO ART. 65 DA LEI N. 4.591/64. RECURSOS CONHECIDOS E
DESPROVIDOS. (TJSC, ApCrim 0002406-37.2017.8.24.0007, 5° Camara Criminal, Relator para Acérddo LUIZ NERI
OLIVEIRA DE SOUZA, D.E. 04/04/2024)

Esse ultimo aresto paradigma indica também que as alteracdes ao art. 32 da Lei de Incorporacdes nao
afetaram a tipicidade do art. 65 da mesma Lei.

A Lei 14.382/2022 tem natureza predominantemente registral e procedimental, ndo penal. Seu
objetivo central foi modernizar, digitalizar e desburocratizar o sistema de registros publicos e da incorporagdo
imobiliaria. Ela ndo alterou o tipo penal previsto no art. 65 da Lei n® 4.591/64, permanecendo intactos seus
elementos objetivos e subjetivos. Ao reformular o regime juridico da incorporagdo imobilidria, especialmente ao
refor¢ar a centralidade do registro do memorial como ato instituinte do condominio edilicio, bem como ao
modernizar e conferir maior transparéncia ao sistema registral, a nova legislagdo impacta a interpretacdo da norma
penal, delimitando com maior precisdo o que se entende por promocao de incorporagdo e evidencia que a
apresentacdo de empreendimento como condominio sem o prévio registro tende a configurar afirmagao falsa tipica.



As teses subsidiarias de atipicidade penal, subsidiaridade do direito penal, auséncia de justa causa e
principio da insignificancia nao se coadunam com este caso, na medida em que estd presente a adequagdo tipica, e
figura como sujeito passivo a coletividade de consumidores e interessados em adquirir imével. Sabe-se que em
muitos casos familias utilizam reserva financeira para adquirir o sonhado "imdvel proprio"”, e se véem frustradas
por construtoras que lancam projetos sem ter capacidade financeira, técnica ou operacional, ou mesmo de ma fe,
beirando a pratica estelionato, em divulgar empreendimentos invidveis ou inexistentes.

A regido em que se operou este caso ¢ recheado de exemplos de construtoras que divulgam
empreendimentos sem incorporagdo que jamais foram ou serdo executados. E certo que o registro da incorporagio
ndo garante a obra, mas a lei tenta dar garantias aos consumidores, acerca da regularidade das ofertas ptblicas de
imoveis. Ainda que o réu tenha entregado o empreendimento, deve se adequar a legislagdao e respeita-la, pois a
protegdo € para todos e ndo para aqueles que subjetivamente ndo desejam frustar seus clientes.

Ainda, a publicidade de empreendimentos em desconformidade com a lei altera a dindmica do
mercado imobiliario, pois privilegia quem descumpre as normas em detrimento daqueles incorporadores que,
mesmo tendo que aguardar o Poder Publico na andlise de seus projetos, fazem-no dentro das regras vigentes. Evita-
se, com isso, a concorréncia desleal, ainda mais num mercado tdo disputado como o imobiliario no litoral
catarinense.

Passou da hora da Cidade de Itapema ver respeitar as leis nacionais, as regras urbanisticas, o plano
diretor, os cidaddes, seus visitantes e moradores, no sentido que a pujanca da construgao civil ndo a torna "dona da
cidade", mas sim faz parte de um ciclo de crescimento econdomico sustentavel e civilizado.

No mais, importante dizer que nao estdo presentes nenhuma das causas de exclusdo da
antijuridicidade (legitima defesa, estado de necessidade, exercicio regular de direito e estrito cumprimento de dever
legal).

A culpabilidade do réu esta presente, na medida em que ¢ maior de dezoito anos e, portanto,
imputavel; tinha o potencial conhecimento da ilicitude de sua conduta, posto reconhecer o carater ilicito do fato; e
lhe era perfeitamente exigivel agir de modo diverso ao praticado.

Sao essas as razdes pelas quais o réu ALAERCIO ANTONIO CIPRIANO deve ser condenado nas
sancoes do art. 65, caput, da Lei n. 4.591/64, cuja pena passo a fixar a partir do minimo legal, observado o critério
trifasico do art. 68 do Codigo Penal.

FIXACAO DA PENA

Circunstancias Judiciais (art. 59 do Cédigo Penal): A culpabilidade estd dentro dos limites normais do
tipo em comento, nada que recomende a majoragdo; o réu nao apresenta antecedentes, conforme evento 7,
CERTANTCRIMI1; nao ha nada nos Autos a respeito da conduta social e personalidade do réu; os motivos, as
circunstincias e as consequéncias do crime sdo proprias ao tipo; por fim, ndo ha o que se falar
em comportamento da vitima..

Fixo, entdo, a pena-base no seu minimo legal, ou seja, 1 (um) ano de reclusdo, e multa de 5 (cinco)
vezes 0 maior saldrio-minimo legal vigente no Pais na época dos fatos.

Na fase das circunstancias legais dos arts. 61 e 65 do Codigo Penal, ausentes circunstancias
agravantes; presente a atenuante da confissdo qualificada (de que o réu era o administrador da empresa), prevista
no art. 65, inciso III, "d", do Cédigo Penal, mas estando a pena no minimo legal, ndo ha menor reducao (Sumula n.
231 do Superior Tribunal de Justica).

Na terceira e derradeira fase de fixacdo da pena, quanto as causas de aumento ou de diminuicao da
pena, tanto da parte especial quanto da parte geral do Codigo Penal, anoto que inexistem.

Assim, resta a pena final quantificada 1 (um) ano de reclusio e multa de 5 saldrios minimos
vigente por ocasido do pagamento.

O Regime de Cumprimento da Pena € o aberto (art. 33, § 2°, “c”, Codigo Penal), cujas regras serdo
estipuladas por ocasido da execucao da pena.

As hipoteses que autorizam a substitui¢do da pena corporal por pena restritivas de direitos, previstas
no art. 44 do Cddigo Penal, quais sejam: a)- pena privativa de liberdade ndo superior a 4 (quatro) anos; b)- crime
cometido sem violéncia ou grave ameaga a pessoa ou crime culposo; ¢)- nao ser o réu reincidente em crime doloso;
e d)- a culpabilidade, os antecedentes, a conduta social ¢ a personalidade do réu serem-lhe favoraveis; estdo
preenchidas.

Por essa razao, como a pena corporal nao supera um ano, substituo a pena corporal por uma restritiva
de direitos, nos termos do § 2°, do art. 44, do Cdodigo Penal, a saber: prestacao pecuniaria, conforme § 1°, do art.
45, do Cdédigo Penal, consistente no pagamento em favor do Fundo de Transacdes Penais e Penas Alternativas
desta Comarca, no valor de 30 (trinta) salarios minimos vigents quando do pagamento.

Esse valor leva em consideragdo o vulto do empreendimento, contando com 02 torres de 25
pavimentos cada, 10 lojas, 57 salas comerciais, 84 apartamentos e 263 vagas de garagem, de modo que a soma
imposta ¢ financeiramente irrevelante tanto quando englobado nos custos da construgao quanto do lucro auferido.



A substitui¢do da pena corporal prejudica a concessao do sursis.
Quanto aos Efeitos da Condenacao (arts. 91 e 92 Codigo Penal), ndo existem de forma especifica.

Por fim, com relagdo ao pedido de fixagdo de valor minimo para reparacdo dos danos morais
coletivos causados pela infracdo, formulado na Dentincia com lastro no art. 387, IV, do Codigo de Processo Penal,
tem-se que o pedido merece acolhimento.

O dano moral coletivo ocorre quando uma conduta ilicita agride, de forma injusta e intoleravel, os
valores e interesses nao patrimoniais de uma comunidade.

Ele fere o sentimento de dignidade, a tranquilidade, a seguranga ou o bem-estar de um grupo de
pessoas, de forma indivisivel

Essa lesao ¢ considerada transindividual, ou seja, ultrapassa a esfera individual e atinge a coletividade
como um todo.

Como destacado pelo Ministro Luis Felipe Salomao no REsp 1.517.973 "O dano moral coletivo é
aferivel in re ipsa, ou seja, sua configura¢do decorre da mera constata¢do da pratica de conduta ilicita que, de
maneira injusta e intoleravel, viole direitos de conteudo extrapatrimonial da coletividade, revelando-se
despicienda a demonstragdo de prejuizos concretos ou de efetivo abalo moral”.

No presente caso, a conduta do acusado de promover publicidade acerca do Edificio "Garden Square
Residence", sem haver, antes, realizado o registro da incorporagdo imobilidria do referido empreendimento
ultrapassa a esfera de interesses meramente individuais dos eventuais adquirentes, atingindo valores juridicos de
natureza difusa e coletiva ligados a regularidade do mercado imobilidrio, a confianga social e a prote¢ao da ordem
urbanistica e econdmica.

O registro da incorporagdo imobilidria constitui requisito legal indispensavel a comercializacao
regular das unidades autonomas, funcionando como mecanismo de transparéncia, seguranga juridica e protecao da
coletividade contra empreendimentos desprovidos das garantias minimas exigidas pelo ordenamento juridico. A
antecipacao da publicidade e da captagdo de consumidores sem o prévio registro vulnera a confianga publica e
expde numero indeterminado de pessoas a risco relevante de prejuizo patrimonial e informacional.

E a situacdo, como dito antes, ndo atinge apenas os pretensos consumidores, mas também as outras
empresas da construcao civil que, respeitando a legislacdo e as regras vigentes, aguardam a tramitagao regular da
nao desconhecida burocracia publica para registrar suas incorporagdes - no sentido juridico da expressao - e apenas
entdo iniciar a divulgagdo para fins de venda. Estas tem que amargar prejuizos da concorréncia que se antecipa aos
procedimentos normais, captam consumidores antes do momento juridicamente adequado e auferem os lucros
advindos.

Nesse contexto, o dano moral coletivo decorre da propria gravidade da conduta ilicita e da ofensa
intoleravel aos valores fundamentais tutelados pela legislacdo registral, urbanistica e consumerista, sendo
prescindivel a demonstragdao de sofrimento psiquico individualizado. A lesdo atinge a coletividade considerada em
sua dimensao imaterial, abalando a confianca social na regularidade das incorporacdes imobilidrias e na boa-fé das
relacdes de consumo.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou compreensao no sentido de que o dano moral
coletivo possui natureza autdbnoma e se configura quando a conduta ilicita viola valores essenciais da coletividade,
especialmente em hipoteses de afronta a ordem econdOmica, urbanistica e consumerista, independentemente da
comprovacao de dano concreto individual.

Além do carater compensatorio lato sensu, a condenagdo em danos morais coletivos possui relevante
funcdo preventiva e pedagdgica, destinada a desestimular a reiteracao de praticas ilicitas no mercado imobiliario,
especialmente aquelas que colocam consumidores em situacao de vulnerabilidade informacional e comprometem a
higidez do sistema registral instituido pela Lei de Incorporagdes. E como ja dito, protegem a propria logica e
regularidade da concorréncia do mercado imobiliario do ponto de vista das construtoras.

A divulgagdo irregular do empreendimento antes da obten¢do do registro legalmente exigido,
evidencia manifesta violacao aos deveres de lealdade, transparéncia e boa-fé objetiva, justificando a imposicao de
reparacao moral coletiva em valor apto a reprovar a conduta, prevenir novas infragcdes e resguardar a credibilidade
das institui¢des responsaveis pela disciplina da incorporagao imobilidria.

Dessa forma, fixo a titulo de danos morais coletivos o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
acrescido de correcdo monetaria pelo IPCA a contar da data desta sentenca, além de juros moratorios pela taxa
SELIC (CC, art. 406) a fluir do transito em julgado.

Esse valor, longe de ensejar o decréscimo patrimonial ou dificultoso de pagar para qualquer
construtora local, conhecidamente lucrativas, estd amparado nos mesmos fatores antes considerados, notadamente
compativel com a magnitude do empreendimento anunciado.

DISPOSITIVO



Em face do exposto, JULGO PROCEDENTE a Denuncia oferecida contra ALAERCIO
ANTONIO CIPRIANO (primario), para o fim de CONDENAR o réu nas san¢des do art. 65, caput, da Lei n.
4.591/64 (crime comum), a pena privativa de liberdade de 1 (um) ano de reclusdo, a ser cumprida em regime
inicialmente aberto, substituida essa pena privativa de liberdade por uma pena restritiva de direitos (prestacao
pecunidria de 30 (trinta) saldrios minimos) e a pena de multa de 5 (cinco) salarios minimos vigente na data do
pagamento.

Ainda condeno o réu ao pagamento de indenizagdo por danos morais coletivos no valor de RS$
100.000,00 (cem mil reais) com corre¢ao monetaria pelo IPCA a contar da data desta sentenca, € juros moratorios
pela taxa SELIC a fluir do transito em julgado.

Por fim, condeno o réu ao pagamento das custas processuais, nos termos do art. 804 do Codigo de
Processo Penal.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.
Transitada em julgado esta decisao:

a)- Atualize-se a pena de multa e proceda-se ao cadastro junto a Vara Estadual de Execuc¢des de Penas
de Multa (VEPEM), situada na Comarca de Curitibanos; b) encaminhe-se os autos a Contadoria, para o célculo das
custas processuais, intimando-se a seguir o réu para o respectivo pagamento no prazo de 10 (dez) dias (art. 686 do
Codigo de Processo Penal); ¢)- Seja langado o nome do réu no rol dos culpados; d)- Proceda-se ao lancamento da
condenacdo no INFODIP, comunicando a suspensdo dos direitos politicos do réu (inciso III, do art. 15, da
Constituicao Federal); e)- Expega-se a guia de recolhimento para cumprimento das penas impostas.

Como o réu possui defensor constituido, intime-se unicamente este eletronicamente via Eproc.

Tudo cumprido, arquive-se.

Documento eletronico assinado por MARCELO TREVISAN TAMBOSI, Juiz de Direito, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de
dezembro de  2006. A  conferéncia da  autenticidade do documento estd  disponivel no  enderego  eletronico
https://eproclg.tjsc.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos, mediante o preenchimento do cédigo verificador
310094322782v81 ¢ do cddigo CRC 10ee1630.
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