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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA
12 VARA CIVEL

Aparecida de Goiania - UPJ das Varas Civeis

Processo n®5404777-76.2024.8.09.0011

Natureza: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Conhecimento -> Procedimento Comum Civel

Requerente: Totalcred Servicos De Cobranca Ltda, CPF/CNPJ 10.905.395/0001-25

Requerido: Condominio Residencial Portal Dos Flamboyants, CPF/CNPJ 10.905.395/0001-
25

SENTENCA

(Este ato devidamente assinado eletronicamente e acompanhado dos demais documentos necessarios ao cumprimento do ato
devido servird como OFICIO/MANDADO/ALVARA, nos termos dos Artigos 368 | a 368 L (Provimento 002/2012) da Consolidagéo
dos Atos Normativos da Corregedoria Geral de Justica)

| - RELATORIO

A parte autora, TOTALCRED SERVICOS DE COBRANCA EIRELI, prop6s Acédo de
Cobranga em face de CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DOS FLAMBOYANTS, com o
objetivo de receber valores decorrentes de rescisdo de contrato de prestacdo de servigos de
cobranca garantida de taxas condominiais.

Na peticdo inicial, a parte autora relata a celebracédo de contrato com a parte requerida
no ano de 2013 (dois mil e treze). Afirma o cumprimento rigoroso de suas obrigacdes, com a
antecipacdo mensal das taxas condominiais. Aduz, contudo, a inércia da parte requerida no
fornecimento de documentos necessarios para a cobranca judicial dos conddminos
inadimplentes. Em razdo da omissao, a parte autora procedeu a notificacdo extrajudicial para a
entrega dos documentos e, diante da inércia, considerou o contrato rescindido por culpa do
condominio. Requer a condenacado da parte requerida a devolucédo dos valores antecipados,
acrescidos da clausula penal estipulada em contrato.

A demanda teve curso inicial perante a 192 Vara Civel da Comarca de Curitiba, Estado
do Parana. Apos a prolacao de sentenca de procedéncia (mov. 67), a parte requerida interpos
recurso de apelacédo (mov. 89). O egrégio Tribunal de Justica do Estado do Parana deu
provimento ao recurso para reconhecer a incompeténcia do juizo paranaense, cassacao da
sentenca e a determinacao de remessa dos autos a esta Comarca de Aparecida de Goiania (mov.
109).

Com o recebimento dos autos neste juizo, determinou-se a emenda a inicial (mov. 5). A
parte autora apresentou peticdo de emenda (mov. 7), com a adequacédo do valor da causa para
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R$ 212.233,39 (duzentos e doze mil, duzentos e trinta e trés reais e trinta e nove centavos) e a
juntada de novos documentos.
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A parte requerida apresentou contestacao (mov. 28). Em sede preliminar, arguiu a sua
ilegitimidade passiva, ao sustentar a responsabilidade exclusiva dos condéminos inadimplentes
ou do ex-sindico que assinou o instrumento. No mérito, defendeu a nulidade do contrato por
auséncia de aprovacdo em assembleia geral, conforme exigéncia do Cédigo Civil e da convencao
do condominio. Requereu a improcedéncia dos pedidos e a condenacao da parte autora as penas
por litigancia de ma-fé.
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A parte autora apresentou impugnacdo a contestacao (mov. 31), com a reiteracdo dos
termos da exordial e a defesa da validade do negdcio juridico.
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O juizo designou audiéncia de instrucdo e julgamento por videoconferéncia e
determinou a intimacgao pessoal do representante legal da parte autora para prestar depoimento
pessoal, sob pena de confissédo (mov. 64 e mov. 68).
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No ato da audiéncia de instrucéo e julgamento (mov. 122), constatou-se a presenca das
partes. O juizo encerrou a instrucdo processual.
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A parte autora apresentou alegacgdes finais por memoriais (mov. 128), com o pleito de
procedéncia total da demanda.
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Os autos vieram conclusos para sentenca.
E o relato do essencial. Passo a fundamentar e decidir.
Il - FUNDAMENTACAO

O feito comporta julgamento no estado em que se encontra. Nao h& necessidade de
producado de outras provas. Destaca-se a auséncia de requerimento para a producéo de prova
pericial por qualquer das partes. A controvérsia repousa em questdes de direito e em fatos
passiveis de comprovacdo mediante os documentos ja anexados aos autos, aliados aos efeitos
processuais decorrentes da conduta das partes na fase instrutoria.

Inicialmente, analiso a preliminar de ilegitimidade passiva arguida pela parte requerida.
A legitimidade para a causa deve ser aferida a luz das afirmacfes deduzidas na peticao inicial,
com base na teoria da assercédo. A parte autora imputa ao condominio o descumprimento de
obrigacao prevista em contrato firmado entre as proprias partes litigantes. A discusséo sobre a
validade da representacédo do condominio ou a responsabilidade de terceiros (condéminos ou ex-
sindico) constitui matéria de mérito, e ndo condicao da acao. Rejeito, pois, a preliminar.

No mérito o "Contrato de Cobranca Garantida de Taxas de Condominio" (mov.
1.4/pagina 21) encontra-se assinado pelo entédo sindico do condominio, Sr. Eduardo Cordeiro
Lopes. A alegacao defensiva de nulidade do pacto por falta de autorizacédo da assembleia geral
nao merece prosperar. Aplica-se ao caso a teoria da aparéncia e o principio da boa-fé objetiva,
gue regem as relacdes contratuais (art. 422 do Codigo Civil).

A parte autora demonstrou o repasse de valores para a conta de titularidade do
condominio, o que evidencia o beneficio direto auferido pela coletividade dos condéminos. A
pretensao da parte requerida de invalidar o contrato ap6s usufruir dos servicos e dos aportes
financeiros configura comportamento contraditério (venire contra factum proprium), pratica vedada
pelo ordenamento juridico.
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Quanto ao descumprimento contratual, a clausula 62, alinea "g", do instrumento imp&e %?ﬁ S)
ao condominio o dever de fornecer os documentos necessarios para a propositura das acdes de ° g &
cobranca contra os inadimplentes. A parte autora comprovou o envio de notificacdes extrajudiciais z > -
para a entrega de tais documentos (mov. 1.8), sem obter resposta satisfatéria. A inércia do c % 5
condominio inviabilizou a recuperacao do crédito pela empresa garantidora, o que caracteriza a gB ONQ
guebra do dever contratual. ‘é’ 2 z
7> o°
De igual forma, a clausula 62, alinea "k", do contrato em questéo dispde que caberia ao o
Condominio, aqui réu, entregar a autora copia autenticada da ata da eleicdo de sindico, cfﬁ
devidamente registrada, copia da carteira de identidade e CPF do sindico e procuracao com firma > S
reconhecida, quando da eleicdo do novo sindico, apés 05 (cinco) dias da realizacao da QI
assembleia. Por sua vez, o réu nao comprovou tal entrega, 0 que ensejou as notificacdes e a %2
rescisdo contratual. 1<
om
A clausula 92, § 2°, do pacto estabelece que, caso o condominio dé motivo a resciséao, gf
fica obrigado a reembolsar os valores recebidos antecipadamente, acrescidos de encargos e de o -
uma clausula penal de 30% (trinta por cento). Diante da culpa exclusiva da parte requerida pela o
resolucdo do contrato, afigura-se legitima a cobranca dos valores pleiteados na peticao de g
emenda (mov. 7), que totalizam R$ 212.233,39 (duzentos e doze mil, duzentos e trinta e trés reais 3
e trinta e nove centavos). § S
.
Por fim, afasto o pedido de condenacéo da parte autora nas penas por litigancia de ma- 5%
fé. O exercicio do direito de acdo, fundado em interpretacédo razoavel do contrato e da lei, ndo %2
configura deslealdade processual. N&do se vislumbra o preenchimento das hipoteses do art. 80 do 5"

Cédigo de Processo Civil.
Il - DISPOSITIVO

Ante o exposto, com fundamento no art. 487, inciso |, do Cdodigo de Processo Civil, julgo
PROCEDENTES os pedidos formulados na petig&o inicial.

Condeno a parte requerida a pagar a parte autora a quantia de R$ 212.233,39
(duzentos e doze mil, duzentos e trinta e trés reais e trinta e nove centavos). O valor devera sofrer
atualizagdo monetaria pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) e o computo
de juros de mora pela taxa referencial do Sistema Especial de Liquida¢éo e de Custddia (SELIC),
com a deducdo do respectivo indice de atualizacdo, a partir do vencimento da obrigacédo, em
estrita observancia ao art. 406, § 1°, do Cdédigo Civil, com a redacédo conferida pela Lei n.
14.905/2024.

Condeno a parte requerida ao pagamento das custas processuais e dos honorarios
advocaticios em favor do patrono da parte autora. Fixo os honorarios em 10% (dez por cento)
sobre o valor da condenacédo, com fulcro no art. 85, § 2°, do Cédigo de Processo Civil, ao
observar o grau de zelo do profissional, o lugar de prestacdo do servi¢co, a natureza e a
importancia da causa, além do trabalho realizado pelo advogado e o tempo exigido para o seu
servigo.
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Ficam as partes advertidas de que a oposi¢cdo de embargos de declaracdo com carater
manifestamente protelatorio ensejara a aplicacdo da multa prevista no art. 1.026, § 2°, do Cédigo
de Processo Civil.

Em caso de interposicao de recurso de apelacédo, intime-se a parte apelada para
apresentar contrarrazdes no prazo de 15 (quinze) dias, nos termos do art. 1.010, § 1°, do Cédigo
de Processo Civil. Apds o prazo, com ou sem manifestacdo, remetam-se 0s autos ao egrégio
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Tribunal de Justica do Estado de Goias, com as cautelas de estilo, independente de juizo de
admissibilidade (art. 1.010, § 3°, do Cédigo de Processo Civil).

Com o transito em julgado e sem a pendéncia de requerimentos, arquivem-se 0s autos
com as devidas baixas.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.
Aparecida de Goiania, data da assinatura eletrénica.
Rita de Cassia Rocha Costa
Juiza de Direito

02

Rua Versales, Qd. 03, Lotes 08/14, Residencial Maria Luiza, Aparecida de Goiania - GO, CEP:
74.980-970, E-mailcomarcadeaparecida@tjgo.jus.br., Tel. 062-3238-5100
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